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Betsenkning

over forslag til lov om @&ndring og forlengelse af lov nr. 210 af 23. april
1949 om regulering af bymessige bebyggelser.

(Afgivet af udvalget den 19. marts 1954).

Udvalget har afholdt to meder. Med hen-

blik pad en kommende revision af lovgiv-
ningen om regulering af bymewssige bebyg-
gelser har udvalget skriftligt stillet en raeckke
spergsmal til indenrigs- og boligministeren.
- Ministerens svarskrivelse af 18. marts 1954
er optrykt som bilag. Ministeren har stillet
det nedenfor anferte sndringsforslag, som
udvalget tiltreeder.

Udvalget indstiller lovforslaget til ved-
tagelse med den foresliede sendring.

Givskov Christensen. Ingvard Dahl.

Gottschalck-Hansen. Ove Hansen.
Kjeldgaard. Ladefoged.

Peter Nielsen.

Urban Hansen.

Holger Larsen.

Paabel.

Aindringsforslag.

Af indenrigs- og boligministeren, tiltradt af
udvalget:
Til § 1.

Paragraffen affattes siledes:

»§ 3, stk. 1, affattes siledes: ,Der ned-
settes et udvalg pd 17 medlemmer, valgt
efter forholdstal af folketinget blandt dets
medlemmer. Udvalget nedsettes ved begyn-
delsen af hvert folketingsir og efter afhol-
delse af folketingsvalg.” ’

Paragraffens sidste stykke udgar.”

Fanger. Kirsten Gloerfelt-Tarp,

nwstformand.

Jensen-Broby. Kai Jensen,

formand og ordfarer.

Martin, Th. Mikkelsen.

Thestrup.




s e e

- 335

Bilag til bet. o. lovf. vedr. regulering af bymessige bebyggelsér.

336

_Bilag

Indenrigs- og holigministeriet.

" Kebenhavn, den 18. marts 1954, .-

I skrivelser af 11. marts 6g 12. marts 1954 ‘
har det serede udvalg anmodet mig om i
anledning af det af mig fremsatte forslag til

lov om sendring og forlengelse af lov nr.
210 af 23. april 1949 om regulering af by-
. meessige bebyggelser at besvare felgende

sporgsmal: ,
1. Vil ministeren @ndre loven siledes, at
der foruden den offentlige - tilkendegi-
.. velse sker direkte henvendelse til gjeren?
2. Har der i inderzonerne veeret tilstreekke-
. lig-jord for nybyggeri® =~ . .
3. Hvorledes har opdelingen i de tre zoner
- virket pa jordpriserne? BN
4. Hvor store samlede belgb udger erstat-
ningerne vedrgrende Aarhusegnen sivel
“efter de endelige kendelser som efter de
kendelser, der er indbragt for dom-

stolene?

gende:

ad' 1: Udarbejdelsen og godkendelsen af

byudviklingsplaner har veeret omgivet af
en betydelig offentlig intéresse og veret gen-
stand for udferlic omtale i dagspressen.
Erfaringerne fra administrationen af de
hidtil godkendte byudviklingsplaner gir
da ogsid ud pa, at der umiddelbart efter
planernes godkendelse fremkommer adskil-
lige anker over planerne og erstatningskrav,
og at ukendskab til byudviklingsplanerne
kun i ganske f3 tilfwlde har givet anledning
til senere henvendelser.

Selvom en udsendelse af direkte medde-
lelser il ejerne om planens godkendelse vil
kunne gennemfores, vil udsendelsen af disse

meddelelser pa grund af det meget betyde-

lige antal ejendomme, planerne omfatter,
medfore et meget stort administrativt

nen . ca., 22000 ejendomme.

I denne éﬁledning;,skal jeg meddele. fol- .

f
RN o

arbe]de med dera,f 'fﬂlgend:e betydelige ud-
- gifter.: For nogle af de allerede godkendte -

byudviklingsplaner udgjorde antallet af
ejendomme under mellem-  og:. yderzoner

" Byudviklingsplanen for Kobhhavnseg-

it

. Byudyiklingsplan I
4500 ejendomme. oo o e
Byudyiklingsplanen for Odenseegnen om-
kring 8000 ejendomme. .. ..
De administrative vanskeligheder og de
med arbejdet forbundne udgifter vil yder-
ligere foroges derved, at udsendelsen af
meddelelserne ma finde sted i lobet af meget
kort tid og inden planens bekendtgorelse og
tinglysning. De nwmvnte vanskeligheder er

steerkt fremheevet af byudviklingsudvalge- .

for Aarhusegnen ca.

"nes ‘formeend. ‘

Jeg mener dexfor ike at Burdé fvor'evslé, en

~sondring af byreguleringslovens § 4. .-

En eventuel ordning med direkte med-
delelser til ejerne om byudviklingsplanens
godkendelse métte igvrigh forudswettes kun

" at skulle omfatte ejendomme i mellem- og

yderzoner og maitte gennemfpres pi en
sddan made, at meddelelsen alene bliver et
faktisk supplement til den almindelige
bekendtgerelse og ikke fir virkning med
hensyn til det tidspunkt, fra hvilket de i by-
reguleringslovens §§ 14 og 16 fastsatte fri-
ster - for fremsettelse af anker og krav om
erstatning regres. Jeg méd endvidere anse

- det for udelukket, at en nyordning ville

kunne & virkning for de allerede godkendte
byudviklingsplaner.

" ad 2: I samtlige de godkendte byudvik-
lingsplaner er grenserne for inderzonerne
trukket pa en sidan méde, at der udover det
arealbehov, som svarer til den forventede
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befolkningsforagelse, er en rigelig margin for
at sikre, at der til enhver tid er tilstraokkelig
jord for nybyggeriet.

Ifolge de af byudviklingsudvalgene af-
givne betwnkninger vil der alene indenfor
inderzoneomréderne kunne rummes et anta]
indbyggere svarende til for

Kabenhavnsegnen 100 pet.,
Aarhusegnen (plan I) 75 pet.,
Aalborgegnen 30 pct. og

Odenseegnen 50 pct. mere end den for-
ventede befolkningstilveekst for egnen som
helhed. Hertil kommer, at der indenfor de
udlagte mellemzonearealer vil kunne rum-
mes et betydeligt antal indbyggere.

Byplannevnet har da ogsi ved: foreleeg-
gelsen for ministeriet og folketingsudvalget
1 henhold til § 8 i byreguleringsloven af pla-
nerne udtalt det som sin opfattelse, at .de
under inderzone inddragne arealer er ‘s
store, at disse omrider til enhver tid kan
anses for tilstreekkelige til efterspergslen
efter byggegrunde og' andre arealer #il den
bymeessige udvikling: -

Ifelge de fra byudviklingsudvalgenes for-
mand indhentede udtalelser har der ikke
vaeret vanskeligheder med tilvejebringelse
al tilstreekkelig jord for nybyggeriet inden-
for de af byudviklingsplanerne omfattede
omréder, og der har ikke for mig foreligget
oplysninger, der modsiger' dette. :

ad 3: Med hensyn til spergsmalet om
zoneopdelingens indvirkning pa jordpri-
serne har jeg indhentet den vedlagte udta-
lelse af 17. marts 1954 fra statens lignings-

direktorat, hvortil jeg henviser..

Johs. Kjerbel.

Folketingets udvalg angiende forslag til lov ‘om
endring og forlengelse af lov nr. 210 af 23.
april 1949 om regulering -af bymessige be-
byggelser. -

22  Udvalgenes betenkninger m. m.
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ad 4: For vurderingskommissionen ved-
rerende byudviklingsplanen for Aarhus-
egnen har til realitetsbehandling foreligget
25 erstatningskrav, og de fremsatte krav
andrager tilsammen ca. 1 mill. kr.

Af kommissionen er truffet afgorelse om
17 af de nwvnte krav med en samlet pastaet
erstatning p& 597 814 kr. De af vurderings-

kommissionen tilkendte erstatninger andra-

ger tilsammen 27 650 kr. .

Af de saledes afgjorte sager er 6 erstat-
ningskrav med en samlet pastaet erstatning
for vurderingskommissionen pa 292 314 kr.
indbragt for Ostre Landsret. De af kom-
missionen i disse 6 sager tilkendte erstat-
ninger andrager tilsammen 17 400 kr.

De for kommissionen endnu verserende 8
sager omfatter erstatningskrav pi tilsam-
men ca. 400 000 kr. . »

Under henvisning til folketingssekretari-
atets notat af 19. februar 1954 skal jeg
meddele, at jeg kan tiltreede den foresliede
affattelse af lovforslagets § 1. ~

Jeg skal derfor anmode det wrede udvalg
om ved 2. behandling p4 mine vegne at
stille folgende wndringsforslag:

8 3, stk. 1, affattes siledes:

»Der nedsettes et udvalg pd 17 medlem-
mer, valgt efter forholdstal af folketinget
blandt dets medlemmer. Udvalget nedsst-
tes ved begyndelsen af hvert folketingsr
og_efter afholdelse af folketingsvalg.*

Paragraffens sidste stykke udgr.”

~Jeg finder det rigtigst, at der foretages
nyvalg af udvalget efter lovforslagets gen-
nemforelse. -

| E. Hogstrom,
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Statens ligniﬁgsdirektorat

Afdeling for grundskyld
og ejendomsskyld.

Christiansborg, den 17. marts 1954.

I anledning af boligministeriets fore-
sporgsel om, hvorledes opdelingen i de
3 zoner i henhold til loven af 23. april 1949
om regulering af bymemssige bebyggelser
har virket pa jordpriserne, skal man med-
dele folgende: :

Nér byudviklingsplanen er tradt i kraft,
gennemfores der omvurdering til ejendoms-
skyld og grundskyld af de ejendomme, der
er henlagt i yderzonen eller mellemzonen,
og som af vurderingsrddet skennes at skulle
anseettes til en lavere veerdi end ved sidst
forudgiende vurdering, nir hensyn tages
til den udnyttelsesmulighed, ejendommen
har efter zonedragningen.

Ved omvurderingen medtages ogsd de
ejendomme, hvis ejere enten har rejst
krav pa erstatning eller fremsat anke over
zonedragningen og anken ikke er afvist.

Den nedsattelse i grundveerdien, som er
foretaget ved disse omvurderinger, mé 1
hovedsagen vzere et udtryk for den nedgang
i jordpriserne, som selve gennemforelsen af
den pagezldende byudviklingsplan efter vur-

deringsmyndighedernes mening har med-

fort.

Da en nedgang i grundveerdien efter
sagens natur kun kan finde sted for ejen-
domme, hvis veerdi i forvejen var pavirket
af udstykningsmuligheder, og da zonedrag-
ningen synes at vere sket under hensyn-
tagen til den allerede foregiede udvikling,
har det kun veeret et begrenset antal ejen-
domme, der har méattet optages til om-
vurdering i de omrader, hvor omvurderin-
gen som foran anfert nu er gennemfort.

For Kobenhavnsegnen, hvor byudvik-
lingsplanen blev sat i kraft i foraret og som-
meren 1952, undtagen for ‘Thorslunde-
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Underbilag

Ishgj, Greve-Kildebrende, Karlslunde-Karl-
strup, Havdrup-Solred og: Jersie-Skensved
kommuner, har efter en forelgbig opgerelse
den swrlige, af byudviklingsplanen foran-
ledigede omvurdering, der fandt sted som
supplement til omvurderingen pr. 1. oktober
1952, omfattet ca. 700 ejendomme til en
samlet grundverdi fer omvurderingen pé
ca. 27 mill. kr., som ved omvurderingen er
blevet nedsat med ca. 12 mill. kr.

Hertil kommer dog et begreenset antal
af ejendomme, der af andre grunde var
med ved den ordinwmre Arsomvurdering i

1952 -og vurderet under hensyntagen til

byudviklingsplanen. ,

Tor Aarhusegnen har den tilsvarende
serlige omvurdering (ved supplement til
omvurderingen pr. 1. oktober 1951) kun
omfattet et fatal af ejendomme, men for-
holdet var her det, at de kommunale myn-
digheders dispositioner allerede for 10. alm.
vurdering pr. 1. oktober 1950 var i en sidan
overensstemmelse med den planlagte zone-
dragning, at verdierne allerede inden.den
10. alm. vurdering og som folge heraf
grundveerdiansettelserne ved denne vur-
dering var pavirket heraf. Lignende forhold
har ievrigt gjort sig geeldende i et vist
omfang ogsd indenfor hovedstadsomrédet.

Med hensyn til udviklingen af grund-

‘priserne, efter at zonedragningen er sket,

bemerkes: - :
- Det ligger i sagen natur, at udstyknings-

_muligheder nu ikke mere kan gore sig gel--
" dende for yderzonearealer eller for mellem-

zonearealer, forsividt det ikke drejer sig
om ,tilsagnsarealer”, der i realiteten er
stillet, neermest som om de var i inderzone,
eller omrader, hvor almindelig tilladelse
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til udstykning og opferelse af sommerhuse
o. lign. er givet.

Hvor udstykningsmulighederne saledes
indtil videre er udelukket eller begrsenset,
mé byudviklingsplanen antages at have til
folge, at jordpriserne holdes nede pi det
niveau, der betinges af benyttelsen til
landbrug, gartneri o. lign.

Omvendt ma det antages, at den fremad-
skridende udstykning og bebyggelse, der
indenfor udviklingsplanens gyldighedsperio-
de er begreenset til at finde sted i inderzone-
omrider, mé fore i retning af en steerkere
stigning i veerdierne indenfor disse omrader,
end der ellers ville veere indtradt. Salmnge
der indenfor disse omrader er tilstraekkelige
frie arealer til udstykning og udbudet ikke
begreenses af spekulation (hvad grundstig-
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ningsskylden dog vil modvirke), kan den
swrlige prisstigning dog nesppe gore sig
geldende i storre omfang.

Da der kun er hengdet sa kort tid efter
zonedragningens gennemforelse, foreligger
der ikke tilstrakkelig erfaring til en neer-
mere belysning af dette forhold, og det skal
lovrigt bemserkes, at der er s mange for-
skellige faktorer, der pavirker jordpriserne
i en bys omegn, f eks. trafikforholdenes
udvikling, befolkningstilvweksten og ud-
flytningsbeveegelsen, at det neppe lader sig
konstatere, hvorvidt eller i hvilket omfang
den stedfindende stigning i jordpriserne
kan henferes til byudviklingsplanens be-
greensning af udstykning og byggeri m. v.
til inderzoneomradet.

K. J. Kristensen.

Boligministeriet.




