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Betaenkning

over forslag til lov om foregelse af den kommunale ejendomsbeskatning
i kebsteder m. v.

- (Afgivet af udvalget den 14. maj 1955).

- Som et led i bestreebelserne for at nserme
huslejeniveauerne til hinanden besluttedes
det under forhandlingerne om lejeloven at
forhoje ejendomsskatterne i kebstadkom-
munerne svarende til de i Kegbenhavn og
pé Frederiksberg ved kommunalbestyrelser-
nes beslutning gennemforte forhajelser. Lov-
forslaget opfylder dette formél, og ndvalget
har i 2 meder nermere droftet sporgsmalet

N. Chr. Christensen.

Holger Eriksen,

ordferer.

‘Carl P. Jensen. Horn.

Lorentzen. Aksel Mgller.

Bertel Dahlgaard.

Kirsten Gloerfelt-Tarp,

nastformand.

" Therkil Kristensen.

Paabel."

i samradd med indenrigs- og boligministeren
og finangministeren, ‘

Udvalget har fra indenrigs- og boligmi-

- nisteriet indhentet de som bilag optrykte

oplysninger, der ngrmere motiverer forhgj-
elsernes omfang. ‘

- Udvalget indstiller herefter lovforslaget til
- vedtagelse uforandret.

Einer-Jensen. Erik Eriksen.

Poul Hansen (Svendborg).

Holger Larsen. Lindberg,

formand.

Adolph Segrensen. Thestrup.
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Bilag.

Indenrigs- og boligministeriet.

Kebenhavn, den 9. maj 1955.

Notat vedrerende virkningen af en forhejelse af ejendomsskatterne i kebsteederne.

1. Erfaringerne © Kobenhavns og Frederiks-
berg kommuner.

Pr. 1. april 1955 blev grundskyldpromil-

len i Kobenhavns kommune forhejet fra
7,5 til 11,0 og i Frederiksberg kommune
fra 8,4 til 12,0. Ejendomsskyldpromillerne
blev forhojet med 3/ af stigningen i grund-
skyldpromillerne. Begge kommuner havde
pé forhénd regnet med, at skatteforhgjel-
serne ville medfore en huslejestigning pa
2—3 pet. Disse forhdndsformodninger har
i begge kommuner vist sig i det store og
hele at holde stik.

A. Kobenhavns kommune.

For Kobenhavns kommunes vedkommen-
de er foretaget beregninger over, hvor store
huslejestigninger skatteforhgjelsen har med-
fort i ialt 356 af kommunens ejendomme af
forskellig sterrelse og beliggenhed, repraesen-
terende 1alt ca. 3700 lejemal, jfr. underbilag
1. T alle disse ejendomme udger husleje-
stigningen mellem 1,9 pet. og 4,0 pet., dog
saledes at langt hovedparten af ejendom-
mene far en huslejestigning p4 mellem 2 og
3 pet. Kun 6 ejendomme med ialt ca. 100
lejemal far huslejestigninger pa 3—4 pct.
Det drejer sig om ejendomme beliggende i
St. Kongensgade, Ostergade og Osterbro-
gade, hvor grundveerdierne er swrlig store.

B. Frederiksberg kommune.

For TFrederiksberg kommunes vedkom-
mende er pad samme made foretaget bereg-
ning af huslejestigningen for ialt 14 af kom-
munens ejendomme med ca. 450 lejemal,
jfr. underbilag 2. I disse ejendomme varierer
huslejestigningen mellem 1,8 pet. og 4,7 pet.
Forholdsvis sterst huslejestigning far ejen-
dommen Smallegade 27 A, der stdr foran

nedrivning, nemlig 4,7 pet. Det drejer sig
imidlertid her om absolut set meget smé
belgb. Den hojeste leje i ejendommen — nar
bortses fra butikken — andrager 324 kr.
arligt. Skatteforhojelsen medferer saledes
en huslejestigning pa 15,21 kr. arligt, me-
dens en lejeforhojelse pa 3 pot. kun ville
andrage 9,72 kr. arligt. Differencen udger
saledes kun 5,50 kr. arligt. De ovrige ejen-
domme i Smallegade, der star foran ned-
rivning, far huslejeforhgjelser pa 2,2 pet.—
3,2 pet.

Neeststorst huslejeforhgjelse far ejendom-
men Finsensvej 101-—259, der bestar af
murede et-etages husvildebarakker. For-
hgjelsen andrager her 4,6 pet., hvilket dog
kun svarer til en gennemsnitlig arlig leje-

| forhgjelse p& 12,46 kr. arligt. Endvidere

far de Classenske boliger, Godthaabsvej 37
m. fl., en huslejeforhojelse pad 4,0 pet. sva-
rende til en gennemsnitlig lejestigning pa
10,44 kr. arligt.

De ovrige ejendomme far huslejestignin-
ger pé 1,8—3,4 pct.

Som det fremgar af foranstéende, har det
vist sig, at huslejeforhejelserne i de enkelte
ejendomme i Kobenhavns og Frederiksberg
kommuner kun i f4 tilfeelde og i meget be-
skedent omfang afviger fra den gennemsnit-
lige huslejeforhgjelse.

At huslejen i Kobenhavns og Frederiks-
berg kommuner stiger med 2—3 pet. i kraft
af en stigning i grundskyldpromillen pé
3,5—3,6, medens en stigning 1 grundskyld-
promillerne i kobstederne pa 6 promille
kun giver en huslejeforhgjelse pd 3 pet.,
hsenger sammen med, at vurderingsniveauet
i kebstederne er langt lavere end i hoved-
staden.
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I1. Promallernes hojde.

Efter lovforslaget skal grundskyldpromil-
len i kobsteederne forhgjes med 6,0 og ejen-
domsskyldpromillen med 3/ heraf, d. v. s.
med 4,5, hvilket vil give en gennemsnitlig
huslejeforhejelse pa ca. 3 pet., jir. notat af
28. april 1955. Den beregnede huslejestig-
ning hviler pa det gwldende vurderings-
grundlag, d. v. s. den almindelige vurdering
pr. 1. oktober 1950. Det er ogsa denne vur-
dering, der kommer til at danne grundlaget
for skatteforhojelsen i det ferste ar efter
lovens ikrafttreeden, d. v. s. 1 1956—57, idet
den almindelige vurdering, der skulle have
fundet sted pr. 1. oktober 1955, er udskudst
til 1. oktober 1956 og siledes forst far
virkning fra'1. april 1957. Tenker man sig,
at vurderingerne i kebstederne stiger ca.
30 pet., vil huslejestigningen 1 1957—58
blive pa ca. b pet. under forudssetning af, at
savel lejlighedsfradraget som det faste
fradrag ved beregningen af ejendomsskyl-
den ikke @ndres. Ved sidste almindelige
vurdering pr. 1. oktober 1950 blev der imid-
lertid foretaget en forhejelse af begge fra-
drag bl. a. for at undgd huslejestigning, og
noget tilsvarende vil eventuelt kunne finde
sted ved nemste almindelige vurdering. Det
vil derfor formentlig veere rimeligst ikke nu
at foruddiskontere en stigning i vurderinger-
ne, men fastsewtte promillerne alene pa
grundlag af de gwmldende vurderinger, si-
ledes at spergsmélet om en eventuel regu-
lering enten af promillerne eller af fradra-
gene tages op til dreftelse, nar resultaterne
af nweste almindelige vurdering foreligger.

Forsavidt angir spergsmélet om even-
tuelt at fravige trefjerdedels-forholdet mel-
lem ejendomsskyldpromillen og grundskyld-
promillen, saledes at ejendomsskyldpro-
millen f. eks. settes til 3,0, medens grund-
skyldpromillen p& 6,0 bibeholdes, skal be-
meerkes, at noget sddant neeppe vil veere hel-

45 Udvalgenes betenkninger m. m.

digt. Dels vil det vaere besveerligt for kom-
munerne at skulle regne med forskelligt for-
hold, alt efter som det drejer sig om ordinsere
eller ekstraordinere ejendomsskatter, dels
vil en sadan fremgangsméde gore udsvingene
1 huslejeforhgjelserne starre. De ejendomme,
der efter forslaget far sterst huslejestigning,
er nemlig ejendomme, der enten har meget
hoje grundveerdier eller serlig stor grund i
forhold til bygningerne, og for disse ejen-
dommes vedkommende ligger hele skatte-
forhgjelsen i grundskylden, idet forskels-
veerdien er s& ringe, at den opsluges af fra-
dragene. Hvis man omvendt fastsetter ejen-
domsskyldpromillen til det samme som
grundskyldpromillen, vil ejendomme med
store forskelsveerdier (d. v. 8. byggeri, hvor
grunden er sterkt udnyttet) fa for store
lejeforhajelser.

1IL. Forholdet til lejeloven og byggestoticloven.

Principperne for fritagelse for forhejet
ejendomsskyld for ejendomme bygget efter
1949 og for delvis fritagelse for ejendomme
bygget i tiden 1946—49 falger lejelovens
principper. Der er ikke ved boligstettelovens
gennemforelse taget stilling til, hvorvidt
statslansrenten i byggeriet fra 1940erne skal
forhgjes. En forhejelse kan gennemfores ad-
ministrativt og er i gjeblikket genstand for
overvejelse. Selvom en sddan renteforhejelse
gennemfores, bor dette dog ikke influere pé
spergsmalet om, i hvilket omfang ejendoms-
skatter skal pdlegges, idet en eventuel fri-
tagelse for forhgjelsen af ejendomsskylden
ville medfere en forskelsbehandling i forhold
til det ikke-statsstottede byggeri, som ville
veere vanskelig at begrunde. Bliver de sam-
lede lejeforhejelser som feolge af rente- og
skatteforhejelser for store, ber man snarere
tage dette forhold i betragtning ved vurde-
ringen af, i hvilket omfang renten ber for-
hojes.
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Underbilag 1.
Huslejestigning i visse af Kebenhavns kommunes ejendomme.
Ejendom  Antal lejemal H“Sl"i)";ﬁ‘gnmg

Christianshavns Torv. .............. ... ... ., 61 3,0
Overgaden n. Vandet. .................... .. ... ... 42 3,2
Mikkel Vibes Gade. ............. ..o, 92 2,3
Ostbanegade 13—15. .. ....... .. .. ..o 20 2,7
Odensegade 20. .. ... ... .ccoiiiieeiiiiiiinnnnnnn, .12 2,7
Osterbrogade 148. .. ... .o ' 18 4,0
Strandboulevard 146—54 . ........................... 109 2,8
Sxbygade 2, Strandboulevard 182—144. .. ............ 170 2,7
Serridslevvej. ......ooiiiiii i 96 3,0
Enghave Plads 14—160g20......................... 17 2,4
Enghave Plads 17Taogb............ ... ... . ..., 32 2,0
Ejderstedgade ............. ... ... L . 276 2,9
Enghavevej—Ny Carlsberg Vej...................... 167 3,0
Ny Carlsberg Vej.......ooooviiiiiiii ... ' 228 2,5
Bavnehgj All6. .. .. ... ... 211 2,3
Johan Kellers Vej............. ... ..o, 190 2,1
Natalie Zahles Vej........... ... 127 1,9
Prs. Charlottes Gade. . ............ .. ... iiia... 228 2,0
Stevns—Udbygade. . ... 122 2,3
Guldbergsgade. . ....... ... . .. i 190 C 24
Parmagade............. ... . i 130 2,1
Holmbladsgade. . ........ ... ... 31 2,7
Kastrupvej. ... i 165 2,3
Pad Bjerget. .. ... ... . 31 2,5
Tomsgaardsvej. ......ccoviiiiiiii i, 112 2,2
Ringertoften. ............ ... . o 106 1,9
Sokkelundsvej............oooiiiiiiiii 577 2,2
Ostergade 44. . .. .. ... 10 4,0
St. Kongensgade 35................. ..., 22 2,7

— A3 11 4,0

— A 7 3,6

— 3 12 3,7

— B 25 2,4
Adelgade 17. ... .. o 26 2,6
Stormgade 20. . ... ... 14 3,0
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Underbilag 2.

Huslejestigning i visse af Frederiksherg kommunes ejendomme.

Ejendom . Antal lejemal Husle;i?lgmng
Harsdorfsvej 13. . ... ..o i 15 2,9
Thorvaldsensvej 6. ....................... e 10 . 2,7
Dr. Abildgaards ALl6 10. . ............... .. ..., 10 3,1
Benzonsve] 17—19. .. ... ... . 20 3,1
Howitzve] T2—T4. . ... .. 14 2,1
Smallegade 29 a. ....... ... i 9 2,2
Smallegade 29b. . ... .. ... o i 10 3,2
Smallegade 27a. ... ... ..o 7 4,7
Finsensve] 101—259. . ... ... . it 108 4,6
Classenske Boliger. . ........... ... ..., 64 4,0
Godthaabsve] 33. ... .. ... .. 7 3,4
Ndr. Fasanve] 16—17. . ... ..., 21 2,0
Lyove] 12. . . o 11 1,8

Finsensve] 20. .. .. ... ... i 135 2,6




