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Forslag

til

Lov om @ndring i lov om leje.

Fremsat den 3. december 1954 af indgnrigs- og bélz'gmz'msteren.

§1.

I'lovnr. 251 af 14. juni 1951 om leJe, séle-
des som denne er @ndret ved lov nr. 51 af
5. marts 1954 om esendring i lov om leje, fore-
tages f@lgende sendringer:

Til § 23.
Bestemmelsens styklke 4 affatbes siledes:
»Otk. 4. Indtil 1. januar 1956 afgeres tvi-
stigheder om opfyldelsen af udlejerens ren-
holdelses- og vedligeholdelsespligt af husleje-
nevnet, jir. § 70, der vil have at tage hen-
syn til, i hvilket omfang udgifterne herved
kan beeres af lejen, nar denne tillige skal give

en efter ejendommens art og beskaffenhed
rimelig afkastning. Denne afkastning fast-

sewttes uden hensyntagen til prioriteringsfor-
holdene i forhold til ejendommens vurdering
til ejendomsskyld pé tidspunktet for lejens
fastseettelse ved lejlighedens ferste udlej-
ning, for ejendomme, der var eller havde
varet udlejet den 1. september 1939, dog i
forhold til ejendommens vurdering til ejen-
domsskyld den 1. september 1939 eller i
forhold til den hgjere kebesum, hvortil

ejendommen matte veere handlet i tiden 1..

oktober 1936—1. september 1939. Skenner
nevnet det hensigbsmeessigh, kan det fast-
geette nermere regler om, hvorndr bestemte
: vedligeholdel'sesarbejder skal udferes.”

: Til § 38.

Bestemmelsen affattes sdledes:

»Med hensyn til udlejning til beboelse af
enkelte veerelser, mgbleret; lejlighed eller
del af en sdan i kommuner, hvor bestem-
melserne i §§ 100—104 er gaeldende, kom-
mer reglerne i §§ 27—34 kun til anvendelse
med de af § 102 folgende sendringer.”

~ Til § 39.

Som nyt stykke 3 indseettes:

,,8tk. 3. Indtreeder der bortfald eller ned-
swttelse af de i stk. 1 eller stk. 2, 1. punk-
tum, omhandlede bidrag og afgifter eller en
formindskelse af de ejendommen pahvilende
skatter, som ikke skyldes en nedsettelse af
ejendommens answttelse til ejendomsskyld,
skal udlejeren efter regler svarende til de i
stk. 1 fastsatte lade den derved indvundne
besparelse udligne gennem en lejenedswt-
telse for samtlige lejligheder og lokaler i
ejendommen. Dette gwlder dog ikke, sd-
fremt det drejer sig om bortfald eller ned-
sewttelse af bidrags-, afgifts- eller skatte-
beleb, der ikke har veeret indregnet i lejen,
eller besparelsen — i forbindelse med tid-
ligere besparelser, der ikke er udlignet —
udger mindre end 1 pet. af den samlede leje
(lejeveerdi) for ejendommens lejligheder og
lokaler. Lejenedseettelsen skal tillegges virk-
ning senest fra den 1. i den maned, der ind-
treeder 3 méaneder efter, at bortfaldet eller
nedswmttelsen af vedkommende bidrag, af-
gift eller skat er tradt i kraft.”

Stykke 3 udgér, og i stedet indsettes:

»Stk. 4. Safremt lejeren vil gare indsigelse
vedrerende sterrelsen af en lejeforhejelse
eller lejenedswmttelse i henhold til neervee-
rende paragraf, mé han inden 2 uger efter

modtagelsen af udlejerens meddelelse om

forhajelsen eller nedsettelsen skriftligh frem-
swtte sine indsigelser overfor udlejeren..

Yed overskridelse af denne frist fortaber

lejeren adgang til senere at fremsestte ind-
sigelse vedrerende forhgjelsen eller nedswet-
telsen, dog kun safremt udlejerens medde-
lelse om forhgjelsen eller nedsasttelsen er
givet skriftligt og indeholder en begrundelse
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for den péageldende sendring af lejen, angi-
velse af storrelsen af forhgjelsen eller ned-
seettelsen samt oplysning om, at indsigelse
mé gores skriftligt til udlejeren inden 2
uger.
Til § 42.

I stykke 3 udgér: ,eller pd grundlag af

radiatorernes varmeflade.”

Til § 45. :
I stykke 3, 2. punktum, udgir ordene:
»eller pd grundlag af radiatorernes varme-
flade.” '

Til § 47.

I stykke 5, 2. punktum, erstattes ordene:
weller p& grundlag af radiatorernes varme-
flade efter regler, der fastsmttes af inden-
rigs- og boligministeren® af: ,,i overensstem-
melse med sedvanlige beregningsregler.”

Til'§ 67.
»den 1. januar 19556“ @endres til: ,efter

nerverende lovs udleb®, og som nyt stykke

2 indseettes: :
»Stk. 2. Reglerne i stk. 1 finder ikke an-
vendelse pd lejemal om beboelseslejlighed i

et hus, 1 hvilket der kun er indrettet 2 lejlig-.
heder, hvoraf ejeren bebor den ene. I disse:

lejemal tilkommer der ved opsigelse lejeren
et opsigelsesvarsel af 1 4r til aftalt eller for-

udsatb flyttedag, uanset om der i lejeforhol--

det métte gwmlde et kortere varsel. Opsigelse

kan dog tidligst afgives den 1. januar 1956.“

: Til § 73.

Stykke 2 affattes saledes:

»Stk. 2. Ej heller kan der under et leje-
mals bestden indgés aftale om sendringer i
lejevilkdrene, hvorved disse bliver mere
byrdefulde for lejeren.

Til § 76.

Som nyt stykke 2 indssettes:

»Stk. 2. Forinden udlejeren kan iveaerk-
smette en ombygning, forandring eller ny-
indretning i ejendommen eller det lejede,
som vil medfore lejeforhojelse, jfr. stk. 1, skal
sagen forelmgges for huslejenmvnet, der kan
modsette sig foranstaltningens gennemfg-

relse, sifremt neovnet efter forhandling med

det stedlige boligtilsyn finder gennemferel-

sen urimelig under hensyn til ejendommens.
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alder, beliggenhed, beskaffenhed og evrige
forhold.”

Stykke 2 udgér, og i stedet indsmttes som
nyt stykke 3:

»Stk. 3. Lejeforhgjelse i henhold til stk, 1
kan gennemfgres med 6 maneders varsel.
Lejeforhojelsen skal modsvare den gennem
forbedringerne ogede brugsveerdi af det lej-
ede.”

Til § 77.

Bestemmelsen affattes saledes: :

»3tk. 1. T lejemal om lejligheder, der var
eller havde vearet udlejet den 1. september
1939, kan udlejeren fremsette krav om leje-
forhgjelse p& indtil 5 pet. over den leje, -
der gjaldt den navnte dato. Fra 1. januar
1955 kan forhejelsen udgere indtil 12 pet.
og fra 1. januar 1956 indtil 17 pect. over
den leje, der gjaldt den 1. september 1939.

Stk. 2. 1 lejemal om lejligheder, der
forste gang er udlejet i tiden fra 1. sep-
tember 1939 til 31. december 1945, kan ud-
lejeren ligeledes fremseette krav om lejefor-
hojelse. Denne kan fra 1. januar 1955
udgere indtil 7 pet. og fra 1. januar 1956
indtil 12 pet. over den leje, der gjaldt
ved lejlighedens forste udlejning. I lejemal
om lejligheder, der forste gang er udlejet
i tiden fra 1. januar 1946 til 31. decem-
ber 1948, kan udlejeren fremswmtte krav
om lejeforhgjelse, saledes at lejen fra 1.
januar 1956 kan udgere indtil 7 pet. over den
leje, der gjaldt ved lejlighedens forste ud-
lejning.
Stk. 3. For lejemal i ejendomme, hvor
opvarmning eller forsyning med varmt vand
finder sted ved centralvarmeanlaeg, kan for-
hojelsen dog udgere indtil 1 pet. mere end i
stk. 1 og 2 angivet, medmindre udgifterne i
forbindelse med de for opvarmningen eller
forsyningen med varmt vand foretagne
installationer er afholdt af lejeren, eller
denne udover lejen bidrager til forrent-
ning og amortisation af de nwvnte udgifter.
Er udgiften til lejlighedens opvarmning eller
forsyning med varmt vand indbefattet i
lejen, ma denne udgift fradrages inden be-
regningen af forhgjelsen. Krav om leje-
forhgjelse kan i de i stk. 1 omhandlede
tilfselde ogss fremsewttes over for lejere, hvis
lejemal er uopsigeligh i en vis arrekke,
medmindre uopsigeligheden forste gang
er indrommet efter 1. september 1939.
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Stk. 4. Var den leje, der ifolge reglerne
istk. 1 og 2 legges til grund ved beregningen
af lejeforhajelse, lavere end den leje, der p4
det pageldende tidspunkt var almindeligt
geeldende i tilsvarende lejemal i ejendommen
~ eller kvarteret, kan udlejeren med husleje-
npvnets samtykke forlange, at lejen for-
hgjes med et tilleg svarende til den nevnte
forskel. Den saledes forhejede leje kan af
udlejeren lmgges til grund ved gennem-
forelse af lejeforhajelse efter stk. 1—3.

Stk. 5. Vil lejen efter den kraevede for-
hojelse ligge vesentlig hojere end den efter
en gennemforelse af forhgjelserne almindeligt
geldende leje 1 kvarteret for lejligheder af
tilsvarende storrelse — veerelsesantal og
areal — kvalitet og udstyr, kan huslejensev-
net efter sagens indbringelse i henhold til
reglerne i stk. 9 tilsideseette kravet om en

forhgjelse helt eller delvis. Neevnet skal her- -

ved pése, at lejen pr. m? etageareal i kakkel-
ovansfyrede lejligheder uden sanitere instal-
lationer ikke kommer til at overstige lejen i
lejligheder med sddanne installationer.

Stk. 6. For lejligheder i ejendomme, der
er beliggende i hovedstadsomrddet, jfr. §
129, stk. 2, og ievrigt i kommuner med
mere end 10 000 indbyggere, og hvis opfe-
relse er pabegyndt for 1890, nedsettes; de
i stk. 1, 2. punktum, nmvnte greenser for
lejeforhojelsens storrelse til henholdsvis
7 og 12 pct. over den leje, der gjaldt
den 1. september 1939. Dette gwmlder
dog ikke, dersom lejen for lejligheden den
1. september 1939 oversteg 800 kr., eller
huslejensvnet skenner, at vedkommende
ejendom ikke p& veesentlige punkter er af
betydelig ringere kvalitet end gennemsnit-
tet af ejendomme i kommunen. Til brug ved
afgorelsen af, om samtykke kan meddeles,
er neevnet berettiget til at afkreeve det sted-
lige boligtilsyn oplysninger.

Stk. 7. Ved beregning af lejeforhsjelsen
ses bort fra forhgjelser, der efter den 1.
september 1939 er foretaget som felge af,
at udlejeren har givet lejeren en anden
eller mere udvidet brugsret end hidtil, eller
at udlejeren udover sin vedligeholdelsespligt

har foretaget forbedringer af ejendommen,.

der har foreget brugsverdien af det léjede.
Endvidere skal bortses fra bidrag, som i
henhold til § 39 er palagt lejeren, samt fra
skatter og forsikringsbidrag o. lign., som
ifolge en kontraktsbestemmelse lovligh er

palagt lejeren. Andre forhgjelser end de
nevnte medtages ved beregningen. Som for-
hojelse betragtes ogsd aftale mellem par-
terne, hvorved lejeren har overtaget pligten
til at vedligeholde det lejede uden en til-
svarende nedswmttelse af lejen.

Stk. 8. Udlejerens krav om forhgjelse i
henhold til stk. 1—3 skal fremsettes sam-
tidigt over for de lejere i ejendommen, hvis
leje onskes forhejet. Kravet skal fremsaettes
skriftligt og indeholde en angivelse af den
kraevede lejeforhojelses storrelse og dennes
beregning samt oplysning om, at det pa-
hviler lejeren inden 3 wuger skriftligt at
underrette udlejeren om, hvorvidt han kan
godkende forhgjelsen. »

Stk. 9. Udlejerens krav om forhgjelse i
henhold til stk. 1-—3 anses imgdekommet
for samtlige de pageldende lejeres ved-
kommende, sifremt ikke mindst 2/; af disse
inden 3 wuger efter kravets modtagelse
skriftligt har meddelt udlejeren, at de ikke
kan tiltreede forhejelsen. I modsat fald ma
udlejeren inden 3 uger foreleegge sagen for
huslejensevnet, der kan tilsidesmtte kravet
helt eller delvis, dersom der fremkommer
oplysninger, der viser, at de i naervarende
paragraf fastsatte betingelser for forhgjel-
sens gennemforelse ikke er til stede.

Stk. 10. En i medfer af foranstdende
bestemmelse gennemfart lejeforhgjelse har,
medmindre parterne treeffer anden aftale,
virkning fra den 1. i den méaned, der ind-
traeder 3 maneder efter kravets fremseettelse,
dog tidligst den 1. januar i det &r forhej-
elsen kan treede i kraft efter reglerne i stk.
1 og 2.%

Til §§ 78 og 79.
Bestemmelserne udgar.

Til § 80.

I stykke 1 udgar: ,,77, stk. 2 og stk. 6, 2.
pkt., eller 78 og i stedet indsettes: ,,0g 77,
stk. 4 og stk. 9, 2. pkt.“

I stykke 7 udgar: ,og § 73, stk. 2% og
mellem ,,d og e“ og ,,§ 72“ indfejes: ,,0g".

Til § 82.
I stykkerne 1 og 2 erstattes ,,stk. 2 og stk.
6 af: ,stk. 4 og stk. 9“ og ,.eller § 78 ud-
gar,

24 Fremsatto lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag).
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’ Til § 83. -
I 1. punktum erstattes ,,79° af: ,77%

Til § 85.

§ 85 affattes saledes:

,»Stk. 1. Bestemmelserne 1 §§ 67, 70—76
og 80—83 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. 1 lejernal om hus eller husrum, der
helt eller delvis udlejes til andet end bebo-
else, kan udlejeren, dersom det péagal-
dende hus eller husrum var eller havde
varet udlejet den 1. september 1939,
fremsmtte krav om lejeforhajelse pa indtil
10 pet. over den leje, der gjaldt den nevnte

dato. Fra 1. januar 1955 kan forhejelsen

udgere indtil 30 pet. og fra 1. januar 1956

indtil 40 pet. over den leje, der gjaldt den

1. september 1939.
Stk. 3. I lejemsl om hus eller husrum af

den i stk. 1 omhandlede art, hvor udlejning’

forste gang har fundet sted i tiden fra 1.
september 1939 til 31. december 1945, kan
udlejeren ligeledes fremsette krav om leje-
forhajelse. Denne kan fra 1. januar 1955
udggre indtil 20 pet. og fra 1. januar
1956 indtil 80 pct. over den leje, der gjaldt
ved det pagmldende hus eller husrums

forste udlejning. Har udlejning af det pa-.

geldende hus eller husrum ferste gang
fundet sted i tiden fra 1. januar 1946 til 31.
december 1948, kan udlejeren fremsatte krav
om lejeforhgjelse, siledes at lejen kan ud-

gorve fra 1. januar 1955 indtil 10 pet. og fra

1. januar 1956 indtil 20 pct. over den leje,
der gjaldt ved det pégeldende hus eller
husrums forste udlejning.

Stk. 4. Undtaget fra reglerne i stk. 2 og
3 er lejemél om hus eller husrum, der ud-
lejes delvis til beboelse, for s& vidt det lejede
omfatter en beboelseslejlighed, og den drlige
leje den 1. juli 1951 ikke oversteg fslgende
belob: i hovedstadsomridet, jir. § 129, stk. 2,
1500 kr., i kebstadkommunerne 1300 kr.
ogilandkommunerne 1 000 kr. For disse leje-
mél finder reglerne i § 77 tilsvarende anven-
delse. »

Stk. 5. For de i stk. 2 og 3 omhandlede
- lejem4l finder bestemmelserne i § 77, stk.
3, 2. og 3. punktum, stx. 4, 5, 7 og 10, til-
svarende anvendelse. Udlejerens krav om
forhgjelse i henhold til stk. 2 og 3 skal frem-
swttes skriftligh og indeholde en angivelse
af den kreevede lejeforhojelses sterrelse og
dennes beregning samt oplysning om, at

F. t. 1. om @ndr. i 1. om leje.
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indsigelse mé fremseettes skriftligt senest 3
uger efter kravets fremsettelse. Nedlegger
lejeren inden fristens udleb skriftlig ind-
sigelse, m4 udlejeren inden 3 wuger fore-
leegge sagen for huslejenmvnet, der kan
tilsideswotte kravet helt eller delvis, dersom
der fremkommer oplysninger, der viser, at
de i nmrvmrende paragraf fastsatte betin-
gelser for forhojelsens gennemforelse iklke
er til stede.” : :

Til §§ 100—109. -
Bestemmelserne udgar, og i stedet ind-
settes:
o ,§ 100, ‘ .
I kommunerne i hovedstadsomradet, jfr.
§ 129 stk. 2, samt i kommuner med mindst
10 000 indbyggere kan kommunalbestyrel-
sen, hvis forholdene taler derfor, bestemime,
at reglerne i nerveerende kapitel skal veere
geeldende i kommunen for udlejning af en-
kelte vewrelser og mebleret lejlighed eller
del af en sddan. Kommunalbestyrelsens be-
slutning skal bekendtgores i Statstidende og
igvrigh p&4. den i kommunen almindeligh
brugte made. Beslutningen skal inden 8 dage
indberettes til indenrigs- og boligministeren.

o § 101. :

Stk. 1. Nar der traffes aftale om udleje af

enkelte verelser, der hidtil ikke har veeret
udlejet, eller ndr en lejlighed, der ikke
forud har veret udlejet mebleret, nu helt
eller delvis udlejes i mobleret- stand, skal
lejeaftalen foreleegges huslejenwvnet og er
ikke gyldig uden dettes godkendelse.
- Stk. 2. Nyt lejemal kan ikke uden hus-
lejenmvnets godkendelse afsluttes pa villar,
der er mere byrdefulde for lejeren end de vil-
kar som var geldende ved det hidtidige leje-
mals opher.

Stk. 3. Ejheller kan der under et lejemals
bestden uden - huslejenevnets godkendelse
indgas aftale om eendringer i lejevilkarene, -
hvorved disse bliver mere byrdefulde for
lejeren.

Stk. 4. Enhver ydelse fra udlejeren, der
star i forbindelse med brugen af det lejede,
sésom meblering, opvarmning, belysning,
forbrug af gas, adgang til afbenyttelse af

“visse lokaliteter og lignende, anses indbe-

fattet under vilkirene for lejemailet, uanset
om der matte vare indghet seerskilt aftale
herom.
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§ 102.
Stk. 1.. De boligretten i henhold til §§ 27,
28 og 29, 1. og 2, punktum, 30 og 31, stk. 1,

tillkommende befz]elser henlogges til husa

‘lejeneevnet, dog séledes at dette med hen-
syn til tilbagebetaling efter § 28 alene af-
gor, om betingelserne herfor ifelge nmvnte

bestemmelse foreligger, men ikke t11bage—~

betalingspligtens narmere omfang, og si-
ledes at nmvnet ikke fastsmtter en wopsige-
lighedsperiode men kan bestemrme, at leje-
malet kun kan opsiges med nevnets godken-
delse. Huslejenwvnet kan derhos udgve be-
fojelserne efter §§ 27 og 30 af egen drift.

Stk. 2. Er sag rejst for huslejensevnet,
kan dette, nar omstendighederne taler der-
for, bestemme, at lejemalet ikke uden naev-
nets godkendelse kan opsiges siledes, at
lejeren skal fraflytte det lejede, forinden
nevnets afgerelse i sagen er truffet.

Stk. 3. Reglerne i § 34 finder tilsvarende
anvendelse, dog siledes at skriftlig til-
kendegivelse fra lejeren, henholdsvis hus-
lejensevnet, over for udlejeren om, at der af
lejeren, henholdsvis nevnet, er rejst sag i
henhold til reglerne i stk. 1, jfr. §§ 27 og
29, treeder i stedet for tmgfaestnlng 1§ 34,
stk 1. og 3.

§ 103.

Stk. 1. Med de af forholdets natur fel-
gende forskelligheder finder reglerne 1 §§ 71
og 80—8I1 tilsvarende anvendelse med hen-
syn til huslejenmvnets virksomhed i hen-
hold il bestemmelserne i nerverende ka-
pitel.

Stk. 2. Huslejensevnets afgerelser i hen-
hold til neerverende kapitel kan af hver af
parterne indbringes for boligretten i over-
ensstemmelse med reglerne i § 82. Begge
parter er i forste instans fritaget for rets-
afgifter og brugen af stemplet papir.

§ 104.
Har udlejeren opkrevet hejere leje end
tillads efter §§ 101102, finder bestemmel-
sen i § 83 tilsvarende anvendelse.

Til § 129.
I stykke 2 tilfgjes efter ,, Tarnby kommu-
ner”: ,medmindre kommunalbestyrelsen
treoffer anden bestemmelse®,

F. t. 1. om @ndr. i 1. om leje.
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Til § 132.

I andet punktum udgar: ,og om tids-
punktet for hans seneste tilflytning til kom-
munen®, ,

Til § 134.
* Bestemmelserne indtil overs1gten affatbes
saledes:

»En lejlighed p4d 4 verelser og derover
kan, séleenge udlejeren ikke er pligtig til at -
udleje til den af udvalget anviste lejligheds-
sogende, efter forudgiende anmeldelse i
overensstemmelse med § 131 udlejes uden
godkendelse, ndr antallet af
beboere i lejligheden samt antallet af per-

_soner i lejerens husstand mindst er som

angivet i nedenstdende. oversigt; omfatter
lejerens husstand ikke det fornedne antal
personer, kan kravet til storrelsen af det
samlede beboerantal opfyldes ved ind-
ghelse af fremlejemal.”

Efter oversigten indfgjes som nyt stylkke

2 og 3

SOtk. 2. Udvalget kan bestemme, at
andre bestemte kategorier af lejligheder
end de i stk. 1 nwvnte skal kunne udlejes
uden udvalgets godkendelse til lejligheds-
sogende, der opfylder nermere af udvalget
samtidig fastsatte betingelser med hensyn
til husstandens sterrelse. Udvalget kan
endvidere med kommunalbestyrelsens sam-
tykke beslutte, at bestemte kategorier af
lejligheder fritages for anmeldelsespligt,
jfe. § 131.

Stk. 3. Udvalgets >beslutninger efter stk.
2 skal bekendtg@res for kommunens be-
boere pa den i kommunen for bekendt-
gorelse af kommunalbestyrelsesbeslutmnger
almindeligt brugte made.“

- Til § 138.

Stykke 1—3 affattes siledes:

»tk. 1. Foreslar en udlejer, at en lejlig-
hed -udlejes til en lejlighedssegende, der op-
fylder de betingelser med hensyn til hus-
standens storrelse og sammensatning, der
af udvalget sedvanligt stilles for godken-
delse af en lejlighedssogende til en lejlig-
hed af den omhandlede storrelse, vil for-
slaget veere at godkende.

Stk. 2. Foreslar ejeren af et hus 1 hvilket
der kun er indrettet 2 le]hgheder hvoraf
ejeren bebor den ene, at den anden lejlighed
udlejes til et @gtepar, vil forslaget veere at
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godkende, nér den ene af eegtefwllerne er
ejerens eller dennes segtefwlles slegtning
I ret op- eller nedstigende linie. Onsker
ejeren lejligheden udlejet til sine eller sin
wgtefelles sleegtninge i ret op- eller nedsti-
gende linie af hensyn til disses pasning og
pleje pa grund af alder, sygdom eller svage-
lighed, eller gnsker han som felge af sygdom
eller svagelighed hos ham eller personer til-
hgrende hans husstand at udleje lejligheden
til personer, der skal yde pasning og pleje,
vil et forslag herom altid veere at god-
kende.

Stk. 3. Foreslar en udlejer, at en lejlighed
udlejes til en tjenestemand eller en funk-
tioneer 1 en koncessioneret virksomhed, der
som folge af forflyttelse uden ansggning
sgger lejlighed i kommunen, vil forslaget
veere at godkende, forsavidt pageldende i

_sin hidtidige opholdskommune beboede en
le]hghed som ‘bliver ledig ved hans fraﬂyt-
nin,

I stykke 4 udgér: ,,Dersom den lejlighed,
der skal udlejes den ledige lejlighed
er beliggende.”

I stykke 5 tilfgjes som nyt 2. punktum:

,»Dei§ 129, stk. 2, omhandlede kommuner
betragtes i denne henseende som een kom-
mune.“

Til § 153.
I stykke 1, sidste punktum, udgar: ,,det
i § 101 omhandlede nevn eller, sifremt der
ikke er nedsat nevn i kommunen, for‘

F. t. 1. om @ndr. i 1. om leje.

376

Til § 154.
I stykke 1 udgér: ,§§ 104—105“, og i
stedet indswmttes: ,,§§ 101—102.“
I stykke 3 udgéar: ,,108% og i stedet ind-
swtbtes: ,,104%.

- Til § 161.
I stykke 1 sendres ,inden udgangen af
1954“ til: ,inden udgangen af december
maned 1956 :

I stykke 2 endres ,december méned
1954 til: ,,december méned 1956, ‘

Som nyt stykke 4 indseettes:
»Stk. 4. Denne lov gelder ikke for Gren-
land.* ' :

§ 2.

Indenrigs- og boligministeren bemyn-
diges til at genoptrykke lov nr. 251 af 14.
juni 1951 om leje, séledes som denne er
endret ved lov nr. 51 af 5. marts 1954 om
eendring i lov om leje og med indfejelse af
de af nerverende lov folgende sendringer.

§ 3.

Denne lov treeder i kraft den 1. januar
1955.

Bemdrkninger til lovforslaget.

Efter at gyldigheden af lov nr. 251 af 14. juni
1951 om leje ved lov nr. 51 af 5. marts 1954 var for-
lenget til udgangen af december méned 1954 og
lovens revision udskudt til samme tidspunkt, frem-
satte indenrigs- og boligministeren den 13, maj 1954
i folketinget et forslag il lov om boligforholdene,
indeholdende bestemmelser til aflesning af den
geeldende lovgivning om leje, boliganvisning og
statens stotte til bolighyggeriet (se folketingstidende
1953—54, sp. 5219—5238 og tilleg A, sp. 3329—
3530). Forslagets bestemmelser om leje og bolig-
anvisning indeholds en ret omfattende revision af
de hidtidige bestemmelser pa disse omrider.

Forslaget blev i folketinget underkastet 1. behand-

ling (so tidenden, sp. 5318—5465) og henvist til et

udvalg, der imidlertid ikke ndede at tilendebringe
sit arbejde med lovforslaget inden folketingsdrets
udlgb.

Som et led i foranstaltningerne til styrkelse af
landets valutastilling gennemfortes ved lov nr. 304
af 6. oktober 1954 sndringer i byggestottelovgiv-
ningen, hvorefter statens tilskud til bolighyggeriet
ydes med faste belgb efter boligens storrelse bl. a.
med det formal at mindske byggeomkostningerne.
Endvidere gennemfertes endringer med hénblik
pd at forbeholde stetten til det byggeri, der opferes
til fordel for den mindrebemidlede del af befolk-
ningen.

* Da der ved de videre forhandlmger om en ny
lovgivning om leje, boliganvisning og statens stette
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til bolighyggeriet matte tages hensyn til disse sen-
dringer, har indenrigs- og boligministeren ikke gen-

fremsat det fornavnte forslag til lov om boligfor- -

holdene i indevewrende folketingsir, men den 22.
oktober 1954 i folketinget dels fremsat et forslag,
hvorved den gwldende lov om leje foresloges for-
leenget indtil udgangen af maj maned 1955 og fri-
sten for revisionen af denne lovgivning udskudt til
samme tidspunks, dels et forslag, hvorved den gal-
dende byggestottelovgivning ligeledes foresloges
forlenget til udgengen af maj méned 1955 (se
folketingstidende 1954—55 sp. 461—463). Det var

herved regeringens hensigt under forhandlingerne

om disse forslag at blive orienteret med hensyn til
folketingets stilling til den fremtidige lovgivning pa
de pageldende omrider. De to forslag blev under-
kastet 1. behandling i tinget den 3. november 1954
(se folketingstidende 1954—55, sp. 648—667) og
henvist til et udvalg.

Efter den orientering, der herefter er opniet gen-
nem de nevnte forslags behandling i folketinget og
under samrdd med det nedsatte folketingsudvalg,
har regeringen ment under de foreliggende gkono-
miske forhold at burde foresl, at en mere omfattende
revision af den gxzldende lovgivning om leje og
boliganvisning udskydes forelebig, og at den gel-
dende lovgivning forlenges indtil udgangen af
1956, idet dog nogle af de sndringer, der var fore-
sléet 1 forslaget til lov om boligforholdene, foreslss
gennemfort ved endringsforslag til den gwldende
lovs bestemmelser.

De wndringer, der foreslds gennemfert er fol-
gende:

1. Som modstykke til de forhejelser af lejen, der
foreslés givet adgang til, jfr. nedenfor under 7—9,
foreslés de geweldende begrensninger i udlejernes
vedligeholdelsespligt opheevet med udgangen af
1955, séledes at udlejerne derefter bliver pligtige
at foretage normal god vedligeholdelse af savel
ejendommene som lejlighederne (indvendig ved-
ligeholdelse) uanset ejendommenes afkastning. -

2. Der foreslds palagt udlejeren — der efter reg-
lerne i lejelovens § 39 kan udligne nye vej-, kloak- og
andre bidrag til det offentlige samt visse skattestig-
ninger og udgiftsforggelser af anden karakter gen-
nem en lejeforhgjelse — pligh til at lade besparelser
ved bortfald eller nedsattelse af udgifter af den
omhandlede art komme lejerne til gode gennem en
lejenedszettelse, forsdvidt det drejer sig om udgifts-
belgb, der har veret indregnet.i lejen.

3. Det hidtil gmldende almindelige opsigelses-
forbud opretholdes.

4. Lejemal om lejligheder i huse med kun 2 lej-
ligheder, hvoraf ejeren bebor den ene, foreslis under
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hensyn til de swrlige forhold, der gor sig geeldende
i disse lejemal, undtaget fra det almindelige opsigel-
sesforbud, siledes at udlejeren fra 1. januar 1956
far adgang til at foretage opsigelse, men dog sgledes
at der sikres lejeren et opsigelsesvarsel pa 1 &r for
at give ham adgang til at sege anden bolig.

5..1 konsekvens af de forhgjelser af lejen, som
der foreslds givet udlejerne adgang til, ophoeves
adgangen til under lejomdlets bestfien at gennem-
fore lejeforhgjelser ved frivillige overenskomster
mellem parterne.

6. Yor at undgd uheldige ombygninger m. v.
foreslis ombygninger, forandringer og nyindretnin-
ger, der vil medfare lejeforhajelse, undergivet skeer-
pet kontrol fra huslejenmvnets side, siledes at .
nevnet kan modsatte sig sddanne foranstaltningers
gennemfgrelse, dersom nevnet finder gennemforelsen
urimelig.

7. Da det under hensyn til de i bemarkningerne
til forslaget til lov om boligforholdene anforte syns-
punkter m3 anses nedvendigt at gennemfare en
regulering af huslejen i ferkrigslejligheder med hen-
blik pa at skabe de forngdne forudsatninger for en
forbedret vedligeholdelse af de wldre ejendomme
og en sterre bevaegelighed pd boligmarkedet, fore-
slas der til dekning af udlejernes ggede driftsud-
gifter givet adgang til fra 1. januar 1955 at foretage
en forhgjelse af lejen for beboelseslejligheder, der
var eller havde veeret udlejet den 1. september 1939,
siledes at den samlede forhgjelse til udlejerne —
indbefattet den forhejelse pa 5 a 6 pct., der blev
givet adgang til i 1951, samt de yderligere 7 a 10
pot., der eventuelt har kunnet opnis til vedlige-
holdelse — kan udggre indtil 12 pet. af lejen i 1939.
Endvidere foreslds der adgang til en yderligere for-
hgjelse pa 5 pet. af lejen i 1939 fra 1. januar 1956
saledes at den samlede forhgjelse fra dette tids-
punkt kan udgere indtil 17 pect. af lejen i 1939.
Forhgjelserne foreslés iovrigh gennemfort efter de
retningslinier, der indeholdtes i forslaget til lov om
boligforholdene. Det bemwrkes i denne forbindelse,
at den adgang, der ved § 78 i den geldende lejelov
blev gennemfert til at opna en swrlig forhajelse p3
7 a 10 pet. til vedligeholdelse i tilfelde, hvor udleje-
ren har. pligt til at holde sivel ejendommen som
lejligheden vedlige, ikke har virket efter sin hensigt,
og at det derfor foreslds, at denne forhojelsesadgang
nu bortfalder, jfr. igvrigh bemerkningerne til for-
slaget til lov om boligforholdene.

I forslaget til lov om boligforholdene var det fore-
gliet, at udlejere af beboelsesejendomme fra for
krigen fik adgang til at forhgje lejen med indtil
30 pet. over lejen i 1939 eller med ca. 25 pet. udover
de 5 a 6 pet., der blev givet adgang til i 1951. For
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at undgs, at udlejerne som folge af disse forhojelser
opndede en uberettiget veerdistigning pé ejendom-
~ mene, blev der ved et af finansministeren fremsat
forslag til lov om en udligningsafgift til staten af
faste ejendomme foresldet at beskatte forhgjelserne
hos udlejerne, séledes at halvdelen af den anferte
forhgjelse pa 25 pet. tilfaldt statskassen. Det er
fortsat regeringens opfattelse, at det med henblik
pé en formindskelse af forskellen i lejeniveauerne
for zeldre og nyere ejendomme, vil vare ngdvendigh
at foretage en forhejelse udover den, udlejerne be-
hgver, og at denne yderligere forhgjelse bor til-
falde staten. Ved det samtidig af finansministeren
fremsatte forslag til lov om en overordentlig skat til
staten af faste ejendomme foreslds der derfor —
jeevnsides med de lejeforhgjelser, udlejerne far ad-
gang til til dekning af de foregede driftsudgifter —
gennemfort en forhejelse til staten gennem en be-
skatning, som kan overfpres pé lejerne efter be-
stemmelserne om skatteforhgjelse, jfr. § 39 i lov om

leje. Om den neermere ordning vedrerende denne -

beskatning henvises til lovforslaget herom. Under
hensyn til den ®ndrede form for gennemforelsen af
den del af forhgjelserne, der skal tilfalde staten,

er grenserne for de forhgjelser, som udlejerne far .

adgang til at oppebere foresldet nedsat til de foran
anforte sabser.
I de forhgjelser, udlejerne efter forslaget kan gen-

nemfpre, skal fragd alle hidtil gennemforte forhgj-

elser, der ikke modsvarer forbedringer, pget brugs-
ret eller hidrerer fra lovligt pahgnede ska,‘r,te- og
afgiftsforhgjelser.

8. I lejemal om erhvervs- og forretningslokaler,
der var eller havde veret udlejet den 1. september
1939, foreslas de i forslaget til lov om boligforholdene
indeholdte bestemmelser om lejeforhgjelse gennem-
fort, dog med den sendring, at forhgjelserne — pé

samme made som lejeforhigjelserne for beboelseslej-

ligheder — kan gennemfores i lgbet af 1955 og 1956
og hajst kan udgore indtil 40 pct. over lejen i 1939,
idet der er taget hensyn til, at der foruden de for-
hejelser, udlejeren fir adgang til at oppebeere, bliver
tale om en skatteforhgjelse, jfr. foran.

9. T lighed med forslaget til lov om boligforhol-
dene foreslas der givet adgang til forhgjelse af leje-
niveauet for lejligheder og lokaler, der forste gang er
udlejet efter 1. september 1939, men inden udgangen
af 1948. Forhojelserne vil efter forslaget kunne gen-
nemfgres i lobet af 1955 og 1956, og greenserne for
forhgjelsernes storrelse er i forhold til reglerne i

forslaget til lov om boligforholdene nedsat under

hensyn til, at der udover disse forhgjelser foreslis
gennemfort en skatteforhgjelse, jfr. det fornsvnte
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forslag til lov om en overordenthg skat t11 staten af
faste ejendomme.

10. Reglerne om kontrol med lejemal om enkelt-
vierelser og mableret lejlighed eller del af en sidan
foreslas wndret i overensstemmelse med deb forslag
herom, der var ‘indeholdt i forslaget bl 10v om bolig-
forholdene.

11. Ud fra de i forslaget til lov om boligforholdene
anforte synspunkter foreslds reglerne om bolig-
anvisning eendret sdledes, at boliganvisningsudval-
gene ikke lengere kan stille krav om en vis tids
forﬁdgé,ende bopzl i kommunen som betingelse for
at godkende en lejer il en ledig lejlighed.

Udover de nevnte sndringer indeholder forslaget :

enkelte andre send.lmger og tiifgjelser. Om de enkelte
endringsforslag henvises igvrigt til nedenstiende

‘bemaerkninger til de enkelte bestemmelser.

Bemerkninger til de enkelte paragraffer.
Tl forslagets § 1.
Til § 23. '

Som ovenfor nevnt foreslas de geldende begrens-
ninger- i udlejernes. vedligeholdelsespligt opheevet
med udgangen af aret 1955 som et modstykke til de
lejeforhgjelser, der foreslds givet adgang til.

Fra 1. januar 1956 vil udlejeren — uanset ejen-
dommens afkastning — efter forslaget igen vaere
pligtig at foretage normal god vedllgeholdelse af ej-
endommen og lejlighederne, medmindre andet er
aftalt. Pligten vil kunne hindhsves ved bolig-
retten. '

I den gxzldende.lejelov findes reglerne om bereg-
ning af den afkastning, som ejendommen skal sikre

udlejeren uanset hans vedligeholdelsespligt, i. be--

stemmelsen i § 78 om lejeforhojelse til vedligehol-
delse, hvortil reglen i § 23, stk. 4, henviser. Da lovens
§ 78 foreslds ophavet, er disse regler foreslaet op-
taget i § 23, stk. 4. Formuleringen er dog sndret,
saledes at det fremgér, pa hvilket grundlag afkast-

ningen skal beregnes for ejendomme, der forste gang

er udlejet efter 1. september 1939.

. Til § 38.

Endrmgsforslaget der er af forme] karakter, er en
folge af den foresldede endring af bestemmelserne i
lovens §§ 100—109 om udlejning til beboelse af en-
kelte veerelser, -mgbleret lejlighed eller del af en
sddan. '

: Til § 39.

Ligesom der i den geeldende lovs § 39, stk. 1 og 2 er
abnet udlejeren adgang til gennem en lejeforhgjelse
at udligne visse udgiftsforegelser, herunder skatte-
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stigninger m. v., foreslds der nu ved et nyt stk. 3
4bnet lejeren en modsvarende ret til lejenedsattelse,
sfremt der sker bortfald eller nedsettelse af de Pa-
geldende udgifter. Bestemmelsen svarer til § 40,
stk. 3, i forslaget til lov om- boligforholdene.

Stk, 4 svarer til den geweldende lejelovs § 39, stk.
3, dog med den wndring, at reglerne ogsd er gjort
anvendelige med hensyn til meddelelser om lejened-
seettelse i henhold til det nye stk. 3.

Til §§ 42, 45 og 47.

Da en fordeling af opvarmningsudgifterne efter
radiatorernes varmeflade efter foretagne bereg-
ninger har vist sig at kunne medfore uheldige resul-
tater, jfr. bemseerkningerne til §§ 42—44 i forslaget til

lov om boligforholdene, foreslés det, at udlejerens
adgang til at foretage udgiftsfordeling ps det grund- -

lag udgér. Det nevnte grundlag vil herefter kun

kunne anvendes, dersom der er truffet aftale herom~

mellem parterne.

Til § 67.

Som felge af forslaget om forlengelse af den
geldende lov indtil udgangen af &ret 1956 opret-
holdes det almindelige opsigelsesforbud.

Reglen i stk. 2 om adgang for ejeren til at foretage
opsigelse af lejemdl i 2-familieshuse svarer til be-
stemmelsen i § 67, stk. 5, i forslaget tillov om bolig-
forholdene, og der henvises herom neermere til be-
merkningerne i dette forslag (indledende bemszrk-
ninger VII, 7. og bemzrkninger til § 67, stk. 5).
Den gaeldende adgang til under swmrlige omstendig-
heder at foretage opsigelse i disse lejernél med kon-
traktmseessigt eller 3 maneders varsel bibeholdes i
§ 68, stk. 1, nr. 9.

" Til § 78.

Den foresldede regel, der ophever adgangen til
under lejemdlets bestéen at indgs frivillige overens-
komster, hvorved lejevilkirene bliver mere byrde-
fulde for lejeren, svarer til bestemmelsen i § 160,
stk. 2, i forslaget til lov om boligforholdene.

Til § 76.
Om den nye bestemmelse i stk. 2, som svarer til
§ 163, stk. 2, i forslaget til lov om boligforholdene,
og hvorefter en planlagt ombygning m. v., der vil
medfere lejeforhgjelse, skal forelmgges husleje-

nevnet, forinden den iveerksattes, henvises til be-

meerkningerne i nevnte forslag.
Med hensyn til varslet for gennemforelse af leje-
forhgjelse i anledning af foretagne forbedringer af
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ejendommen har man fundet det rimeligh, at dette
fastseettes til mindst 6 maneder, ligesom man ikke
har ment, at lejeforhgjelse ber kunne gennemtvinges
over for lejere, hvis lejemal er kontraktlig uopsige-
ligh i en &rreekke. -

Til § 77.

De foreslaede regler om lejeforhajelse i § 77 ved-
rgrende lejerndl om beboelseslejligheder og i § 85
vedrgrende lejemél om hus eller husrum, der helt
eller delvis udlejes til andet end beboelse, svarer il
§§ 161 og 162 i forslaget til lov om boligforholdene.

De i naerveerende forslag indeholdte regler afviger
dog pa 2 omrader fra reglerne i neevnte bestemmel-
ser: :

1. Medens det ved de forhgjelser, der var foreslaet
i §§ 161 og 162 i forslaget til lov om boligforhol-
dene var forudsat, at der blev pélagt ejendom-
mene en afgift til statskassen, som ikke kunne
overfores pa lejeren, jfr. det af finansministe-
ren den 13. maj 1954 fremsatte forslag til lov
om ‘en udligningsafgift til staten af faste ejen-
domme,” vil' de nu foresliede lejeforhgjelser
efter §§ 77 og 85 komme udlejerne til gode med
de fulde belob, idet de forhgjelser, der skal il-
falde statskassen, foreslds gennemfort ved en
beskatning, der overfores pa lejerne, jfr. de
indledende bemsrkninger til nervaerende for-
slag. Under hensyn hertil er der foretaget en re-
gulering af satserne for forhejelserne, siledes
at disse stort set svarer til udlejernes andel i
lejeforhgjelserne ifelge forslaget til lov om bolig-
forholdene. ‘

2. Efter forslaget til lov om bohgforholdene ville
de foresléiede lejeforhejelser forst f4 fuld virk-
ning i lgbet af en 6-arig periode. Efter neervee-
rende forslag vil forhgjelserne kunne gennem-
fores i lgbet af 1955 og 1956.

Til §§ 78 og 79.
Der henvises til de indledende ‘bemarkninger il
nerverende forslag samt de indledende bemssrk-
ninger til forslaget til lov om boligforholdene, afsnit

VIIL, 5.

om §§ 80—83.
Aindringerne er en felge af sendringerne i § 77 og
den foreslaede ophewvelse af §§ 78—79.

Til § 85.
. Bestemmelsens stk. 1 svarer efter sit indhold til
lovens § 85, stk. 1. Vedrerende stk. 2—5 henvises
til bemserkningerne til wndringerne til § 77.
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Til §§ 100—109.

De foreslaede @ndrede regler, der angdr udlejning
til beboelse af enkelte veerelser, mebleret lejlig-
hed eller del.af en sidan, svarer til reglerne i §§
183—187 i forslaget til lov om boligforholdene.

En til § 188 i dette forslag svarende bestemmelse
er udgdet, idet tilsvarende regler indeholdes i den
gzldende lovs § 154, jfr. i gvrigt nedenfor om n-
dringsforslaget til denne bestemmelse.

Til § 129.

Som anfort nedenfor under bemarkningerne #il
sndringerne til § 138 foreslds reglerne om bolig-
anvisning sndret séledes, at boliganvisningsudval-
gene ikke leengere kan stille krav om en vis tids for-
udgéende bopel i kommunen som betingelse for at
godkende en lejer af en ledig lejlighed. Herefter er
baggrunden for bestemmelsen i den gzldende lovs
§ 129, stk. 2, hvorefter boliganvisningsreglerne und-
tagelsesfrit er umiddelbart geldende i kommuner i
hovedstadsomradet, ikke leengere til stede. Der fore-
slas derfor adgang til for disse kommuner at treeffe
bestemmelse om, at reglerne i lovens kap. XVIII
ikke leengere skal veere galdende for vedkommende
kommune.

Til § 132.
Den foresldede zndring er en folge af, at. bolig-
anvisningsudvalgenes adgang til at stille bopzels-
krav foreslis opheevet.

Til § 134.

Den foresliede =ndrede affattelse af stk. 1 inde- -

beerer, at den gzldende bestemmelse i § 134, pkt. 1,
om bopalskrav udgar, jfr. herved bemszrkningerne
til sendringerne til §§ 129 og 132.

Det foreslaede nye stk. 2 og stk. 3 svarer til § 210,
stk. 2 og stk. 3, i forslaget il lov om boligforholdene.

Til § 138.
De foresldede bestemmelser i stk. 1—3 svarer til
§ 124, stk, 1—3 i forslaget til lov om boligforholdene.
Til stk. 1: Efter den sndrede affattelse skal et
boliganvisningsudvalg godkende udlejerens ind-
stilling, nar den lejlighedssggende opfylder de be-
tingelser med hensyn til husstandens sterrelse og
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sammenseetning, der ssedvanligh kreves af bolig-
anvisningsudvalget, og udvalget kan herefter ikke
mere stille krav om en vis tids forudgdende bopzl i
kommunen eller andre krav. Om baggrunden for
denne regel henvises til de indledende bemeerk-
ninger til forslaget til lov om boligforholdene, af-
snit VII, 9, og bemsrkningerne til samme forslags
§ 214, stk. 1.

Til stk. 2—5: Der henvises til bemseerkningerne
til § 214, stk. 2—5, i forslaget til lov om boligfor-
holdene.

Til § 153.

Ide bllfaelde, hvor le]eren er berettiget til at frem-
leje en del af lejligheden, har eventuelle tvistig-
heder mellem udlejer og lejer om fremlejetagerens
person hidtil vaeret henlagt til fremlejenevnets af-
gorelse, sifremt et sidant nzvn var nedsat i kom-
munen, og ellers tll kommunalbestyrelsen. Da ad-
gangen til nedsettelsen af fremlejenszevn nu, jfr. be-
markningerne til §§ 100—109, er foresldet opheevet,
foreslas afggrelsen henlagt til vedkommende kom-
munalbestyrelse i alle tilfeelde.

Til § 154.
De foresldede emdringer er en folge af sendrings-
forslagene til §§ 100—109, jfr. ovenfor.

Til § 161.

I § 161 foreslas den geeldende lov med de af neer-
verende forslag folgende wndringer forleenget ind-
til udgangen af dret 1956, siledes at loven skal op-
tages til revision inden udgangen af december mé-
ned 1956.

Tl forslagets § 2.

For at lette lovens anvendelse i praksis foreslas
der givet bemyndigelse til at optrykke og bekendt-
gere loven med de i nervarende forslag indeholdte
sendringer.

"Til forslagets § 3.
Lovens ikrafttreedelsestidspunkt er fastsat til 1.
januar 1955. ’
Loven gelder ikke for Fewergerne, idet de sag-
omrader, der behandles i forslaget, er feroske seer-
anliggender.




