1307

Lov om udlin mod. pant i fast e]endom YL S

november 1970 af ivar

Fremsa,t den 4.

§ 1. Tinglysning af pant i fast ejendom

er — bortset fra de 1 § 2 neevnte tilfelde —
"betinget af opfyldelsen af de i stk. 2-6 op-
regnede krav. - o
‘Stk. 2. Anmeldelse til tinglysning af
pantebreve i fast ejendom skal bilegges
skema med oplysning om geeldsdokumentets

renteforhold, afdragsforhold, pantets sikker- -

hed m. v. Justitsministeriet fastsmtter ske-
maets neermere udformning. - . ©

"o 8tk.-3: Lan mod pant i fast ejendom. skal
- lobende forrentés og afdrages fuldt ud med
omtrent lige store manedlige; halvirlige eller
arlige ydelser over den periode, hvorildnet.er
~ uopsigeligt fra: kreditors side. Det kan dog
aftales, at et pantebrev er afdragsfrit 1 b ar
eller derunder, sifremt det’ med sparrede
typer er fremhewevet umiddelbart for under-
skriften, at debitor er gjort opmzrksom pé,

at han mindst 3 maneder for forfaldstid

skal pabegynde en omprioritering af den
pantsatte ejendom, hvis en sidan’ er ned-
vendig for, at indfrielse kan finde sted, samt
at debitor har modtaget en genpart af
pantebrevet. o
Stk. 4. Lan mod pant i fast ejendom ud-
- stedt i forbindelse med omsewetning af fast
. ejendom kan hejst ansettes til en lobetid
" pé 20 ar. A

Stk. 5. Lan mod pant i fast éjénddm‘ ud-

stedt uden forbindelse med omsaetning af fast
~ ejendom kan hejst answmttes til en lgbetid

pa 10 ar. ‘ o
~ Stk. 6.

" mere end 2 ar kan kun kreeves indfriet til

den ' angivne forfaldstid, sifremt kreditor

Pantebreve med en .labeﬁid pa
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mindst .3 maneder forinden i anbefalet- brev
til - debitor . har . meddels, . at. han .krever
pantebrevet indfriet.. Undladelse af eller for-
sinkelse med afgivelse af denne meddelelse,
medforer:en tilsvarende fremrykkelse af det
tidspunkt, hvortil betaling:kan kraves. -

'§ 2. Bestémmélséine ig 1 6mfai:ltér7 ikkce
udlan mod pant i fast ejendom givet af
institutter under bank- og sparekassetil-

| synet. og. de af: boligministeriet anerkendte

realkreditinstitutter. Endvidere:.er :lane-
‘transaktioner mellem.. . familiemedlemmer
(arveklasse 1 og 2) ikke omfattet, safremt
gaeldsbeviset er uomssetteligh. . - S

§ 3. Af gald mod pant i fast ejendom
kan ingen gyldigt forpligte sig til at betale:
‘en rente, der overstiger, hvad der er rime-
ligt under hensyn til det almindelige rente-
niveau pi aftalens tid, de for gelden fast-
satte afdrags- og opsigelsesvilkdr, pante-
brevets stilling i prioritetsordenen og andre”
forhold, der har indflydelse pé rentens hejde. -

Stk. 2. Bestemmelserne 1 stk. 1 omfatter

“ogsd lan, der forst efterfolgende — f. eks.
ved udleeg — sikres mod pant i fast ejendom.

' § 4. Justitsministeren udpeger et navn

4 3 medlemmer. Nesvnets medlemmer ud-.
péges blandt anerkendte fondsbersvekse-
lerere og repriesentanter for banker og spare-
kasser, der har kendskab til pantebrevs-
omswtning, - S
" Stk. 2. Nesvnet afgiver efter henvendelse
fra domstolene erkleering om, hvorvidt de i
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| § 3 fastsatte bestemmelser er overholdt i

konkrete lanesager.

Stk. 3. Hvor domstolene efter erklering
fra nmvnet finder bestemmelserne 1 § 3
overtrddt, vil renten efter pastand vere at
“nedswtte til det belefb der lovligt kunne
veare betmget

A. Almmdel@ge bemwﬂcmngm

" Dét forehggende lovfmslag hav
det samtidigt fremsatte forslag til aendrmg af tlng-
lysningsloven — til form#l at skabe klare retnings-
linjer for ]é,ngwnmgen over det prlva,te pantebrevs-
marked Der; ska,bes helved vaesenthg storre” muhg~
hed f01, ab la,ntagelne kan ovelskue de v1lkar, der

geelder pé markedet og. de forphgtelser, de pé,tager ,

sig. Forslaget vil endviders gennem ‘béstemmelserne
om ugyldigheden af urimelige vilkir og gennem
tllvegebnngelse af en bedre offentlig, tllgaengehg

statistik skabe ‘et mers gennemsngt]gt "marked og

hindre ager.

B. Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser.
‘Til § 1.

Ved at gere opfyldelsen af kravene i stk 2 6 f/llg ’

betmgelse for tinglysning har man sikret sig effel:-
tiv kontrol a,f bestemmelsernes overholdelse Be-
stemmelsen i stk. 2 sikrer pé, éh gang, at lénta,ger
bllver effektivt gJort bekendt . med. de forphgtelser,
han g;ir 1nd til, og ‘at der kan uda,rbe]des offenthg
statistik over udviklingen i det ‘private pantebrevs-
markeds rente- og afdragsforhold. Bestemmelsen

vil betyde, at der ved selgerpantebreve i forbindelse |

med omsatning af fast ejendom ma aftales en kurs,
hvilket ikke er det almindelige i dag. Indferelsen af
en pligh til kursfastseettelse vil imidlertid i hej grad
kunne medvirke til at gore de samlede kebsvilkér

overskuelige for keber og vil endvidere betyde en ‘

mere sikker bedemmelse af de faktiske salgspriser.
Skemaet m4-indeholde oplysninger beregnet pa
“at sikre mod de sikaldte »skeegpantebreve®, hvor
salgspriserne ‘presses kunstigt op ved formelle
handler for at gare et pantebrev mere ,,ladigt*, nir
man sammenligner med salgspnsen

Skemaet mé i gvrigt skabe fuld klarhed bade for |

lantager og for det offentlige (der gennem stikprave-

rentevilkar, afdragsvilkdr m. v.
Bestemmelsen i stk 3, 1. pkt., forbyder som ho-

F. t. 1. om udlén mod pant i fast ejendom.

‘ Bemoerknmger tzl lovforslaget.

o - opfylde éb praktisk behov er det i 2. pkt. bestemt,
‘at et pantebrev kan veere afdragsfrit i indtil 5 Ar
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§ 5. Justitsministeren foranlediger - pa
grundlag af stikprever i de i § 1, stk. 2,
omtalte skemaer udarbejdelse af offenthg
tilgeengelig statistik over rente- og afdrags-
forhold for lan mod pant i fast ejendom.

§ 6. Denne l'ov treeder i kraft den

vedregel pantebleve, hv01 en vasentlig del af 18ne-
. summeh. forfalder-ved: pantebrevets udlgbi For at

mod, at de dér nasvnte.betingelser er opfyldt. Be-
stemmelsen tllsugter i ovrigh ikke at gribe’ird i par-
ternes aftalemuligheder. Bestemmelserne i stk. 4- og
5 har til formal 4t ligestille private pantebreve med
de vilkir, der gwlder for realkreditinstitutternes
la,ngwmng Stk. 6 _tilsigter at. yde skyldneren, be-
skytte]se imod, at pantebrevets forfaldsbld kommer
bag pé ham : T

il §2. o
Loven tilsigter ilkke regulering af langivningen
pé de omrdder, hvor man i forvejen har lovregler,

- eller hvor man gennem aftaler med Nationalbanken

eller saerllg lovglvmng har mulighed for at regulere
forholdene. I‘orslagsstﬂlerne er opmarksom ph, ab

- der ek 1sterer et saerhgt problem for gaeld sﬂnet

mod ha,ndpant i e]erpantebreve eller” skadeslﬂs-
breve I‘orslagsstllle;rne vil under udva]gsmbe]det
Sﬂge “belyst, hvor’ stor “risikéen ei for omgaelse af
lovens bestemmelser ad denne vej, og om forngdent
stille tillmgsforslag ph dette omréde T

Til §§ 3 og 4.

§ 3 er enslydende med § 1 i den nu ophsvede
lov om renten af udlén mod pant i fast ejendom.
Denne lov blev i sin tid opheevet, fordi man ikke
mente at kunne finde veje til reel oplysning af,
hvilken effektiv rente der var fastsat i et pante-
brev. Denne ulempe er nu afhjulpet ved sammen-
kedning med tinglysningsloven, og der er samtidig

‘gennem det i forslagets § 4 anforte nsevn givet mulig- |

hed for en klarere afgorelse af, hvad der Pé et givet
tidspunkt mé betragtes som agerrente. Bestemmel-
sen i § 4, stk. 3, hvorefter renten vil veere at ned-

| seette til den rente, der lovligh ville kunne betinges,
undersggelser kan kontrollere udviklingen) over -

m4 antages at have en s8 steerk preeventiv virkning,
at overtredelser og dermed domstolsafggrelser vil

| blive af yderst begreenset omfang.



