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Forslag

Lov om @®ndring af lov om realkreditinstitutter. '

(Midlertidig udvidet adgang til realkreditbelaning).

Fremsat den 18. november 1974 af boligministeren.

§ 1
I lov om realkreditinstitutter, jfr. lov-
bekendtgerelse nr. 386 af 15. juni 1973 ind-

seettes efter § 17, men for den folgende over-
skrift:

»8§ 17a. Ved Dbeldning af ejendomme,
hvor der pabegyndes byggearbejder i tiden.
fra 1. december 1974 til udgangen af april
1975, ®ndres de foranstiende bestemmelser
om ldngivningen pé felgende punkter:

1) Procentsatsen. i § 10, stk. 4, 2. pkt., pa
15 pet. @ndres til 10 pet.

2) Procentsatsen i § 13, stk. 1, nr. 8, pa
15 pet. @ndres til 10 pet.

3) Reglen i § 10, stk. 4, som @ndret ved
nr. 1), og reglen i § 14, stk. 1, nr. 3, gelder
ogsd for parcel- og rekkehuse til helars-
beboelse.

4) De amortisationstider, der neevnes i
§ 14, stk. 1, nr. 1, 2 og 4, forlenges med
10 ar.

Stk. 2. Lan efter stk. 1 kan kun ydes; sé-
fremt lantageren godtger, at byggearbejdet
er pabegyndt som nwmvnt i stk. 1 og er vi-
derefort uden afbrydelse pa normal made.
Ved opfarelse af bebyggelse betragtes arbej-
det som pabegyndt, nir arbejdet med funda-
menteringen er iverksat. Inden udlebet af

-april 1975 skal lantageren anmelde bygge-

arbejdets pabegyndelse til det realkredit-
institut, hvori lanet ydes.

Stk. 3. Er betingelserne i stk. 1 og 2 op-
fyldt, kan lanet udbetales indtil udgangen af
april 1976, dog udgangen af 1977 for bygge-
arbejder, hvis veerdi overstiger 1 mill. kr.”.

§ 2.
Loven treder i1 kraft den 1. december
1974.

Bemerkninger til lovforslaget.

Almindelige bememrkninger.

I tilslutning til aftalen om en langsigtet boligles-
ning af 11. juni 1974 mellem 6 af folketingets partier
traf disse partier en aftale om sikring af beskeefti-
gelsen inden for bygge- og anlaegssektoren. Aftalen
gav udtryk for enighed om inden for rammerne af
aftalen om den langsigtede boligpolitik at gennem-
fore beskeeftigelsesfremmende foranstaltninger.

Boligmin. 1. kt. j. nr. 710-450.

Regeringen har ngje fulgt udviklingen inden for
bygge- og anlegssektoren og har i overensstemmelse
med de nevnte boligpolitiske aftaler foretaget lem-
pelser inden for dette omrdde med henblik pd at
skabe forudsstninger for et normalt aktivitets-
niveau i overensstemmelse med forudswetningerne i
den boligpolitiske aftale og dermed samtidig tilgode-
set hensynet til beskeeftigelsen.

94 Tremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag).
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. Der skal herved bl.a. peges pa ophevelsen af det
kommunale bygge- og anlegsstop pr. 15. august
1974 og den samtidige ophaevelse af den kvantita-
tive regulering af det private boligbyggeri m.v. I
henhold til den boligpolitiske aftale om sikring af
beskesftigelsen. i bygge- og anlegssektoren er ved
lov nr. 306 af 9. juni 1974 4bnet adgang for ejere af
udlejningsejendomme til at anvende bindings-
belgbene til Grundejernes Investeringsfond for
oktober kvartal 1974 og januar kvartal 1975 til
moderniserings-, opretnings- og vedligeholdelses-
arbejder ud over det normale. Endvidere er i det
lovforslag om endringer i boligreguleringsloven,
der blev fremsat i folketinget den 2. oktober 1974,
foresldet bestemmelser med henblik ps yderligere
at fremme vedligeholdelses-, opretnings- og forbed-
ringsarbejder i sidanne ejendomme, herunder for-
slag om generel adgang til at fa frigivet bindings-
beleb til arbejder af denne art. )

Yderligere har regeringen og nationalbanken samt
Realkreditradet forhandlet om de midlertidige be-
greensninger i obligationsudstedelsen og har af hen-
syn til beskeftigelsessituationen og udviklingen
inden for byggesektoren lgbende tiltradt en- rakke
forslag fra Realkreditridet om lettelser i lanemulig-
hederne.

Det foreliggende lovforslag er en videreforelse af
bestrabelserne for at sikre en rimelig altivitet inden
for byggesektoren. Det tager sigte- pd gennem en
midlertidig udvidet adgang til realkreditbeldning af
ejendomme, hvor der gennemfores byggearbejder,
at stimulere byggeaktiviteten i lobet af vinter-
ménederne og dermed medvirke til ‘at gge beskef-
tigelsen. -

Lovforslaget abner adgang til lengere amortisa-
tionstider for lan i seerlig realkredit til nyt byggeri,
der iveerksamttes i perioden fra 1. december 1974 til
udgangen af april méned 1975. Endvidere foreslds
bl.a. en udvidet adgang til at yde lan til forbedrings-
arbejder, der iveerksattes i samme periode i udlej-
ningsejendomme samt parcel- og reekkehuse til hel-
drsheboelse. Det mé i denne forbindelse tilleegges
vaegt, at de foresliede bestemmelser vil lette iveerk-
swttelsen af energibesparende forbedringer af den
seldre boligmasse.

Den betydelige nedgang i paibegyndelserne, navn-
lig af nyt privat boligbyggeri, der har mattet kon-
stateres i de seneste maneder, vil i den kommende
tid have en nedgang i obligationsudstedelsen til
falge. Den forpgelse af obligationsmzaengden, som.lov-
forslaget i lobet af nogle méneder vil medfore, mé
vurderes pd denne baggrund. Forggelsen vil ske i
takt med den sendring af aktiviteten, som de fore-
sldede udvidelser af lénemulighederne vil medfare.

F. t. 1. om realkreditinstitutter.
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Storrelsen af stigningen i obligationsmengden kan
ikke pd forhand opgeres med rimelig sikkerhed, men
skonnes ikke at ville medfore vanskeligheder pé
obligationsmarkedet.

Lovforslaget medforer ikke udgifter for det offent-
lige eller sndringer i omfanget af den statslige og
kommunale administration.

Bemarkninger til de enkelte bestemmelser.

Til § 1.

Som anfert i de almindelige bemerkninger, tager
forslaget sigte pd en midlertidig udvidet adgang til
at opné realkreditbelining med henblik pi at ogge
byggeaktiviteten og stimulere beskzftigelsen i vin-
ter- og fordrsménederne. .

For at fremme gennemforelsen i bestdende ejen-
domme af rimelige forbedringer, ogsa af mindre om-
fattende karakter, i den kommende vinterperiode
foreslds adgangen til at opnd realkreditlin il si-
danne arbejder lempet. Kravet til vaerdiforogelsen
som vilkdr for opnaelse af den- gunstigere belaning
foreslds nedsat fra 15 pet. til 10 pet. af bygnings-
veerdien inden forbedringens gennemforelse.

Samtidig foreslds der abnet adgang til seerlig
realkredit (inden for en ldnegreense pa 75 pet.) med
20 ars amortisationstid til forbedringer af parcel- og
raeklkehuse. .

Lgbetiderne for srlig realkredit (realkreditlovens
§ 14, stk. 1) foreslas forlenget med 10 &r. Det vil for
de enkelte bygningskategorier nedssette de samlede
arlige ydelser pa realkreditlin i de ejendomme,
hvortil der ydes lan efter de foresldede midlertidige
regler. ) : )

I forhold til realkreditlovens bestemmelser vil lov-
forslagets gennemforelse bevirke, at amortisations-
tiderne for lan i swrlig realkredit forlaengés saledes:

Real-
kreditloven  Forslaget

Lan til udlejningsejen-

domme m.v......... 30 ar 40 &r
Lan til parcel- og reekke-

huse samt ejerlejlig-

heder.............. 20 ar 30 ar
Lan til erhvervsejen- A

domme m.v......... 15 ar 25 ar

Efter lovforslagets stl. 2 skal lintageren selv
godtgere, at byggearbejdet er lovligt pabegyndt i
tiden fra ‘1. december 1974 til udgangen af april
1975, og arbejdets iveerkswmttelse skal inden peri-
odens udlgb anmeldes til det realkreditinstitut, hvor
1an enskes optaget. Ved nybyggeri betragtes arbej-

det som pabegyndt, nar arbejdet med fundamente-
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ringen er ivarksat. Ved andre byggearbejder er det
afgorende, at arbejdet rent faktisk er iverksat i den
nmvate periode, og at dette dokumenteres over for
realkreditinstituttet, fieks. ved en eérkl®ring fra
realkreditinstituttets vurderingsmand, sifremt han
har -besigtiget ejendommen inden periodens udlgb.

Efter lovforslagets stk. 3 er det en betingelse for
ab opna lan efter den foresldede ordning, at bygge-
arbejdet pabegyndes inden for det i stk. 1 nmvnte

F: t. 1. om realkreditinstitutter:. -
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tidsrum og viderefores kontinuerligt psd normal
méade. Det mi endvidere sikres, at disse bygge-
arbejder afsluttes inden for en rimelig tid, og det
foreslas detfor, at 1an i henhold til deén foresliede
ordning skal veere udbetalt inden udgangen af april
1976 ved mindre byggearbejder, medens denne tids-
frist for sterre byggearbejder foreslds fastsat til ud-
gangen af 1977.
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Bilag t. f. t. 1’ om realkreditinstitutter.
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Bilag 1.

Folketingsforhandlinger vedrgrende lov om realkreditinstitutier.

Om folketingets behandling af lov nr. 281 af 10.
juni 1970 om realkreditinstitutter som senest wn-
dret ved lov nr. 275 af 23. maj 1973 henvises til:

Folketingsdret 1969-70: 4237, 4967, 6615, 7241’,

A 3269, B 2279, 2515, C 757.
Folketingsdret.-1970-71: 4804, 5114, 6254, 6331,
A 3303, B 1599, C 795.

Folketingsaret 1971-72: 3333, .4655, 6232, 6508,
A 2897, B 1855, C 525.

Folketingsaret 1972-73: 2077, 2704, 5865, 5950,
A 2673, B 1401, C 1319.

Folkeﬁngsé,reb 1974-75: 74, 800.
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Bilag t. £. t..1. om realkreditinstitutter.
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Bilag 2.

Lovforslaget sammenholdt med geldende lov.

Galdende fm;mulering.

§10. — — —

Stk. 4. Lan til om- og tilbygning af udlej-
ningsejendomme til heldrsbeboelse med hen-
blik pi at forsge antallet af lejligheder og
boligarealet samt moderniseringer af sa-
danne ejendomme kan ydes inden for en
lanegreense pa 75 pet. Verdien af forbed-
ringerne skal udgere mindst 15 pet. af byg-
ningsveerdien inden forbedringernes gen-
nemforelse, og lanet kan hejst udgere 75 pet.
af den veerdiforsgelse, forbedringen har til-
fort ejendommen.

§ 13. Inden for de i § 10, stk. 1, 1. punk-
tum, nevnte lanegreenser kan amortisations-
tiden for 1an hejst andrage:

1) 40 &r for lan til opferelse af udlejnings-
ejendomme til helarsbeboelse samt
kollegier, plejehjem, daginstitutio-
ner og andre sociale og kulturelle
institutioner som neevnt i § 10,
stk. 3.

2) 30 4r for 1an. til skoler i udviklingskom-
muner m.v., jfr. § 9, stk. 2, sidste
punktum.

3) 30 ar for lan til opferelse af parcel- og
reckkehuse til heldrsbeboelse og
ejerlejligheder til helarsbeboelse til
brug for ejeren eller med salg for
gje.

4) 30 ar for lan til landbrugs- og skovbrugs-
ejendomme samt ejendomme til
gartneri og frugtplantager.

5) 20 ar for lan til opferelse af kontor- og

forretningsejendomme,  hoteller,
ejendomme til industri, hdndverk
og fiskeri.

6) 20 ar for 1an til forbedring af udlejnings-
ejendomme til heladrsbeboelse som
angivet i § 10, stk. 4
7) 20 ar for 1an i forbindelse med ejerskifter
af parcel- og reekkehuse til heldrs-
beboelse og ejerlejligheder til hel-
arsbeboelse.

Lovforslaget.

§ 17a. — — —

1) Procentsatsen i § 10, stk. 4, 2. pkt., pa
15 pet. sendres til 10 pet.

*2) Procentsatsen i § 13, stk. 1, nr. 8, pa
15 pet. sendres til 10 pet. :

3) Reglen i § 10, stk. 4, som aendret ved
nr. 1) og reglen i § 14, stk. 1, nr. 3, gelder
ogsd for parcel- og reokkehuse tll helérs-
beboelse.

4) De’ amortisationstider, der nevnes i
§ 14, stk. 1, nr. 1, 2 og 4, forleenges med 10 ér.

Stk. 2 —_———

Stk. 3. — — —
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Geldende formulering.

§ 14. 1 det omfang lan ikke har sikkerhed
inden for en lanegrense pa 40 pet., jfr. reg-
lerne i § 10, stk. 2-5, kan amortisationstiden
hejst andrage:

1) 30 ar for 1an til opferelse af udlejnings-
ejendomme til heldrsbeboelse samt
kollegier, plejehjem, daginstitutio-
ner og andre sociale og kulturelle
institutioner som naevnt i§ 10,
stk. 3.

2) 20 &r for 1an til opferelse af parcel- og
“regkkehuse til heldrsbeboelse og
ejerlejligheder til heldrsbeboelse til

~ brug for ejeren eller med salg for

, gje.
3) 20 &r for lan til forbedring af udlej-
_ ningsejendomme til helérsbeboelse
. som angivet i'§ 10, stk. 4.

4) 15 ar for lan til opferelse af kontor-
og forretningsejendomme, hoteller
samt ejendomme til industri og
héindverk.

Lovforslaget.
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