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Lovforslag'nr. L 104. Fremsat den 19. januar 1983 af Rahbak Moller (SF), Marianne Bentsen-Pedersen
(SF), Kirsten Fog Hjort (SF), Kalnes (SF), Ebba Strange (SF), Hove Serensen (SF) og Pelle Voigt (SF)

Forslag

Lov om a&ndring af ligningsloven og lov om beskatning af
fortjeneste ved afstdelse af fast ejendom
(Ferstegangsoverdragelse af ejerlejligheder)

, §1
I lov om péligningen af indkomst- og for-
mueskat -til staten (ligningsloven), jfr. lovbe-

kendtgerelse nr. 504 af 16. september 1982,
foretages folgende @&ndring:

"Efter § 4 B indszettes:

»§ 4 C. Fortjeneste indvundet ved forste-
gangsoverdragelse af ejerlejligheder medreg-
nes ved opgmelsen af den skattepllgtlge ind-
komst.

Stk. 2. Ved ferstegangsoverdragelse af
ejerlejligheder forstds den forste overdragelse
af en ejerlejlighed, der finder sted, efter at
opdeling af ejendommen i ejerlejligheder er
sket.

Stk. 3. Fortjenesten opgeres som forskel-

len mellem pd ‘den ene side afstielsessum- -

men omregnet efter. stk. 4 og pa den anden
side en forholdsmessig andel af anskaffelses-
summen for moderejendommen omregnet
efter stk. 4. :

Stk. 4. Anskaffelsessummer og afstielses-

. indvundet

summer omregnes til kontantvaerdi efter reg-
ler, der fasts®ettes af mmlsteren for skatter og
afgifter.

Stk. 5. Udgifter, der er afholdt i forbindel-
se med ejendommens anskaffelse og opde-
ling, kan fradrages i den opgjorte fortjeneste.
Det samme gazlder afholdte forbedringsud-
gifter samt udgifter afholdt i forbindelse med
ejerlejlighedens salg.«

§2

I lov ar. 247 af 9. juni 1982 om beskat-
ning af fortjeneste ved afstdelse af fast ejen-
dom foretages folgende @ndring:

I § 1 indsattes efter stk. 3 som stk. 4:

»Stk. 4. Loven gelder ikke for fortjeneste
ved forstegangsoverdragelse -af
ejerlejligheder, jfr. ligningslovens § 4 C.«

§3

Loven finder anvendelse pa fortjenester,
der erhverves den 1. januar 1983 eller senere.



1999

2000

F.t.l. vedr. ligningsloven m.m.

Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Siden ejerlejlighedsbegrebet blev introduceret i

Danmark i 1966, er der oprettet mere end 135.000

ejerlejligheder til beboelse. Storstedelen af disse er

opstdet ved opdeling af ®ldre udlejningsejendom- -
me. Opdelingerne af ®ldre udlejningsejendomme -

har i de fleste tilfeelde givet anledning til endog
serdeles store fortjenester til ejeren.

Ved en @ndring af ejerlejlighedsloven i novem-
ber-1979 (lov nr..461 af 19. november 1979) blev
adgangen til at opdele udlejningsejendomme, der
er opfort for 1966, ophavet. Der kan herefter kun
oprettes nye ejerlejligheder ved opdeling af nyere
ejendomme samt ved nyopfoerelse.

Da ejerlejlighederne forst kan szlges som ejer-
boliger efterhdnden som de oprindelige lejere fra-
flytter ejendommen, findes der imidlertid fortsat
mere end 50.000 ejerlejligheder, der er‘ opdelt i

perioden 1966-79, og som endnu ikke er solgt som
ejerboliger.

Sterstedelen af de 50.000 usolgte ejerlejligheder,
der fortsat er udlejede, vil blive solgt i lebet af den
naste halve snes dr. Formalet med lovforslaget er
at sikre en beskatning af de ofte meget store fortje-
nester, der vil blive realiseret i forbindelse hermed.

Tidligere lovgivning

Efter den lovgivning, der gjaldt fer gennemfo-
relsen af de nye regler for avancebeskatning af fast
ejendom, ville de navnte fortjenester veere blevet
beskattet som almindelig indkomst eller som serlig
indkomst.

Hvis ejendommen var erhvervet som led i den
skattepligtiges naringsvej, ville fortjenesten veere
blevet beskattet som almindelig indkomst.

Det samme var tilfeldet, hvis ejendommen var
erhvervet i spekulationshensigt. Efter den da gel-
dende retspraksis blev der som hovedregel statue-
ret spekulationshensigt, hvis den opdelte ejendom
var erhvervet efter ejerlejlighedslovens gennemfo-
relse i 1966. :

Hvis ejendommen hverken var erhvervet som
led i naring eller spekulation, blev fortjenesten

beskattet som séeylig indkomst.

De nye avancebeskatningsregler

Ved gennemforelsen af de nye avancebeskat-
ningsregler — lov nr. 247 af 9. juni 1982 — er der
sket en betydelig lempelse af beskatningen af for-
tjeneste ved afstdelse af fast ejendom.

Fortjeneste ved afstdelse af en ejendom, der er
erhvervet i spekulationshensigt, beskattes séledes
ikke mere som almindelig indkomst. Endvidere
aftrappes beskatningen af fortjeneste, der henfores
til den seerlige indkomst, efter 3 &rs ejertid, for helt
at bortfalde efter 7 ars ejertid.

Disse ‘@ndringer medferer, at fortjeneste ved
forstegangssalg af ejerlejligheder efter' den nu gal-
dende lovgivning som hovedregel ikke beskattes.
Kun hvis den opdelte ejendom er erhvervet inden
for de sidste 7 ar, eller hvis ejendommen er erhver-
vet som led i den skattepligtiges neering, vil fortje-
nesten blive beskattet.

Lovforslaget

Som n@vnt ovenfor beskattes de fortjenester
der opstar i forbindelsé med en ejendoms opdeling
i ejerlejligheder, seerdeles lempeligt.

Der er ganske vist rettet lidt op pé. dette forhold
ved anmeldelsesafgiften efter stempellovens § 45 A
og ved den sarlige afgift ved forstegangsoverdra-
gelse af visse ejerlejligheder, der for nylig blev sat
op til 5 pct.

Men i betragtning af de meget store fortjenester,
der er tale om, finder forslagsstillerne, at den. gl-
dende retstilstand er klart utilfredsstillende. '

De fortjenester, der opstar ved en udlejningse-
jendoms opdeling i ejerlejligheder, kan sammenlig-
nes med de ekstraordinzre fortjenester, der opstér,

-nér en landbrugsejendom overferes fra landzone

til byzone. For landbrugsejendommenes vedkom-
mende sikrer frigerelsesafgiften en vis beskatning
af fortjenesten ved zoneoverferslen. Tilsvarende
ber det sikres, at de fortjenester, der opstdr ved en
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ejendoms opdelmg i ejerlejlighedcr, beskattes uden
hensyn til ejertidens leengde.

Det foreslds derfor, at fortjeneste ved farste-
gangsoverdragelse af ejerlejligheder henfores til
beskatning som almindelig indkomst.

Provenumcessige virkninger

Der er mere end 50.000 udstykkede ejerlejllghe-
der, der endnu ikke er solgt som ejerboliger.

Den gennemsnitlige kontantvaerdi af disse ejer-
lejligheder kan ved salg som ejérboliger anslas til
ca. 250.000 kr. ‘ ,

Den samlede veerdi af de usolgte ejerlejligheder
— som ejerboliger — udger siledes ca. 13 mia kr.

Den-samlede kebspris udger nappe mere end 4
mia kr..

Heraf folger, at det samlede beskatningsgrund-
lag udger ca. 9 mia kr. Selv om der fragdr omkost-
ninger i forbindelse med keb, opdeling og salg
samt udgifter til forbedringer, kan det skonnes, at
den foresldede beskatning i lebet af de naste 10 ar
vil give et samlet provenu pé ikke under 4 mia kr.

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1

Bestemmelsen om, at fortjeneste ved forste-
gangsoverdragelse af ejerlejligheder henferes til
den almindelige indkomst, indsattes som en -ny
paragraf i ligningsloven.

Den i stk. 2 anferte definition af forstegangs-
overdragelse svarer til definitionen i loven. om
afgift ved ferstegangsoverdragelse af visse ejerlej-

ligheder.

Da den opdelte ejendom normalt vil vere er-
hvervet pa én gang, medens de udstykkede ejerlej-
ligheder saedvanligvis afheendes én ad gangen over
en lengere arrekke, er det nedvendigt at foretage
en fordeling af anskaffelsessummen. Fordelingstal

eller arealstorrelse vil i de fleste tilfeelde kunne

anvendes som fordelingsnogle.

Det fastslds i stk. 4, at anskaffelsessummer og
afstdelsessummer skal omregnes til kontantveerdi
efter regler, der fastsattes af ministeren for skatter
og afgifter. Det er tanken, at der skal anvendes

- samme regler som ved beskatning efter loven om

beskatning, af fortjeneste ved afstielse af fast ejen-
dom, jfr. ministeriet for skatter og afgifters be-
kendtgerelse nr. 511 af 22. september 1982. '
Det er udtrykkelig anfert, at udgifter, der er
afholdt i forbindelse med ejendommens anskaffel-
se og opdeling samt ved ejerlejlighedernes salg,

-kan fradrages i den opgjorte fortjeneste. Herunder

vil anmeldelsesafgiften efter stempellovens § 45 A
og en eventuel afgift efter lov om afgift ved forste-
gangsoverdragelse af visse ejerlejligheder kunne
fradrages

Til § 2
Der er tale om en konsekvensrettelse.
Til § 3

Fortjenesten anses for at veere erhvervet, nir

‘der er indgéet en endelig og bindende aftale om

overdragelse af ejerlejligheden.



