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F.t.l. vedr. realkreditinstitutter

Lovforslag nr. L 2. Fremsat den 6. februar 1984 af boligministeren

Forslag

Lov om @&ndring af lov om realkreditinstitutter
(Lempelse af finansieringsreglerne for ejendomme til industri og handvark m.v.)

§1

I lov om realkreditinstitutter, jfr. lovbe-
kendtgerelse nr. 339 af 12. juli 1983, foreta-
ges folgende @ndringer:

1.1 § 10, stk. 4, 1. pkt.,
samt ejerskifte af«.

udgér: »opfoerelse

2. 1§ 10, stk. 7, 1. pkt., &ndres »stk. 2, 4, 5
og 6« til: »stk. 2, 5 og 6«.

3. 1 § 10, stk. 12, udgar i 1. pkt.: »efter stk.

7 og 10«, og i 2. pkt. @ndres »folkepension, .

enkepension eller modtager invaliditetsydel-
se« til: »social pension eller invaliditetsydel-
se«. A

4. § 13, stk. 1, nr. 5, affattes saledes:
»5) 20 &r for lan til opferelse samt ejerskifte

Boligmin. j.nr. BO-5, 84-11.00-01. D 1-5611/2-1

af kontor- og forretningsejendomme samt
hoteller.«

5.1 § 13, stk. 1, indszttes efter nr. 5 som
nyt nummer: .
»6) 20 ar for lin til e_pendomme til industri
og handverk.«

Nr. 6~9 bliver herefter nr. 7-10.

6. 1 § 13, stk. 1, nr. 7, der bliver nr. 8, ud-
gér: », ejendomme til industri og hand-
vaerk«. :

§2

Loven traeder i kraft dagen efter bekendt-
gorelsen i Lovtidende.

I Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)

N
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemaerkninger

Der blev den 14. december 1983 i folketinget
fremsat forslag til lov om @ndring af lov om real-
kreditinstitutter. Forslaget, der fik nr. 120, bort-
faldt med udskrivelsen af nyvalg til folketinget den
15. december 1983.

Nzrvierende lovforslag er en genfremsattelse af
det den 14. december 1983 fremsatte lovforslag.

Det foreslas at forbedre linemulighederne for
industri- og handverksejendomme ved at ophzve
sondringen mellem formdlsbestemte og ikke-for-
malsbestemte 1an for denne ejendomskategori. Ved
lineudmalingen vil sdledes alene sikkerhedsmessi-
ge overvejelser spille en rolle for lanets storrelse.
Forslaget betyder en udvidelse af lanegrensen for
de sikaldte tillegslan samt en forlengelse af lobe-
tiden for disse lan.

Forslaget indeberer, at det i storre omfang bli-
ver muligt at opna 1an i disse ejendomme, uden at
der samtidig foretages investeringer i de pigaelden-
de ejendomme. Der vil siledes vare tale om, at
virksomhederne kan skaffe sig likviditet gennem
belaning af ejendommens friveerdi, og herved oges
virksomhedernes finansielle mobilitet.

Ved @ndringen af realkreditloven i fordret 1983
blev ejerskiftelanegreensen forhojet fra 35 til 60
pet. for industri- og handverksejendomme med
det formal at lette omsztningen af disse ejendom-
me og dermed opna en bedre samfundsokonomisk
anvendelse af den eksisterende kapital. Denne
loveendring har imidlertid ikke lost problemerne i
forbindelse med omsztningen af ejendomme ejet
af selskaber, da der i forbindelse med ejerskifte af
sddanne ejendomme oftere er tale om en overdra-
gelse af alene hele eller dele af egenkapitalen (oko-
nomisk ejerskifte) end en overdragelse af selve
ejendommen (juridisk ejerskifte).

En del af det finansieringsbehov, som findes i
saddanne overdragelser, kan derfor ikke dekkes
med realkreditlan efter de geldende bestemmelser.
For at afhjelpe dette og opnd de samme fordele
som ved egentlige ejerskifter foreslds ikke alene
tillegslanegrensen for industri- og hindvarksejen-

domme udvidet fra 35 til 60 pct. men ogsd lebeti-
den for tillegslan forhojet fra hojst 10 til hejst 20
ar. Nar den gzldende lanegrense pa 60 pct. for
denne ejendomskategori ikke samtidig foreslas
forhojet, skyldes dette, at industri- og handvarks-
ejendommes reelle veerdi kan vare vanskelig at
ansette, da den i hej grad er afhangig af ejen-
dommens rentabilitet og aktuelle anvendelse. Der
er med forslaget tilstrebt parallelitet mellem bela-
ningsreglerne for industri- og handvarksejendom-
me og beldningsreglerne for landbrugsejendomme.

Den nuvarende struktur med en 2-lagsbelaning
inden for industri og handverk forudszttes opret-
holdt. Dette betyder ved storre ejendomme, at den
udvidede laneadgang alene kan udnyttes i special-
instituttet Industriens Realkreditfond.

| forbindelse med forslaget om at udvide lane-
greensen for tillegslan i industri- og handverks-
ejendomme foreslas den galdende minimumsgran-
se for lan til vedligeholdelse og opretning samt
forbedring ved om- og tilbygning gjort generel.

Om lovforslaget i evrigt henvises til bemarknin-
gerne nedenfor til de enkelte bestemmelser.

Forslagets finansielle og administrative konsekvenser

Lovforslaget medferer ikke udgifter for staten
eller kommuner eller endringer i omfanget af den
statslige eller kommunale administration.

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1
Til nr. | .

Efter de gzldende regler i realkreditloven skal
1an til opferelse og ejerskifte af industri- og hand-
vaerksejendomme samt 1an til vedligeholdelse og
opretning samt forbedring ved om- og tilbygning
af disse ejendomme ligge inden for 60 pct. af ejen-
dommens kontante handelsveerdi. Denne ldne-
granse foreslas udvidet til ogsa at omfatte tillegs-
lan i de nevnte ejedomme, der efter de geldende
regler skal ligge inden for 35 pct. af verdien.
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Til nr. 2

Der er tale om en konsekvensrettelse. Efter den
geldende bestemmelse i realkreditloven er lan til
vedligeholdelse og opretning samt forbedring ved
om- og tilbygning af industri- og handvarksejen-
domme begranset til 90 pet. af de afholdte, rimeli-
ge udgifter som de tilsvarende 1an i andre ejen-
domme. Efter ophzvelsen af sondringen mellem

formalsbestemte og ikke-formalsbestemte lan for.

“industri- og hindvarksejendomme vil det imidler-
tid ikke veere muligt at begreense den omhandlede
langivning pa dette omrade til 90 pct. af udgifter-
ne, da resten af udgifterne kan tillegsbelanes. Der-
for foreslds 90 pet.’s greensen for denne ejendoms-
kategori ophavet, Dette betyder, at der ikke len-
gere kraves egenfinansiering ved 1an til de nevnte
foranstaltninger i industri- og handvearksejendom-
me, hvis lanet kan holdes inden for lanegrensen
pé 60 pct.

Den geldende bestemmelse i realkreditlovens §
10, stk. 10, om undtagelse fra beldningsforbudet
for energibesparende foranstaltninger foreslas op-
retholdt. Efter denne kan der siledes fortsat kun
ydes 1an inden for 90 pct. af udgifterne til disse
foranstaltninger i bl,a. kommunale ejendomme til
industri og handverk.

Til nr. 3

Efter den galdende bestemmelse i realkreditlo-
ven er lan til vedligeholdelse og opretning samt
forbedring ved om- og tilbygning underkastet et
krav om mindstesterrelse. En sidan mindstestor-
relse er fastsat af praktisk-administrative grunde.
Da tillegslangivning fremover vil komme til at
spille en sterre rolle end hidtil, forekommer det
hensigtsmassigt, at den geldende minimumsgraen-
se ogsd udvides til at omfatte tillegslan. Bestem-
melsen foreslds gjort generel, sdledes at kravet om
mindstestorrelse ogsd omfatter 1an til nybyggeri,

men her vil kravet ikke fi praktisk betydning. Be-
lobsgreensen, der reguleres én gang arligt pi bag-
grund af udviklingen i det af Danmarks Statistik
beregnede byggeomkostningsindeks for en monta-
gebygget ejendom, er efter reguleringen i 1983 pa
15.000 kr. Den gzldende undtagelse foreslas opret-
holdt, idet der foretages en mindre @ndring, der er
en konsekvens af den vedtagne fortidspensionsre-
form, som treeder i kraft den . januar 1984, jfr.
lov nr. 248 af 8. juni 1983 om @ndring af lov om
invalidepension m.v. og ophavelse af lov om pen-
sion til enker m.fl. og lov nr. 249 af 8. juni 1983
om @ndring af lov om folkepension. Herefter kan
lan pa under 15.000 kr. til vedligeholdelse og op-
retning samt forbedring ved om- og tilbygning
ydes til ejere af en- og tofamilichuse og ejerlejlig-
heder, der tjener til heldrsbeboelse for ejeren, sa-
fremt ejeren eller dennes gtefzlle modtager eller
far forskud pd social pension eller invaliditetsydel-
se.

Til nr. 4

Der er tale om en konsekvens af forslaget i § I,
nr. 5.

Til nr. 5

Efter de gxldende bestemmelser i realkreditlo-
ven kan lebetiden for tillegslan til industri- og
handvarksejendomme hajst veere 10 ar, mens lobe-
tiden for andre lan til disse ejendomme hejst kan
veere 20 ar. Samtidig med forslaget om at udvide
lanegreensen pd 60 pct. for disse ejendomme til
ogsd at omfatte tilleegslan foreslas det, at lobetiden
pd hejst 20 ar ogs& kommer til at gelde for til-
legslan.

Til nr. 6

Der er tale om en konsekvensrettelse.
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Bilag 1

I dette bilag er (med mindre skrift)
indsat den geeldende formulering af de bestemmelser,

der berores af lovforslaget

sterens bestemmelse. Reguleringen har virk-
ning fra offentliggorelsen af dette indeks,
forste gang med offentliggorelsen af indekset
pr. 1. januar 1982.

Stk. 5. Lan til opferelse samt ejerskifte af
kontor- og forretningsejendomme og hoteller
kan ydes inden for en lanegrense pd 60 pct.

Stk. 6. Lan til opforelse samt ejerskifte af
fritidshuse kan ydes inden for en lanegrense
pé 60 pct. '

Stk. 7. Lan til vedligeholdelse og opret-
ning samt forbedring ved om- og tilbygning

1. 1 § 10. stk. 4, 1. pkt.. udgar: »opferelse
samt ejerskifte af«.

2. 1§ 10, stk. 7. 1. pkt., ®ndres »stk. 2, 4, 5
og 6« til: »stk. 2, 5 og 6«.

3.1 § 10, stk. 12, udgér i 1. pkt.: »efter stk.
7 og 10«, og i 2. pkt. @ndres »folkepension,
enkepension eller modtager invaliditetsydel-
se« til: »social pension eller invaliditetsydel-
S€«.

§ 10. Nar hojere lanegrenser ikke galder
efter stk. 2—12, skal 1an med tilleeg af foran-
stiende beheftelser have sikkerhed inden for
folgende procent af ejendommens verdi:

1) 35 pet. for ejendomme til industri og
handveark.

2) 45 pct. for ejendomme til landbrug,
skovbrug, gartneri og frugtplantager.

3) 40 pct. for ovrige ejendomme.

Stk. 2. Lan til opforelse samt ejerskifte af
ejendomme til helarsbeboelse kan ydes inden
for en lanegrense pa 80 pct.

Stk. 3. Lan til opforelse af ejendomme,
der anvendes til sociale eller kulturelle for-
mal, kan ydes inden for en linegrense pé 75
pct. Boligministeren fastseetter nzrmere reg-
ler til afgrensning af, hvilke ejendomme der
kan ydes lan efter 1. pkt.

Stk. 4. Mod sekunder prioritet kan et her-
til godkendt institut yde Ian til opferelse
samt ejerskifte af ejendomme til industri og
handverk inden for en lanegranse pd 60 pct.
Overstiger belaningsvaerdien af grund og
bygninger ikke en belobsgraense pa 1,5 mill.
kr., kan 1an inden for en lanegrense pd 60
pet. ogsd ydes af institutter med videre ud-
lansadgang. Belobsgreensen pi 1,5 mill. kr.
svarer til det af Danmarks Statistik pr. 1. ja-
nuar 1981 beregnede byggeomkostningsin-

deks for en montagebygget ejendom og regu- °

leres én gang arligt pa grundlag af udviklin-
gen i dette og med afrunding efter boligmini-

af de i stk. 2, 4, 5 og 6 navnte ejendomme
kan ydes inden for de deri anforte lanegren-
ser. Lanet kan hejst udgere 90 pct. af de af-
holdte, rimelige udgifter med tilleg af veerdi-
en af eget arbejde og fradrag af eventuel of-
fentlig stotte. Lanet kan ikke overstige de
afholdte, rimelige udgifter med fradrag af
eventuel offentlig stotte.

Stk. 8. Mod kommunal garanti kan lan i
henhold til stk. 7 ydes ud over de der fastsat-
te lanegrenser til finansiering af

a) foranstaltninger som navnt i § 17 i lov
om begransning af energiforbruget i byg-
ninger,

b) arbejder, der udferes i forbindelse med
tilslutning til kollektive varmeforsynings-
anleg. :

Stk. 9. Mod kommunal garanti kan ldn
ydes til de ejendomme, der er navnt i stk. 2,
4 og 5, ud over de dér fastsatte ldnegrenser
og ud over ejendommens verdi til finansie-
ring af arbejder, der udferes i overensstem-
melse med en beslutning om byfornyelse el-
ler boligforbedring, jfr. lov om byfornyelse
og boligforbedring og lov om indeksregulere-
de realkreditlan. P4 samme méade kan ldn
ydes til finansiering af arbejder, der udferes i
overensstemmelse med en saneringsplan, jfr.
lov om sanering. Lan efter 1. og 2. punktum
kan ikke overstige de afholdte, rimelige ud-
gifter med fradrag af eventuel offentlig stotte
samt af indestiende pd ejendommens udven-
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dige vedligeholdelseskonto, jfr. lov om mid- og hindvark«.

lertidig regulering af boligforholdene. Nr. 6-9 bliver herefter nr. 7—10.
Stk. 10. Lan til energibesparende foran-

staltninger kan uanset bestemmelsen i §09, 6. 1§ 13 stk. I nr. 7 der bliver. nr. 8. ud-

stk. 2, ydes til kommunale ejendomme af den . ', d C t:l ind t" : h,é d

i stk. 4 og 5 n@vnte art inden for de deri an- gar: », ejendomme til industri og nd-

forte lanegranser. Lanet kan ikke overstige verk.«

90 pet. af de afholdte, rimelige udgifter med
fradrag af eventuel offentlig stotte.

Stk. 11. Léan til arbejder, der udfores i
henhold til § 46a, stk. 3, i lov om leje, kan
ydes ud over de i stk. 2 og 5 fastsatte lane-
greenser. Lanet kan sammen med eksisteren-
de realkreditlan ydes ud over de i stk. 2 og 5
fastsatte lanegraenser, idet dog samtlige real-
kreditlan skal have sikkerhed inden for ejen-
dommens veardi efter arbejdets udforelse.
Lan efter 1. pkt. kan ikke overstige de af-
holdte rimelige udgifter med fradrag af even-
tuel offentlig stotte. Som sikkerhed for lanet
tinglyses pant i ejendommen med fortrinsret
efter ejendomsskatter. Pantebrevet skal for at
kunne tinglyses med fortrinsret indeholde
instituttets erkleering om, at pantebrevet er til
sikkerhed for 14n efter 1. pkt.

Stk. 12. Lan efter stk. 7 og 10 kan ikke
ydes, hvis laneprovenuet vil udgere mindre
end 12.000 kr. Dette gzider ikke, nar lin ef-
ter stk. 7 ydes til ejere af en- og tofamiliehu-
se og ejerlejligheder, der tjener til helarsbe-
boelse for ejeren, sifremt ejeren eller dennes
agtefzlle modtager eller far forskud pa fol-
kepension, enkepension eller modtager inva-
liditetsydelse. Belobsgrensen i I. pkt. regule-
res efter reglerne i stk. 4.

4. § 13, stk. 1, nr. 5, affattes saledes:

»5) 20 &r for lan til opferelse samt ejerskifte
af kontor- og forretningsejendomme samt
hoteller.«

5.1 § 13, stk. I, indsxttes efter nr. 5 som
nyt nummer:

»6) 20 ar for lan til ejendomme til industri

§ 13. Amortisationstiden for I&n kan
hojst andrage:

1) 35 ar for lan til opforelse af udlejningse-
jendomme og andelsboliger til hel-
arsbeboelse samt ejendomme med
socialt eller kulturelt formal som
nevnt i § 10, stk. 3.

2) 30 &r for lan til skoler m.v. efter de reg-
ler, som boligministeren fastsatter
efter § 9, stk. 4. )

3) 30 ar for Ian til opforelse af parcel- og
r&kkehuse til helarsbeboelse og
ejerlejligheder til helarsbeboelse til
brug for ejeren eller med salg for
oje.

4) 30 &r for lan til landbrugs- og skovbrug-
sejendomme samt ejendomme til
gartneri og frugtplantager.

5) 20 ar for lan til opforelse samt ejerskifte
af kontor- og forretningsejendom-
me, hoteller samt ejendomme til in-
dustri og handverk.

6) 20 ar for l4n til opferelse af fritidshuse.

7) 20 ar for lan til vedligeholdelse, opretning
samt om- og tilbygning af ejendom-
me til heldrsbeboelse, kontor- og
forretningsejendomme, hoteller,
ejendomme til industri og hand-
veerk samt fritidshuse.

8) 20 &r for Ian i forbindelse med ejerskifter

. af ejendomme til helarsbeboelse.

9) 10 &r for lan til andre formal, herunder
lan i forbindelse med ejerskifter af
fritidshuse.

Stk. 2. Amortisationstiden for den del af
et 1an i en industriel eller dermed beslegtet
ejendom, som ydes p4 grundlag af vardien
af de serlige maskiner m.v., jfr. § 12, kan
hojst andrage 10 &r.
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Bilag 2

Folketingsforhandlinger vedrerende lov om realkreditinstitutter

Om folketingets behandling af lov nr.
281 af 10. juni 1970 om realkreditinsti-
tutter med senere @ndringer, jfr. lovbe-
kendtgorelse nr. 339 af 12. juli 1983,
henvises til folgende spaltenumre i fol-
ketingstidende:

Folketingsiaret 1969-70: 4237, 4967,
6615, 7241, A 3269, B 2279, 2515, C
757.

Folketingsaret 1970-71: 4804, 5114,
6254, 6331, A 3303, B 1599, C 795.

Folketingsaret 1971-72: 3333, 4656,
6232, 6508, A 2897, B 1855, C 525.

Folketingsaret 1972-73: 2077, 2704,
5865, 5950, A 2673, B 1401, C 1319.

Folketingsaret 1974-75: 1. samling:
74, 800, -1415, 1913, 2368, 2672, A 183,
1489, 1959, 2085.

2. samling: 53, 61, 64, 385, 791, 2732,
4241, 5472, 5570, 7030, 7299, 7575, 7594,
7803, 7928, A 121, 333, 429, 3937, 6331,
B 457, 1255, 1659, C 405, 771, 895.

Folketingsaret 1975-76: 3641, 5006,
7041, 7389, 11663, 11677, 12046, 12067,

A 2457, 4459, B 719, 2343, C 325, 833.

Folketingsaret 1976-77: 1. samling:
335, 1076, 1110, 2444, 2553, 3348, A
487, 1369, 2429.

2. samling: 50, 710, 1036, 2909, 3174,
5891, 5914, 6381, 6667, A 15, 3427,
5265, B 245, 1177, 1339, C 153, 719.

Folketingsaret 1977-78: 5111, 6704, A
3653.

Folketingsaret 1979-80: 1414, 3603,
5032, 5326, A 761, B 417, C 167.

Folketingsaret 1980-81: 65, 342, 939,
1378, 4514, 5094, 5410, 5750, 7994, 8443,
8830, A 27, 2855, 4407, B 15, 91, 317,
501, C 5, 323, 455.

Folketingsaret 1981-82: 1. samling:
64, 369, 370, 750, A 757, B 155.

2. samling: 364, 578, 657, 1419, 1939,
8028, 8418, 8813, 9070, A 983, B 43, C
39.

Folketingsaret 1982-83: 3314, 4096,
5564, 5957, 10410, 11609, 12017, A 1697,
4075, B 915, 1541, C 235, 513.



