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Bet. 0. lovf. vedr. byfornyelse og boligforbedring' m.m.

" Til lovfo;SIag nr. L 166. Betaenknitig afgivet af Boligudvalget den 27. april 1989 ‘

- Betenkning

..over

Forslag til lov om aendnng af lov om byfornyelse og
bohgforbednng, lov om realkreditinstitutter, lov om
1ndeksregulerede realkredltlan og byggeloven

Udvalget har behandlet lovforslaget ien
reekke mader og har herunder stillet spargsmal
til boligministeren, som denne har besvaret
skriftligt. To af disse spergsmal og ministerens
besvarelse af disse er optrykt som bilag.til be-
tenkningen. -

Udvalget har modtaget skrlftllge henvendel—
ser fra:

.Andelsbollgforenmgernes lelesrepraasen-
tation,

Boligselskabernes Landsforemng,

Byfornyelsesselskabet Danmark,

Kommunernes Landsforening,

Kreditforeningen Danmarks byfornyelses-,

udvalg,
Kebenhavns Boligkommission og
Lejernes Landsorganisation.

Der af boligministeren stillet aendrmgsfor-
slag, hvorom der henvises til de ledsagende be-
mearkninger.

Boligministeren har over for udvalget oplyst,
at den nuvaerende bestemmelse i byfornyelses-
lovens § 3, stk. 1, indeholder en rekke opreg-
ninger, pa meget forskellige detaljeringsni-

veauer, af, hvilke normer med hensyn til vedli- -

geholdelse, sikkerhed og moderne bekvemme-
ligheder en bygning/bolig skal opfylde for at
kunne anses for tidssvarende. I medfer af lo-
vens § 3, stk. 2, er der udstedt en bekendtgerelse
~om kvalitetsnormer for beboelsesejendomme,

der fastsaetter supplerende normer vedrerende

.. bygningens energiforbrug, brandsikring, el-in-

stallationer og afhjelpning af mangler, der gor
bygningen kondemnabel, samt indvendige ved-
ligeholdelsesmangler.

De omhandlede normer danner overgren-
sen for, hvilke foranstaltninger der kan udfores
for at gore en bygning/bolig tidssvarende som
led i genemferelsen af en byfornyelses- eller
boligforbedringsbeslutning, og hvilke foran-
staltninger der som folge heraf kan finansieres
og stettes efter byfornyelseslovens regler. Det
samme geelder krav, der lovligt kan stilles som

vilkar for en byggetilladelse.

Der er ikke i loven fastsat nogen mdbyrdes
prioritering af de pigeldende normkrav, og
der er heller ikke hjemmel til at foreskrive en
sddan.

- Ved den i lovforslaget indeholdte nykon-
struktion af lovens § 3 foreslas denne @ndret fra
en detaljeret bestemmelse med specifikke krav
til at veere en overordnet (ramme)bestemmelse
med hjemmel til at fastszette mere detaljerede
regler: Samtidig foreslas der indfort hjemmel til
at fastsatte regler om en prioriteret reekkefolge
af bygnings- og boligforbedringsindsatsen til
sikring af, at ejendomme efter endt renovering
befinder sig pa et vist miriimumsniveau. Dog
foreslas det fastsat i loven, som udtryk for den
pverste prioritering, at der i ejendomme,. der
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omfattes af en byfornyelses- eller boligforbed-

ringsbeslutning, under alle omstendigheder-.

skal ske afhjelpning af sundheds- eller brand-
farlige forhold senest i forbindelse med, at ejen-
dommens ovrige mangler vedrerende istand-

sxttelse, vedhgeholdelse eller forbedrmg ud-

bedres. ,
Boligministeren har over for udvalget tilken-

degivet, at der med den foresldede ®ndring af

byfornyelseslovens § 3 ikke tilsigtes nogen
senkning af de eksisterende overgranser for,

hvilke . byfornyelsesforanstaltninger- der- kan -

udfores for at gere en bygning/bolig tidssva-
rende, jf. herunder for sa vidt angér niveauet
for energibesﬁarende foranstaltninger boligmi-
nisterens besvarelse af udvalgets spergsmal 6
sidste afsnit. Der er saledes med den foreslaede

sndring ikke sigtet mod en senkning af den

standard, byfornyelse skal gennemfores i.
I lovforslagets § 1, nr. 10, er der foresldet en

adgang for kommunalbestyrelsen til i en byfor-
nyelsesbeslutning at foreskrive, at der pé visse -

betingelser kan gennemfores ombygnmg af er-
hvervsejendomme til beboelse. »

I ejendomme med blandet beboelse og-er-
hverv er der i medfer af eJerleJhghedsloven in-
gen adgang til ejerlejlighedsopdeling (medmin-
dre ejendommen er opfert efter 1966), og der
kan, nir ombygningsarbejderne er udfert, efter
omstendighederne vare tale om fortrinsleje-
rettigheder for tidligere beboere samt tilbuds-
pligt til lejerne til overtagelse af ejendommen
pa andelsbasis.

I erhvervsejendomme uden 1blandet beboel-
se (rene erhvervsejendomme) eksisterer der
ifolge sagens natur ikke nogen tidligere bebo-
ere, som efter byfornyelseslovens’ § 14, stk. 2,
ville have fortrinsret til at leje en boligi den om-
byggede erhvervsejendom.

Opdeles den ombyggede (rene) erhvervs-
ejendom i medfer af ejerlejlighedsloven der-
ved, at de nyindrettede beboelser udstykkes i
hver sin ejerlejlighed, kolliderer- dette saledes
ikke med nogen fortrinslejerettigheder. Samti-
dig ville dér ikke vere nogen pligt til at sage
dannet en andelsboligforening efter lovens §
14, stk. 3, da denne pligt ikke gaelder for ejen-

. domfne rhed feerre end 6 boliger (hver eje'rlej-

lighed udger en selvsteendig ejendom).

En kommune, der méatte have gennemfort
ombygning til beboelse af en (ren) erhvervs-
ejendom, vil siledes have mulighed for at op-

dele og slge boligerne som ejerboliger, at ud-
* leje boligerne pa almindelig vis (herunder at af-

hznde ejendommen som udlejningsejendom)
eller at sege dannet en almennyttig eller privat
andelsboligforening til overtagelse af ejendom-

‘men.

Boligministeren har over for udvalget til-
kendgivet, at Boligministeriet vil henlede kom-

‘munernes opmarksomhed pa betydningen af

et varieret boligudbud i den enkelte kommune

_bl.a. med henblik pa lesning af egne boligbe-

hov. I gvrigt vil boligministeren over for kom-
munerne redegore for den betydning, det har

" for ans#ttelsen af ‘veerdien af den ferdigom-

byggede ejendom, hvilken status (som ejerboli-
ger, udlejningsboliger eller andelsboliger) der
veelges for den pageldende ejendom - og der-
med for storrelsen af det sikaldte ombygnings-
tab. - - .

, Samtidig med offentliggorelsen af et forslag -
til byfornyelsesbeslutning skal kommunalbe-
styrelsen i henhold til byfornyelseslovens § 9,
stk. 5, udsende forslaget til de ejere og lejere,

‘der. berores af forslaget. Forslaget' skal ‘efter

samme bestemmelse vere ledsaget af bl.a. op-
lysning om reglerne for erstatningsboliger og
gkonomisk stette til betaling af husleje og bo-'

’_ ligindskud m.v. Bestemmelsen er neermere ud-
dybet ‘i Boligstyrelsens cirkulaere -af 30. juni

1987 om byfornyelses- og boligforbedringsbe-
slutningers tilvejebringelse m.v., pkt. 1.2.3. Det

* oplyses heri bl.a., at Boligstyrelsen har udfer-

diget en pjece, » Erstatningsboliger, gkonomisk
stotte til hejere husleje«, som stilles til radig-
hed for opfyldelsen af denne informationspligt.

Dét har veeret fremfort, at den navnte regel i

visse tilfeelde ikke har veret helt korrekt efterle-

vet. - , ,
Boligministeren har over for udvalget tilken-

“degivet; at Boligministeriet vil henlede kom-

munernes opmaérkspmhed p4, at informations-

* pligten i»forbinde‘lse med offentliggerelse af X
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forslag til byfornyelsesbeslutmnger m.v. maje
overholdes.

I medfer af ldvforslagets § 1 nr. 24 0g 90, er‘

det foreslaet, at ryddede grunde og ombyggede

ejendomme, som -et byfornyelsesselskab eller
en kommune har skullet rade over i henhold til-
-en byfornyelsesbeslutmng eller en sanerings--

-plan, som hovedregel skal soges afhendet ved
-offentligt udbud. Hovedreglen gelder dog efter

- bestemmelsen ikke, hvis afhendelse af ejen-

dommen sker i medfer af byfornyelseslovens §§
14-18. Det vil bl.a: sige ved etablering af en pri-
vat eller almennyttig andelsbohgforemng, der

overtager ejendommen efter den i loven fore- .

skrevne procedure og pa de i loven fastsatte vil-

‘kér. Sker athendelsen ikke i medfer af lovens -

. §§ 14-18, kan kommunalbestyrelsen dog efter

bestemmelsen iserlige tllfaelde beslutte anden

- afh@ndelsesmade.

Boligministeren har over for udvalget tllken- _

degivet, at der med den .sidstnaevnte undtagel-
sesbestemmelse onskes &bnet mullghed for, at
en kommunalbestyrelse ud fra en helhedsvur-

dering kan lade sarlige forhold veere afgerende -

for, hvordan de bedste athendelsesvilkar ma

anses at vaere for en given ejendom, idet det til-

legges vasentlig betydning, at kommunerne
kan disponere i. overensstemmelse med den en-
kelte' kommunes bohgbehov og planmaessxge
forudsatninger.

En kommunalbestyrelse kan séledes isaer
leegge vaegt pa boligsociale forhold, saledes at
kommunalbestyrelsen ved valg af anden af-
- heendelsesmade seger at imgdekomme eksem-
pelvis behovet for boliger til nermere definere-
de husstandstyper der ikke skennes at have
‘mulighed for at lose egne boligbehov ved over-

tagelse af ejendommen p& markedsvilkar. Det
kan f.eks. dreje sig om at sikre egnede boliger til'

unge, &ldre eller personer med handicap.

Ogsa planmassige forhold ber kunne fore tﬂ ,

at en kommunalbestyrelse ud fra en helheds-

- vurdering kan beslutte anden afhaendelsesma- -

de end offentligt udbud. Det kan tenkes, at det

med baggrund i koordinationen mellem en lo-

kalplan og en byfornyelsesbeslutning kan vere

hensigtsmassigt pa et tidligt tidspunkt i proces-.

sen at indga principforhandsaftale vedrerende

Bet. o. lovf. vedr. byfornyelse og boligforbedring m.m.

dxsponerlngen afen, ryddet grund eller en om- .
bygget ejendom. -
Ilovforslagets§ 1,nr. 39, foreslas perloden (1

'den geldende lovs § 44 og 44 a) pa.3 maneder,

inden for hvilken en beboer, hvis boligvil vaere

"ubeboelig i ombygningsperioden, alene har -

krav pa anv1sn1ng af midlertidig erstatningsbo-
lig, forlenget til 6 maneder. Forslaget er medta-:
get bl.a. pa foranledning af de sanerende og by- -
fornyende selskaber og kommuner for at mind-
ske problemerne med at fremskaffe det til-
strekkelige antal varige erstatningsboliger, idet

det i praksis har vist sig vanskeligt i vi$se om- - -

bygningssager at holde ombygningsperioden
under 3 mineder.

I boligministerens besvarelse af udvalgets
spergsmél 3, ad 8, er der redegjort for, at lejebe-
talingen i den’ midlertidige erstatningsbolig ik-
ke kan overstige lejen i den hidtidige bolig..

- Er den midlertidige erstatningsbolig ringere
end den hidtidige bolig, men er lejen i erstat-
ningsboligen hejere end i den hidtidige bolig,
eksempelvis ved midlertidig genhusning pdho- -
tel eller lignende, skal beboeren dog fortsat be-'
tale (maksimalt) den hidtidige leje. Dette har
veeret fremfort som en urimelighed over for de -
midlertidigt genhusede beboere, og i tilslutning
hertil har det vaeret pa tale at yde disse beboere
en .gkonomisk kompensation navnlig under
hensyn til, at den midlertidige: genhusningspe-
riode, hvis lovforslaget vedtages kan vare op til
6 méaneder.

" Bohgm1msteren har over for udvalget tilken-
degivet, at Boligministeriet vil henstille til kom-
munerne.og selskaberne, at de ved midlertidig
genhusning ikke anviser mldlertxchge erstat-
ningsboliger, der m4 anses for ringere end be-
boernes hidtidige boliger, medmindre de enten

- erbilligere (og lejen i ovrigt er rimelig), eller det

sker med beboernes udtrykkelige accept. Bolig- -
ministeriet vil samtidig henstille, at forlengel-
sen fra de 3 til 6 maneder ikke medforer, at tem-
poet i byfornyelsesarbejdet seettes ned. For be-

boerne er det tvartimod enskeligt, at man be-
- streber sig pé at gore den midlertidige genhus-

mngsperlode sd kort som overhovedet muligt.
I forlengelse’ af de fremforte synspunkter

omkring en-eventuel (ny) revisionsbestemmelse
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i byfornyelsesloven har boligministeren ende-
lig over for udvalget tilkendegivet, at det findes
mést ‘hensigtsmassigt, at fremtidige endringer
i loven tilvejebringes ved fremsattelse af lov-
forslag herom -for Folketinget i forbindelse
med, at behov for sddanne @ndringer opstar.
Boligministeren vil med sigte herpa regelmas-
sigt orientere udvalget om udviklingen inden
for byfornyelsesomridet og de pa denne bag:
grund konstaterede behov for tilpasning, for-
enkling eller smidiggerelse af lovens bestem-

melser, eventuelt inden for neermere afgraanse-

de emneomrider.

Herefter indstiller et flertal (udvalget med
undtagelse af Fremskridtspartiets medlem) lov-

forslaget til vedtagelse med de af boligministe-

ren stillede @ndringsforslag.

Et mindretal inden for flertallet (Socialde-

mokratiets medlemmer af udvalget) bemzrker,

at mindretallet finder det rigtigt, at der ved den-
ne lovrevision alene foretages begransede ju-
steringer, da det er et meget sparsomt erfarings-

grundlag, vi p4 nuvarende tidspunkt har som

baggrund for revisionen.

Mindretallet havde til gengeld fundet det
hensigtsmessigt at indsatte en ny revisionspa-
ragraf i loven, si Folketinget havde tilkendegi-
vet viljen til at foretage en ny revision pé et se-
nere tidspunkt.

Denne revision ber forberedes ved, at alle de
involverede parter i byfornyelsen inddrages for

at nyttiggere de indvundne erfaringer og sikre,
at helheden i byfornyelsesmdsatsen fortsat bli-
ver fastholdt.

Dette arbejde vil samtldlg 51kre at ikke blot

teoretiske overvejelser, men praktiske erfarin-
ger med byfornyelsesloven danner grundlag for
neaeste revision.

Et mindretal (Fremskridtspartiets medlem af

udvalget) mdstlller lovforslaget til forkastelse

ved 3. behiandling.

Mindretallet bemerker i evrigt, at lovforsla- -

get skulle veere en forenkling, men det er ikke
tilfzldet. I mange tilfzlde er der oven i kebet

tale om, at reglerne bliver mere indviklede, end -

de allerede er i ojeblikket. Der bliver heller ikke
tale om mindre bureaukrati, sidan som bolig-
ministeren har sagt. Der bliver sikkert tale om
det modsatte. - ‘

'Ilovforslagets bemaerkninger tales der om, at
der skulle vere 375.000 boliger med installa-
tionsmangler. I henhold ‘til Olgaardudvalgets
uhdersagelser af byfomyclsesbehovet er der
kun ca: 127.000 lejligheder.

Under udvalgsarbe]det har det heller ikke

vaeret- muligt at fi boligministeren til at komme

med @ndringsforslag, som ville indskrenke
kommunernes ret til at ride over ejendomme-
ne. De argumenter, ministeren har anvendt i sin
besvarelse af spargsmﬁl 11, er ikke gode nok. I
stedet for kommer hun med sogte forklarmger
om, hvorfor det er nedvendigt for kommunerne
at ride over ejendommene ved vaesenthge om-
bygninger og nedrivninger.

Ministeren skulle hellere have indtaget det
standpunkt, at hvor en privat grundejer selv vil-
le lose problemerne i forbindelse med byforny-
else, skulle der ikke laegges hindringer i vejen
herfor. De ejendomme, som kommunerne her-
igennem kommer til at ride over, bliver ofte
overdraget til almennyttige boligselskaber med

~alle de uhyrligheder, som dette medforer.

Det er ogsa aldeles uacceptabelt, at grund-
ejere tvinges til at finansiere ved hjelp af
indeksbeldningen, som i mange tilfeelde vil hin-
dre en senere omprioritering, eventuelt i for-
bindelse med ejerskifte. Det bevirker, at grund-
ejerne bliver bastet og bundet til ejendommen.

Ministeren er kommet med et-@ndringsfor-
slag, hvorefter indeksldnene kun rykker for op-

" tagelse af 1an til realkreditinstitutter og grund-

ejernes investeringsfond. Dette er uaceptabelt,

. bl.a. i forbindelse med et senere ejerskifte, ogsa

fordi den friveerdi, en grundejer métte have i en

“ejendom, inden byfornyelsesprocessen settes i

gang ved hjelp af indekseringen, spises op.
Med hensyn til hele finansieringsdelen, lov-
forslagets kapitel 7, har ministeren indremmet,
at reglerne bade er meget uoverskuelige og me-
get besvarlige at handtere i det praktiske liv.’
Fremskridtspartiet har opfordret ministeren til '
at lade hele kapitlet skrive om. Det har ministe-
ren ikke villet gore til trods for, at alle de perso-:

'
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ner, som i praksis skal leve med den herlov og™

arbejde efter den, har utrolig svért ved at over-
" skue reglerne, og det atholder i mange tilfzlde
grundejere fra overhovedet at give sig i kast
med byfornyelse. De opgiver simpelt hen pa
forhand, fordi de ikke kan finde ud af reglerne.
Fremskridtspartiet er modstander af den her
“form for offentligt tilskud til byfornyelse.
' Fremskridtspartiet er ikke modstander af by-
" fornyelse og er ogsé indstillet pa, at der i visse.
tilfelde ma ydes offentligt tilskud, for at lejerne
fortsat kan bo i ejendommen efter endt moder-

nisering. Men Fremskridtspartiet hat ‘den helt:

klare opfattelse,at disse eventuelle tilskud skal

gives efter konkret vurdering i hvert enkelt til--

feelde og ikke som et generelt tilskud til dem,
der ejer ejendommene. Tilskuddene skal gives
“til dem, der bor i lejlighederne.

‘Den lejeforhgjelse, der bliver tale om efter'

dette lovforslag efter en endt. ombygning og
.modernisering, er ogsé si lille, at en lejer kan

flytte ind i en fuldt moderniseret og ombygget.

lejlighed og i de ferste fem ar efter ombygnin-
gen bo for nzsten samme leje, som vedkom-

mende betalte for ombygningen. Det giver en -

- 'skaevhed og en forvridning i huslejeniveauet,
idet naboerne i ejendommen pa den modsatte
side af gaden, som ikke er byfornyet, bebor en
gammel nedslidt umoderne lejlighed og allige-.
vel betaler en husleje, som er nzsten lige sa stor
som den, der betales pd den modsatte side af
gaden for en total. ombygget og moderniseret
lejhghed Dette er aldeles unmehgt .

/Endrlngsforslag

- Af boligministeren, tiltradt af et ﬂertal (udval-
get med undtagelse af FP) '

» Til § I
1) Efter nr. 41 indsaeftes_ som nyt nummer:

»01. Efter § 56 indsattes i kapitel VI:

»§ 56 a. Skal kommunalbestyrelsen efter en'

. beslutning efter denne-lov rade over en ejen-
dom, er ejeren af ejendommen berettiget til
godtgorelse af afholdte, rimelige udgifter til
sikring af ejendommen efter § 30 a.

Bet. o. lovf. vedr. byfornyelse og boligforbedring m.m.

- 'Stk. 2. Kommunalbestyrelsens afgorelse ef-
ter stk. 1 kan ikke indbringes for anden admini-
strativ myndighed.” Boligministeren kan'dog
optage en sag til behandling, nir det skonnes,
at sagen er af principiel betydning. _
Stk. 3. Godtgerelse efter stk. 1 udbetales af

‘kommunen s

2) I .den under nr..5 7 foreslaede affattelse af
lovens § 62, stk. 2, udgér2 pkt., oglstedet ind-
settes: ‘
- »For private andelsbollger kan kommunal-
bestyrelsen ved fastszttelsen af brugsvaerdien

_ for forbedring bortse helt eller delvis fra bolig-

afglftsforhajelser som er gennemfﬂrt indtil 18‘
maneder for’ bekendtgﬂrelsen af beslutning ef-
ter § 10, stk. 1, 0g som overstiger lejevaerdien for
tilsvafende hus eller husrum. For boliger ejet af
et almennyttlgt bollgselskab if.§ 2ilov om bo-
ligbyggeri, kan kommunalbestyrelsen ved fast-

- s®ttelsen af leje- og brugsvardien fer forbed-

ring bortse fra bohgafglftsforhejelser som er

‘gennemfort indtil 18 méaneder for bekendtge- . -

relsen af beslutning efter' § 10, stk. 1, og som
overstlger den leje, der kan opkraeves efter § 7 i
lov om bohgbyggerl For private udlejmngsbo-
liger kan’ kommunalbestyrelsen som led i ud-
mélingen af den offenthge stotte 1ndbr1nge leje-
forhejelser, som er gennemfort indtil 18 mane-
der for bekendtg@relsen af beslutning efter § 10,
stk. 1, for huslejenevn henholdsvis boligret
med krav om nedsettelse af le_]en til det lejedes
vaerdi.« '

3)1 den‘under nr. 90 foreslaede affattelse af
lovens § 90, stk. 17, indseaettes efter »§ 30 a4 »§
56 a,«, og som 2. pkt. 1ndsaettes

‘»Udgifterne til godtgarelse efter § 56 a afhol-
des afden sanerende og kan medregnes som sa-
nermgsudglfter efter sanermgslovens § 32, stk.
1.«

‘ Tll § 3 N
4) Nr 1 affattes saledes

»1. § 1, stk. 5, affattes séledes.

»Stk. 5. Panteretten for 1an til det i § 59, stk. 5,
ilov om byfornyelse og boligforbedring navnte
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formal, hvortil der er ydet eller ydes offentlig .

 garanti, rykker uden sarskilt ptegning tilbage

teret i e_]endommen

-a) indeksregulerede realkredltlén efter denne
lov, :

V' b) realkreditlan efter lov om realkredltmstltut—i

terog

c) lan ydet af Grundejemes Investermgsfond )
jf. §§ 58 og 59 i lov om midlertidig regulermg'

afbollgforholdene ««

: Til§5.

5)1stk. 1 mds'aavtt'es efter »1. Januér 1989« »,
og§ 1, nr. 77, trzeder fﬂrst i kraft denl januar

1990. Indtil den 1. Januar 1990 betales eventuelt

’vederlag til de i§1, nr. 77, nzvnte medlémmer -
af byfornyelsesnaevnene af amtskommunen, i

hoved»stadsomrﬁdet dog af Hovedstadsradet«.
Bemaarkmnger :

‘ Tllnr 10g3

nalbestyrelsen bl.a. treffe afgarelse om, at en

ejendom, der er omfattet af en byfornyelsesbe-:
slutning, skal sikres mod beswttelse, hvis ejen-

dommen er helt eller delvis remmet.
Kommunalbestyrelsen kan f.eks. pébyde eje-

ren at foretage nedrivning eller en forsvarlig af-

sparring af ejendommen. Pabudet kan eksem-

pelvis best i, at ejeren skal sikre ejendommens

dere og vmduer ved tilsemning eller opsaetnmg
af plader pé dere og vinduer.

Udgifter, som ejeren har haft til gennemfﬂ-

relse af sﬁdanne foranstaltnmger vil typisk ik-

ke forege ejendommens veerdi og vil derfor ik-

ke give sig udslag ien hojere salgspris eller eks-
propnatlonserstatmng, nir kommunen skal ré-
de over ejendommen med henblik pé at gen-
‘nemfore beslutningen.
Det findes ikke rimeligt, at ejeren skal lide et
“tab pa disse foranstaltnmger i de tilfzelde, hvor
ejendommen skal afstas, fordi kommunen i
medfor af byfornyelsesbeslutningen skal rade
over ejendommen. Det foreslas derfor, at kom-
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‘munen godtg@r ejeren de rlmehge udgifter, der '

er afholdt til sikringen’ af ejendommen efter §

for nedenstiende senere 1an med tlnglyst pan- 30a.

© Udgifter til gennemf@re]se af kommunalbe- ‘
styrelsens pébud om sikring af en e]endom ‘
mod besattelse vil typisk vere af ubetydelig

storrelse i forhold til udgifterne til den senere
" istandsettelse af ejendommen.i overensstem-

melse med byfornyelsesbeslutningen. Hertil
kommer, at kommunalbestyrelsen ved afgorel-

- se af; i hvilket omfang en ejendom skal sikres
mod besaettelse vil veere bekendt med, at dertil ..
_ejere af ejendomme; som kommunalbestyrel-,

sen efter byfomyelsesbeslutnmgen skal rade

over, skal ydesen godtg@relse af afholdte, rime-

lige sikringsudgifter. - 5
P4 denne baggrund foreslas det i overens-

stemmelse med regeringens- afbureaukratise-

rlngsbestraebelser at _kommunalbestyrelsens
afgerelse om. godtgerelse .af rimelige sikrings-
udgifter, i-lighed med, hvad der gelder for .

, . godtgorelser efter §§ 40, 45 og 47, ikke skal kun-:
~ - ne indbringes for anden administratiy myndig-
- hed, men at boligministeren dog skal kunne op- -

S o . o " tage principielle sager til behandling.
Efter lovforslagets § 1, nr. 30, kan kommu- - 8o p pre & s

Kommunens udgifter til godtgerelse er efter
den foreslaede bestemmelse omfattet af § 57,
stk. 1, og refunderes derfor af staten med 50.
pet., if. § 66, stk. 3. -

Efter lovforslagets § 1, nr. 90, omfatter be-:
stemmelserne om sikring af en ejendom mod

' besaettelse ogsé ejendomme omfattet afen god- ‘
kendt sanermgsplan n : ‘

For at gore reglerne i sanermgsloven og by- -
fornyelsesloven ensartet pa det her omhandle- -

‘de omréde er det derfor foresléet, at byfornyel-
seslovens godtg@relsesbestemmelse for afhold-ﬂ -

te, rimelige sikringsudgifter skal finde tilsva-
rende anvendelse for saner\mgse;endomme
hvor den sanerende skal ride over ejendom-
men. - -7 o R o

T11 nr 2

Ilovforslagets § 1, nr. 57 er det foresléet at

,kommunalbestyrelsen far adgang til for private ,

andelsboligforeninger at fastsette en boligaf-

_ gift for forbedring, som kan anvendes ved ud-
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- malingen ‘og fordelingen ‘af stotten ved hen..
holdsvis Veerdlfomgende og tabsglvende foran-
B "staltmnger Baggrunden for forslaget er atund-. - -
g4, at private andelsbohgforemnger for forbed- :

‘ -ringens - gennemforelse heever ‘boligafgiften

- med henblik pa at:fa sa stor en del af ombyg-,
ningsudgifterne som muligt dekket som tab.

1 eendrmgsforslaget foreslas denne adgang

. udvidet med én parallel adgang omfattende al-
,"mennyttlge boliger: og: prlvate udlejnlngsboh-"‘ ,

- ger.-Fastsattelsen af lejen og, brugsvaerdlen for

‘ :'Aforbedrmg foreslas ligeledes. @ndret; siledes at -

' kommunalbestyrelsen for private. andelsboh- :
ger og boliger ejet af et almennyttlgt boligsel-
skab ved udmahngen af stotten kan bortse fra

forhejelser, som er gennemfmt 1ndt11 18 mane-

~ “der for den offentllge bekendtgerelse af byfor-‘
L nyelses eller bohgforbedrlngsbeslutmngen ef-
o ter§ 10, stk 1,0gsom overstiger lejevaerdien for
- tilsvarende hus eller husrum, henholdsws den.
leje, der. kan opkraeves efter §7i lov om bohg- :

o ,byggerl

. For prlvéte udlejnmgsbohger v1l det fortsatr '
o ‘vaere den faktiske husleje f@rforbedrmgen som
" er galdende, men' kommunalbestyrelsen far. -

ku{adgang til at 1ndbr1nge lejeforhajelser, som-er

) gennemﬁart indtil 18 méneder for bekendtgo- . - L
'Hovedstadsrédet jf. lov nr. 191 af 29. marts E

1989 om ophaevelse af lov'om et Hovedstads-

relsen af beslutnlngen efter § 10 stk. 1, for hus-

. lejenaavn eller. bohgret med krav om nedsaettel- :

i se af’ lejen til det lejedes veerdi efter lejelovglv- -
aandrmg af forskelhge lovbestemmelser som

folge af nedlaggelsen af Hovedstadsrﬁdet skali-
;hovedstadsomrédet .amtsradene, henholdsv1s‘ '

- ningens regler herom. I det omfang kravet fol-

. -ges, vil den faktlske leje for forbedringen sﬁle-
" des i medfer af @ndringsforslaget blive nedsat
 med virkning for den fremt1d1ge leJebetalmg -
- Lejeforhgjelser, som er gennemfort indtil 1 4r
- for huslejenzvnets kendelse, kan. herudover af
_le]eren krves tllbagebetalt, jf § 17 stk 2, 1bo-‘

ligreguleringsloven. .

-~ Med tldsbegraensnmgen pé 18 méneder fer
'bekendtgarelsen af byfornyelses eller bollgfor- -
bedrmgsbeslutmngen efter § 10, stk. 1, spges
*det sikret, at kommunalbestyrelsen kun kan,

bortse fra leje- eller: bollgafglftsforhﬂjelser der

" har en sadan t1dsmaess1g sammenheeng med
- den'senere trufne beslitning om byfornyelse el--
. ler. bohgforbedrmg, at fors;ag pa at pavirke by--

‘ 'fornyelsesstgttens sammenszetmng 1kke kan af--

S vises.
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Tll nr. 4

I lovforslagets § 3 ‘nr.. 1 er det foreslaet at;
den rykmngsklausul der gaelder for, 1ndekslé.n .

~derii private udle_]mngsejendomme finans1erer ,

ombygnmgstabet ogsé skal gelde for tabsin-

_dekslan i andre udlejningsejendomme (kom- .
o munale savel som almennyttige) og andelsboli-
‘ger. Efter lovforslaget rykker tabsindekslénet
»tllbage for al senere léneoptagelse med pant i

ejendommen .
"Forat begraense det offenthges tab for garan-

“tier ydet af staten for tabsindekslan uden ' samti-
- dig at hmdre at der i byfomyede ejendomme
senere kan finansieres vedllgeholdelses- ogop- .

retmngsarbe]der pa rimelige lanevilkar, og at

-_ejerskifte. ligeledes kan ldnefinansieres pa rime-

llge vilkér, foreslés det at begranse ryknings- -
klausulens anvendelsesomréde Tabsindeksl4-

“net. skal efter aendrlngsforslaget saledes kun

rykke for lén ydet af realkreditinstitutter samt"
private udlejmngsejendomme fra
Grundejemes Investenngsfond

L Til'nr 5 ,
Med v1rkn1ng pr. 1. januar 1990 nedlaegges

rad. I medfer aflov nr. 192 af 29. marts 1989 om

K@benhavns og Frederlksberg Kommuner, ef-

ter samme dato stille de fornedne lokaler til ré-. -
" dighed m.v. for byfornyelsesnaevnene i hoved-

stadsomrédet samt afholde de udgifter, som

~navnenes virksomhed medforer. Der kan her-
B under tlllaegges naevnsmedlemmerne vederlag‘ ;

for deres virksomhed.
" Nerverende lovforslag 1ndeholder i§ 1 nr.

' 77 en’ bestemmelse hvorefter adgangen til at
' vederleegge naevnsmedlemmerne, bortset fra
formanden for navnet, der skal vederlaegges af
“staten, Jf § 1, nr. 76, allerede fra lovforslagets
1krafttraeden den 1. juli 1989, ihovedstadsom-

radet’ overgar til amtskommunerne henholds- -

. vis Kgbenhavns og Frederiksberg Komm,uner.‘ ,
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For at koordinere vederlagsbestemmelsen denl Januar 1990, séledes at eventuelt veder-
(vedrerende navnsmedlemmer bortset fra for- lag til de ovrige: ‘medlemmer af byfomyelses—
manden) med datoen for Hovedstadsradets navnene fortsat i hovedstadsomradet betales
nedleggelse gardet stillede aendrmgsforslag ud . af Hovedstadsrédet indtil udgangen af '1989.
Pﬁ at udskyde 1krafttraadelsen af§ 1,nar. 77, t11 TR PRI S L

LlZZle Ltchtenberg (KF) Hans Kofoed (KF) Permlle Sams (KF)
Mejdahl ( V) nfmd Traberg szdt ( V) Ktrsten Jacobsen (FP) Jargen Estrup (RV) | ,
Bollmann ( CD) Lysholm Chrtstensen (KRF) Svend Andersen (S) V
Baadsgaard (S) fmd Pza G]ellerup (S) Torben Lund (S) Lzssa Mathmsen (S)

,quger K. Nlelsen (SF)‘ B]am Poulsen (SF) Pelle Vozgt (SF)
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Bilag til bet. o. lovf. vedr. b);fomyélse og bdligforbedrin’g mm. ° .

Bilag

To af udvalget stillede spergsmal og ministerens besvarelse heraf

;

Sporgsmal 3:

Ministerens kommentarer udbedes til hen-
vendelsen fra Kreditforeningen Danmarks By-
fornyelsesudvalg og Kommunernes Landsfor-
ening (bilag 6). : :

‘ Svdr
.Byfornyelsesudvalgets og Landsforenmgens

feelles henvendelse er opdelt i 10 punkter, der
- vil blive omtalt nedenfor:

Ad 8. Forleengelse af midlertidig genhusning bor
suppleres med bestemmelser, sd lejeren holdes
skadeslps

Byfornyelsesudvalget og Landsforeningen
henstiller at supplere reglerne om. midlertidig
genhusning med bestemmelser, der sikrer, at
lejeren holdes skadeslgs, f.eks. gennem midler-
tidig lejenedsattelse eller ved at tilbyde lejeren
permanent genhusning efter geldende regler.

Efter byfornyelseslovens § 44 kan udlejeren
ikke op51ge lejeren til fraflytning, safremt lejlig-
heden i hejst 3 maneder er ubeboelig p4 grund
af forbedringsarbejdernes gennemforelse. Ud-
lejeren kan derimod forlange, at lejeren midler-
tidigt overtager en anden bohg, som anvises af
kommunalbestyrelsen.

I Boligstyrelsens cirkulere af 26. november
1985 om erstatningsboliger m.v. pkt. 3.5.1 anfo-
res, at »sdfremt lejeren har fiet anvist en mid-
lertidig bolig og lejen for den midlertidige bolig
overstiger lejen for den hidtidige bolig, betaler
kommunalbestyrelsen forskellen. Herudover
betaler kommunalbestyrelsen udlejeren den
manglende lejeindtaegt med fradrag af sparede

driftsudgifter«. Lejeren skal saledes alene beta-
le den husleje, der gelder i den midlertidige bo- -
lig, dog maksimalt den hidtidige huslejebeta-
ling. ‘
Der er derfor ikke som foresléet behov for at
supplere de geldende bestemmelser om mid-

‘lertidige: erstatmngsbohger

Spargsmdl 6: :

Vil den foreslaede affattelse af § 3, stk. 1, nr. -
4, betyde, at indsatsen for energibesparende
foranstaltninger i den fremtidige byfornyelse
vxl blive svaekket?

Svar: . :
Den foresldede affattelse af § 3 stk. 1, nr. 4,1

~lovforslaget er naesten identisk med den nugael-‘

dende bestemmelse og betyder ingen @ndrin-
ger i omfang eller niveau vedrerende indsatsen
for energibesparende foranstaltmnger i den
fremtidige byfornyelse.

- Til uddybning af bl.a. den nugzldende be-
stemmelse i byfornyelsesloven om bygningers'
energlforbrug er der udarbejdet en bekendtgo-
relse om »visse kvalitetsnormer for beboelses-

. ejendomme m.v., jf. lov om byfornyelse og bo-
- ligforbedring«. Bekendtgorelsen. fastslar som

udgangspunkt, at bygninger, der istandsettes i
forbindelse med byfornyelse og bollgforbed-

‘ rmg, skal seges bragt op pé det energimzassige

niveau, der kraeves, for at der kan udstedes .
energiattest, jf. Byggestyrelsens bekendtgﬂrelse

~-0om varmesyn m.v.

Det er hensigten, at denne bekendtgarelses
bestemmelser om bygningers energiforbrug m-
veaumae551gt skal fastholdes



