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F. t. 1. om en kommunal og amtskommunal ejendomsverdiskat

Lovforslag nr. L 94. Fremsat den 2. juni 1998 af skatteministeren (Ole Stavad)

Forslag:

Lov om en kommunal og amtskommunal ¢j endomsvacrdiskat

(Ejendomsveerdiskatteloven)

§ 1. Af boligverdien af egen ejendom som »

nevnt i § 4, stk. 1, betaler ejeren kommunal og
amtskommunal ejendomsverdiskat (ejendoms-
veerdiskat) efter denne lov i stedet for skat af le-
jevaerdi af bolig i egen ejendom efter statsskat-
telovens § 4, litra b, 2. pkt. Ejendomme, som ud-
lejes erhvervsmessigt, er dog ikke omfattet af
denne lov.

Stk. 2. Ejendomsverdiskatten indgr ikke i
den skattepligtige indkomst. ‘

Stk. 3. Hvis en xgtefalle, arving eller legatar
under skiftet af et dedsbo, bebor en ejendom, €l-
ler benytter en fritidsbolig, for hvilken afdede er
blevet beskattet efter denne lov, stilles @gtefzl-
len, arvingen eller legataren som ejer af ejen-
dommen.

§ 2. Ejendomsvardiskatten pdhviler personer,
som ejer fast ejendom som navnti § 4, stk. 1, be-
liggende i Danmark. For personer omfattet af
kildeskattelovens § 1 omfatter skattepligten ogsa

ejendomme beliggende i udlandet, pé Feroerne.

eller i Grenland. Er en s3dan person efter en ind-
géet dobbeltbeskatningsoverenskomst hjemme-
herende i en fremmed stat, pd Fergerne eller i
Grenland, skal denne dog kun betale ejendoms-
vaerdiskat af fast ejendom beliggende i Dan-
mark. Personer omfattet af kildeskattelovens § 3
er undtaget fra ejendomsvardiskatten.

§ 3. Ejendomsverdiskatten for en fast ejen-
dom opgeres som beregningsgrundlaget efter §
4, stk. 2-3, ganget med ejendomsverdiskattesat-
sen efter § 5, med fradrag for nedslagsbeleb efter
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§8 6-8, begranset efter § 9, og med tilleg efter §
10, samt med nedslag efter §§ 11-12.

§ 4. Ejendomsvardiskatten omfatter:

1) Ejendomme, som kun indeholder én selv-
stendig lejlighed. ‘

2) To-familieshuse, for hvilke ejendomsvardi-
en efter vurderingslovens § 33, stk. 6, forde-
les pa ejendommens to selvstendige lejlighe-
der. ,

3) Stuehuse til landbrugsejendomme m.v. med
tilherende grund og have, for hvilke ejen-
domsverdien og grundvardien efter vurde-
ringslovens § 33, stk. 4, fordeles pé ejendom-
mens stuehus m.v. og pa den gvrige ejendom.

4) Skovbrugsejendomme, for hvilke ejendoms-
vaerdien efter vurderingslovens § 33, stk. 7,
fordeles pa den del af ejendommen, der tjener
til bolig for ejeren, og pa den gvrige ejendom.

5) Ejendomme, som indeholder en eller to selv-
stendige lejligheder, og som i veesentligt om-
fang benyttes erhvervsmessigt, sdledes at
ejendomsverdien efter vurderingslovens §
33, stk. 5, fordeles pa den del, der tjener til
bolig for ejeren, og pa den gvrige del af ejen-
dommen.

6) En lejlighed, som en eller flere ejere bebor i
en udlejningsejendom med 3 til 6 beboelses-
lejligheder, hvoraf hejst en lejlighed er bebo-
et af en eller flere ejere. Det er dog en betin-
gelse, at ejeren inden den 1. juli i indkomst-
aret eller senest 2 maneder efter erhvervelsen
af ejendommen anmoder om en vurdering ef-
ter vurderingslovens § 33 A. Det er endvidere
en betingelse, at ejeren i forbindelse med ind-
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givelsen af selvangivelsen for dette ind-
komstar, valger at lade den beboede lejlighed

- veere omfattet. af denne lov. Det foretagne
valg omfatter sdvel det pagzldende ind-
komstar som senere indkomstar. Tilsvarende
gelder for ejendomme erhvervet i indkomst-
ret 1999 eller i tidligere indkomstar, hvis
-ejeren har ladet ejendommen overga til stan-

- dardiseret lejevaerdiberegning, jf. ligningslo-
vens § 15 C, som senest affattet ved lovbe-
kendtgorelse nr. 819 af 3. november 1997.

7) Lejligheder beboet af en eller flere ejere i ud-
lejningsejendomme med 3 til 6 beboelseslej-
ligheder, hvor mere end en lejlighed den 27.

- april 1994 var beboet af ejerne. Det er dog en
betingelse, at' ejendommen i indkomstaret
- 1999 var undergivet en standardiseret leje-
veerdiberegning efter ligningslovens regler,
som affattet ved lovbekendtgerelse nr. 819 af
3. november 1997, herunder at der er foreta-
get en vurdering efter vurderingslovens § 33
-A. 1. pkt. finder kun anvendelse for det antal
lejligheder, som den 27. april 1994 var beboet
-af en ejer. Hvis.en lejlighed fraflyttes af en
ejer i mere end to &r, indgar denne lejlighed
ikke lzngere i det antal af lejligheder,- for
hvilke 1. pkt. finder anvendelse. -

8) Lejligheder i ejendomme til helarsbeboelse,
som indeholder flere end to beboelseslejlig-
heder, og som ejes og bebos af deltagerne i et

- boligsameje, et boliginteressentskab, et bo-
ligkommanditselskab eller et andet falles-
skab, der ikke er selvstendigt skattesubjekt,
og hvor der til deltagelsen er knyttet en brugs-
ret til en beboelseslejlighed i ejendommen.
Det er dog en betingelse, at ejendommen i
indkomstaret 1999 var undergivet en standar-

- diseret lejevaerdiberegning efter ligningslo-

- vens regler, som affattet ved lovbekendtge-

- relsenr. 819 af 3. november 1997, herunder at
der er foretaget en vurdering efter Vurdcrings-
lovens § 33 A. :

9) Ejendomme af deninr. 1-5 nevnte art, der er
beliggende i udlandet pé Faeraeme eller i
Grenland. :

.Stk. 2. Som beregmngsgrundlag anvendes den

. ejendomsvzeerdi, der er ansat for den pigzldende

ejendom pr. 1. januar i indkomstéret, jf. dog stk.

3. Ved opgorelsen af beregningsgrundlaget efter

stk. 1, nr. 2, medregnes kun den del af ejendoms-

verdien, der er henfort til ejerens lejlighed. Ved

opgerelsen af beregningsgrundlaget efter stk. 1,

nr. 3, medregnes kun den del af ejendomsvaer-
dien, der er henfort til stuehuset m.v. Ved opge-
relsen af beregningsgrundlaget efter stk. 1, nr. 4~

5, medregnes kun den del af ejendomsv&rdlen

der er henfort til ejerens bolig. Som beregnings-
grundlag for ejendomme, som navnt i stk. 1, nr.
6-8, anvendes den ejendomsvaerdl der er ansat
for den lejlighed, som ejeren, henholdsv1s delta-

geren, bebor. ~

Stk. 3. Som beregningsgrundlag for ejendom-
me omfattet af stk. 1, nr..9, anvendes handels-
verdien af ejendommen pr. 1. januari indkomst-
aret. Stk. 4 finder dog tilsvarende anvendelse pa
ejendomme beliggende i udlandet. Stk. 2, 2.-4.
pkt., finder endvidere tilsvarende anvendelse
Den skattepligtige skal ved indgivelsen af selv-
angivelse oplyse handelsverdien af ejendom-
menm.v.pr. 1. januar i det pégacldende indkom-
Star.

Stk. 4. Anvender den skattephgtlge et andet
indkomstér end kalenderaret (forskudt indkom-
Star), beregnes ejendomsverdiskatten pa grund-
lag af den ejendomsvaeerdi, der er ansat pr. 1. ja-
nuar i det kalenderar, som det forskudte indkom-
Star traeder i stedet for

§ 5. Ejendomsvaerdlskattesatsen er 10 promil-
le af den del af det efter § 4, stk. 2-5, opgjorte be-
regningsgrundlag, der ikke overstiger et grund-
beleb pa 2:150.000 kr., og 30 promille af resten.
Ejendomsvzﬂrdlskatten opgeres for ejendom-
men. ; » : :

*§ 6. Har den skattepligtige erhvervet ejendom-
men senest den 1. juli 1998, nedsttes den be-
regnede ejendomsvardiskat med et belob sva-
rende til 2 promille af beregningsgrundlaget ef-
ter § 4, stk. 2-3. Nedslaget bortfalder ved ejer-
skifte. -

- Stk. 2. Nedslag efter stk 1 gives tllsvarende til
en efterlevende agtefelle, som ikke opfylder be-
tingelserne for nedsattelse, som bliver boende i
en ejendom, der har tilhert den anden agtefalle.
Det er en betingelse, at agtefzllerne ikke var se-
parerede ved dﬂdsfaldet

§ 7. Har den skattephgtlge scnest den 1. juli
1998 erhvervet en ejendom som na&vnt i § 4, stk.
L, or. 1-5; jf. nr. 9, nedsattes den beregnede
ejendomsveerdiskat endvidere med et belgb sva-
rende til 4 promille af beregningsgrundlaget ef-
ter § 4, stk. 2-3. Nedslaget kan maksimalt udgere
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1200 kr. pr. ejendom. Nedslaget gives ikke til
ejere af ejerlejligheder og fredede ejendomme
omfattet af ligningslovens § 15 K. Nedslaget
bortfalder ved ejerskifte. § 6, stk. 2, finder tilsva-
rende anvendelse.

§ 8. Hvis den skattepligtige eller den med den-
ne samlevende egtefzlle inden udgangen af ind-
komstaret er fyldt 67 &r, nedsettes den beregne-
de ejendomsverdiskat med et belgb svarende til
4 promille af beregningsgrundlaget efter § 4, stk.
2-3. Nedslaget kan hajst udgere 6.000 kr. pr. hel-
arsbolig og 2.000 kr. pr. fritidsbolig. Nedslaget
gives kun til personer hjemmeherende her i lan-
det, herunder efter en indglet dobbeltbeskat-
ningsoverenskomst.

Stk. 2. Nedslaget efter stk. 1 gives tilsvarende
til en efterlevende gtefelle, som ikke opfylder
betingelserne for nedsattelse, hvis denne efter
den anden xgtefelles ded bliver boende i en
ejendom, som har tilhert en af egtefellerne. Det
er en betingelse, at agtefzllerne ikke var sepa-
rerede ved dedsfaldet. Hvis den efterlevende
agtefzlle indgdr gteskab, opherer retten til at
indtreede i nedslaget med virkning fra begyndel-
sen af det forste pdbegyndte indkomstar efter
mgteskabets indgaelse.

§ 9. Den bercgnede ejendomsverdiskat be-
graenses efter reglerne i stk. 2-6, for skattepligti-
ge
1) der inden udgangen af indkomstaret er fyldt

67 ar,

2) der inden udgangen af indkomstéret er fyldt
60 ar og efter lov om social pension modtager
eller far forskud pa fertidspension eller mod-
tager invaliditetsydelse med bistands- eller
plejetilleg, '

3) der ved indkomstarets udgang modtager ef-
terlen, jf. lov om arbejdslﬂshedsformkrmg
m.v., eller

4) hvis aegtefaelle opfylder betingelserne i nr. 1,

2 eller 3, og ®gtefellerne er samlevende ved

indkomstérets udlab.-

Stk. 2. Er e)cndomsvwrdlskatten steget med
mere end 500 kr. i forhold til ejendomsverdi-
skatten beregnet efter §§ 5-8 for det forudgéende
indkomstar for samme ejendom nedsattes ejen-
domsvardiskatten med det overskydende belob,
jf. dog stk. 3-6. Nedsattelse kan hgjst ske til et
belgb svarende til ejendomsverdiskatten bereg-
net efter §§ 5-8 for det forudgéende indkomstér

forhajet med 20 pct. og nedsat med 900 kr. I det
indkomstér, hvor den skattepligtige eller dennes
zgtefzlle fylder 67 ar, anvendes som sammen-
ligningsgrundlag det forudgéende indkomstérs
ejendomsvardiskat med nedszttelse efter § 8.
Beregningen af nedsettelsen sker uden hensyn
til §§ 10-12.

Stk. 3. Nedsattelse efter stk. 2 gives tilsvaren-
de til en efterlevende ®gtefeelle, som ikke opfyl-
der betingelserne for nedsattelse, hvis denne ef-
ter den anden zgtefelles ded bliver boende i en
ejendom, som har tilhert en af &gtefellerne. Det
er en betingelse, at egtefxllerne ikke var sepa-
rerede ved dedsfaldet. Hvis den efterlevende
a:gtefwllc indgar ®gteskab, opherer retten til at
indtreede i nedsattelse med virkning fra begyn-
delsen af det forste pabegyndte indkomstar efter
xgteskabets indgéelse.

Stk. 4. Stk. 2-3 geelder kun, hvis ejendommen
ved vurderingen pr. 1. januar i &ret forud for ind-
komstéret har varet vurderet som helt eller del-
vis benyttet til beboelse for ejeren.

Stk. 5. Stk. 2-3 geelder ikke for ejerlejligheder,
der i &ret forud for mdkomstéret er frigjort for le-
jemal.

Stk. 6. Stk. 2-3 gelder ikke for ejendomme,
hvor der i aret forud for indkomstaret er foreta-
get ombygninger m.v., hvis forskelsvardien ef-
ter vurderingslovens § 5, stk. 3, pr. 1. januar i
indkomstaret overstiger forskelsvaerdlen pr: 1.
januar i ombygningsaret med mere end 100 pct.
Hvis der ikke kan opgeres en forskelsverdi, trae-
der ejerboligens ejendomsvaerdi i stedet for for-
skelsvardien. Ved opgerelsen af forskelsveerdi-
erne gelder § 4, stk. 4, for skattepllgtlge der an-
vender et forskudt mdkomstér

-§10. Nedslaget efter § 8 reduceres med 6 pct
af den del af den skattepligtiges personlige ind-
komst, med tilleeg af positiv kapitalindkomst og
aktieindkomst, bortset fra udbytteindkomst op
til 5.000 kr., hvori der er indeholdt endelig ud-
bytteskat, der overstiger et grundbelgb pd (i
1987-niveau) 95.550 kr. Er den skattepligtige
gift, og var &gtefellerne samlevende ved udgan-
gen af indkomstaret, reduceres nedslaget dog
med 6 pet. af den del af zgtefellernes samlede
personlige indkomst, med tilleeg af samlet posi-
tiv kapitalindkomst og samlet aktieindkomst,
bortset fra udbytteindkomst op til 10.000 kr.,
hvori der er indeholdt endelig udbytteskat, der
overstiger et grundbeleb pd (i 1987-niveau)
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147.000 kr. Reduktionen foretages efter nedseet-
telse efter § 9. :

§ 11. Ejendomsverdiskatten for en ejendom
opgeres pa heldrsbasis efter §§ 5-10. Har ejen-
dommen ikke veret i den skattepligtiges besid-
delse og radighed i hele det pagzldende indkom-
stdr, nedsaxttes den beregnede ejendomsverdi-
skat forholdsmassigt, jf. dog ligningslovens §
15 O og § 15 P. Ved anvendelsen af 1.- 2. pkt.,
anses indkomstéret at udgﬁre 360 dage med 30
dage i hver kalenderméned.

© Stk. 2. Udever den skattepligtige erhvervs-

. virksomhed i egen ejendom i et omfang, der ikke
berettiger til vurderingsfor_deling’ af ejendoms-
veerdien pa boligen og den gvrige ejendom efter
vurderingslovens § 33, stk. 5, nedsttes ejen-
domsverdiskatten, som beregnet efter §§ 5-10,
med den til den erhvervsmeassige del svarende
andel af ejendomsvaerdlskatten

§ 12. Udenlandske skatter, som efter sin art

svarer til ejendomsverdiskatten, og som er be- -

talt til en fremmed stat, til Grenland eller til Faer-
oerne af en dér beliggende fast ejendom, kan fra-
drages i ejendomsvzerdiskatten. Fradragsbelﬂbet

kan ikke overstige den endehgt opgjorte ejen-

domsverdiskat.

§ 13. Ejer den skattepligtige ejendommen i
sameje med andre, betales kun ejendomsverdi-
skat af den del af ejendommen som svarer til
den skattephgtlges andel af ejendommen. Be-
stemmelserne i §§ 6-10 finder kun anvendelse
for ejere, der opfylder betingelserne i disse be-
stemmelser.

§ 14. Grundbelebet efter § 5 pé 2.150.000 kr.
reguleres arligt i forhold til et ejerboligvaerdiin-
deks, der szttes til 100 pr. 1. januar 1998. Arets
ejerboligvardiindeks beregnes og offenthggﬂres
af Told- og Skattestyrelsen. Udviklingen i in-
dekset beregnes som et vaegtet gennemsnit af ud-
viklingen i de vurderingsmessigt ansatte ejen-
domsverdier pd ejerboliger 'siden vurderingen
pr. 1. januar 1998, jf. lov om vurdering af landets
faste ejendomme. Ved vagtningen indgar enfa-
milieshuse med 75 pct., sommerhuse med 15
© pet. og ejerlejligheder med 10 pct. Ved regule-
ringen forhgjes eller nedszttes grundbelobet
med samme procent som den, hvormed 4rets in-
dekstal beregnet med en decimal afviger fra 100.
Det sdledes regulerede grundbeleb afrundes

opad til narmeste kronebeleb, der kan deles med
1.000.

Stk. 2. De i § 10 navnte grundbeleb pa (i
1987-niveau) 95.550 kr. henholdsvis 147.000 kr.
reguleres arligt efter personskattelovens § 20.

§ 15. Reglerne om anvendelse af indkomstr,
forfaldstidspunkt, forrentning, procenttilleg,
opkrevning, haftelse og inddrivelse af ind-
komstskat som fastsat i lov om opkravning af
indkomstskat for personer mv. (kildeskattelo-
ven) finder tilsvarende anvendelse for s vidt an-
gar ejendomsveerdiskat efter denne lov. Bestem-
melserne i kildeskattelovens § 24 A, 1. og 2. pkt.
finder endvidere tilsvarende anvendelse..

§ 16. Ejendomsvaerdiskatten tilfalder kommu-
ne og amtskommune i forholdet 2/3 henholdsvis
1/3. Staten afregner efter reglerne i lov om kom-
munal indkomstskat og lov om amtskommunal
indkomstskat ejendomsverdiskatten til den en-
kelte kommune og amtskommune, som ejen-
domsvardiskatten skal tilfalde.

§17.Loven treeder i kraft dagen efter bekendt-
gorelse i Lovtidende.

Stk. 2. Loven har virkning fra og med ind-
komstaret 2000.

Stk. 3. Ved anvendelsen af § 9 for indkomst-
dret 2000 gelder 2.-5. pkt. Er ejendomsverdi-
skatten for indkomstaret 2000 steget mere end
500 kr. i forhold til et beleb svarende til 40 pct.
af helarslejevaerdien for ejendommen i ind-

’komstéret 1999 med fradrag af 40 pct. af even-

tuelt standardfradrag efter llgnmgslovens §1517,
jf. lovbekendtgerelse nr. 819 af 3. november
1997, nedsettes ejendomsvaerdiskatten med det
overskydende belob. Nedsattelse kan dog hejst
ske til et belgb svarende til sammenllgmngs-
grundlaget efter 2. pkt. forhejet med 20 pct. og
nedsat med 900 kr. Fylder den skattepligtige el-
ler dennes agtefalle 67 ar i indkomstaret 2000,
anvendes som sammenhgmngsgrundlag helars-
lejeverdien for ejendommen i indkomstaret
1999, som beregnet efter ligningslovens § 15 E,

- stk. 2, jf. lovbekendtgerelse nir. 819 af 3. novem-

ber 1997. Beregningen af nedsattelsen sker
uden hensyn til §§ 10-12. § 9, stk. 3, finder til-
svarende anvendelse.

§ 18. Loven gaelder ikke for Fereerne og
Grenland. :
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almmdelzge bemeerkninger

Forslaget fremsaettes som et led i den samlede skat-
teomlegning pa personskatteomradet.

Der foreslas fra og med indkomstaret 2000 en om-
lzegning af beskatningen af ejerboliger fra indkomst-
beskatning til ejendomsbeskatning. Samtidig foreslas
det sakaldte standardfradrag - i folgeforslaget til lov
om en kommunal og amtskommunal ejendomsverdi-
skat - ophavet. ‘

Indkomstbeskatningen af lejeveerdi af bolig i egen
ejendom - lejevaerdien - foreslas afskaffet for hoved-
parten af ejerboliger, herunder parcelhuse, ejerlejlig-
heder, stuehuse m.v. Til gengzld indferes for disse
ejendomme en kommunal og amtskommunal ejen-
domsverdiskat pa ejerboliger - ¢jendomsveerdiskat -
der betales direkte og udenom indkomstskattesyste-
met med som udgangspunkt 10 promille af ejendoms-
veerdien af boligen. Ejendomsvacrdxskatten er ikke en
indkomstskat.

Ejendomsverdiskatten skal ikke som lejevaerdien
ses som udtryk for en beskatning af afkast pa et for-
muegode eller som et nedvendigt modstykke til fra-
dragsretten for prioritetsrenter. Ejendomsvardiskat-
ten er en ejendomsskat pa boligvaerdien af en ejerbo-
lig. )

For nuvzrende ejere medferer omlagningen gene-
relt set ikke et gget beskatningsniveau af ejerboligen.

For kommende ejere foreslas en moderat stramning
i beskatningsniveauet, som - sammen med reduktio-
nen af verdien af rentefradraget - vil veere med til at
dempe prisudviklingen pa ejerboliger.

Der foreslas ikke ndringer i den kommunale- og
amtskommunale grundskyld.

Lovforslaget har ikke betydning for personer i leje-
boliger og andelsboliger.

Nuveerende regler

Beskatningen af lejevaerdi sker i-dag enten efter
statsskattelovens regler eller efter ligningslovens reg-
ler. I begge tilfzlde er den opgjorte lejeveerdi udtryk
for en indkomst, som skal medregnes ved indkomst-

opgerelsen og herefter undergives beskatning efter al-
mindelige regler herom. ‘

I praksis sker langt den sterste del af lejeveerdibe-
skatningen efter procentreglerne i ligningslovens §§
15 B-I (ogsa omtalt som standardiseret lejeveerdibe-
regning). Dette er tilfeldet for gjendomme med en el-
ler to selvsteendige lejligheder, herunder parcelhuse,
ejerlejligheder, fritidsboliger, stuchuse og to-families-
huse. I visse tilfzlde har en ejer af en udlejningsejen-
dom meéd maksimalt 6 beboelseslejligheder, hvoraf
han selv bebor den ene, dog mulighed for at veelge le-
jeverdibeskatning efter ligningslovens procentregler
for s& vidt angér den lejlighed han selv. bebor. Tilsva-

rende gxlder deltagere i visse boligfelilesskaber, her-
under boliginteressentskaber og bohgkommandltsel-
skaber. :

Efter ligningslovens procentregler opgeres lejever-
dien pa grundlag af ejendomsverdien, siledes som
denne fremkommer ved den offentlige ejendomsvur-
dering. Det er det pagzldende indkomstérs ejendoms-
vurdering, der anvendes. Lejevardien beregnes heref-
ter med 2 pct. (dog 2,5 pet. for fritidsboliger) af ejen-
domsvardien. For personer over 67 ar er satsen dog
kun 1 pct. Af den del af ejendomsverdien, der over-
stiger 2.150.000 kr., er satsen dog altid 6 pct.

I de tilfelde, hvor lejevardibeskatningen sker efter
ligningslovens regler, har den skattepligtige et stan-
dardfradrag. Dette standardfradrag erstatter fradrag
for faktiske udgifter, der er forbundet med boligen.
D.v.s. til vedligeholdelse, renovation, skorstensfej-
ning, forsikringer, vandafgift m.v. Der gives ikke fra-
drag for den kommunale- og amtskommunale grund-
skyld. For ejerlejligheder gaelder dog, at der hverken
gives standardfradrag eller fradrag for de faktiske ud-
gifter (eller fradrag for grundskylden). For de mindre
udlejningsejendomme og boligfellesskaber, -der an-
vender ligningslovens regler, er der endvidere szrlige
regler. '

Den opgjorte lejeveerdi indgar sammen med skatte-
pligtige indteegter fra f.eks. verelsesudlejning, og ef-
ter standardfradrag, i kapitalindkomsten. Der betales
ikke arbejdsmarkedsbidrag.
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I visse tilfelde sker lejeverdibeskatningen efter
statsskattelovens § 4, litra b, 2. pkt., hvorefter lejever-
dien fastszttes efter et sken. Udgangspunktet for
skennet er, hvad ejendommen kunne indbringe ved
udlejning til fremmede, d.v.s. markedslejen. Beskat-
ning af lejevardi efter statsskattelovens regler sker
bl.a. i tilfxlde, hvor ejeren bebor en af lejlighederne i
en sterre udlejningséjendom eller i tilfzlde, hvor der
er tale om en mindre udlejningsejendom eller et bo-
ligfeellesskab, hvor ejeren eller deltagerne ikke har
valgt beskatning efter ligningslovens procentregler.

Den skensmassigt opgjorte lejeveerdi vil typisk

vere noget hgjere end lejevaerdien opgjort efter lig- -

ningslovens procentregler. Dette modsvares af bedre
fradragsregler for udgifter vedrerende ¢jéndommen,

herunder den lejlighed, som ejeren selv bebor. Leje-

verdien af denne lejlighed indgar p4 lige fod med de
faktiske lejeindtagter fra de udlejede lejligheder ved
opgerelsen af resultatet for ejendommen. Ejeren har
til gengeeld ogsa fradrag for den del af driftsudgifterne
og grundskylden, som vedrerer den lej llghed som han
selv bebor.

Indkomsten fra hele ejendommen, herunder den
skensmassige lejevaerdi, beskattes herefter som per-
sonlig indkomst hos ejeren, ligesom der betales ar-

bejdsmarkedsbidrag. Det er uden betydmng om cjeren '

er over eller under 67 ar.

Det foreslﬁede regelsaet

Generelt

Forslaget indeberer, at lejeva:rdlen ophaves i de

tilfeelde, hvor der efter de geldende regler svares le-
jevardi efter l]gnmgslovens procentregler. I stedet
indferes en kommunal og amtskommunal ejendoms-
vaerdlskat som skal tllfalde kommuner og amtskom-
muner i forholdet 2/3 henholdsvis 1/3. v B
Ejendomsvaerdlskatten €r som naavntv ikke en ind-
komstskat. Dette betyder bl.a., at ejendomsskatten
heller ikke indgar i kapitalindkomsten, og at den ikke
kan nedswttes af personfradraget eller af et evcntuelt
‘skattemaesmgt underskud. ) :
Da der ikke lengere skal ske labende indkomstbe-
- skatning af ejerboligen - og da ogsa fortjenester ved
afstielse ‘er skattefritaget efter ejendomsavancebe-
skatningslovens regler - foreslas standardfradraget
ophzvet. Boligejere vil udover udgifter til prioritets-
renter m.v. ikke have fradrag for udgifter, der vedrerer
boligen. Sadanne udgifter anses séledes som varende
af privat karakter. :
‘Beregningsgrundlaget for ejendomsvasrdiskatten er
pa samme made som lejevaerdien ejendomsvardien

efter den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. Januar i
det pagzldende indkomstar.

Ejendomsvardiskatten opkreves som udgangs-
punkt-med 10 promille af den del af ejendomsverdi-
en, der ikke overstiger 2.150.000 kr. Af ejendomsveer-
dien over 2.150.000 kr. bctales 30 promllle i ejen-
domsverdiskat. B

I den beregnede ejendomsvardiskat gives dog en
reekke nedslag, hvoraf nogle er reserveret til nuvaren-
de ejere, saledes at de bortfalder ved ejerskifte.

Personer over 67 ar - som i dag kun betaler 1 pct. i
lejevaerdi - vil fa et nedslag i den beregnede ejendoms-
verdiskat pa 4 promille, dog maksimalt 6.000 kr. for
helarshuse og 2.000 kr. for sommerhuse. Nedslaget
skyldes, at det ikke er rimeligt om den pensionist, som
f.eks. kun har sin folkepension - og som ikke beskattes
af fuld lejeveerdi - skulle betale fuld ejendomsveerdi- -
skat. Nedslaget vil dog blive indkomstreguleret, sile-
des at de pensionister, hvis indkomstforhold ikke ad-
skiller sig vasentligt fra personer i den erhvervsaktive
alder, ikke stilles bedre end sidstnevnte gruppe. Ned-

. slaget aftrappes derfor med 6 pet. af den del af ejerens
" personlige indkomst, med tillacg af positiv nettokapi-

talindkomst og-aktieindkomst, bortset fra udbytteind-
komst op til 5.000 kr., hvori der er indeholdt endelig
udbytteskat, der overstiger et grundbelgb pa 95.500
kr. For wgtefeller er det 6 pet. af den del af xgtefeel-

- lernes samlede indkomst af den nevnte art, der over-

stiger et grundbeleb pa 147.000 kr. Grundbelobene re-
guleres efter personskattelovens § 20, og de forvente-
de 1999-tal er 130.000 kr., henholdsvis 200.000 kr.
- For nuvaerende ejere, herunder personer over 67 ar,
foreslas endvidere 2 overgangsregler:
— For nuvarende ejere (d.v.s. ejere, der ejede ejen-
-~ dommen pr. 1. juli 1998) som i dag oppebarer
standardfradrag, nedswttes den beregnede ejen-
-domsverdiskat med et beleb svarende til 4 promil- -
le af ejendomsverdien, dog maksimalt 1.200 kr.
- For nuvarende ejere traeder nedslaget i stedet for
standardfradraget.
— Alle nuverende ejere far endvidere en nedsaettelse
- i den beregnede ejendomsvardiskat pa et belab
svarende til 2 promille af ejendomsvaerdien.
Begge disse nedslag bortfalder ved ejerskifte. Med
nedslag, som bortfalder ved ejerskifte, sikres det, at
nuverende boligejere ikke oplever nogen stramning i
boligbeskatningen som folge af indferelsen af ejen-

~ domsvaerdiskatten. Ved keb af en ny bolig ligestilles

de med andre kebere.

I det eksisterende regelsat er der endvidere serlige
sakaldte begraensningsregler, som modvirker heje ar
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til ar stigninger i lejeveerdien. For personer over 67 ar
samt efterlonsmodtagere, fertidspensionister m.v. in-
debmrer begrensningsreglerne, at lejevaerdien kun
kan stige 1.000 kr. (dog altid 20 pct. minus 2.500kr.).
For gvrige skatteydere kan lejeveerdien maksimalt sti-
ge 3.500 kr. (dog altid 20 pct.).

Begransningsreglerne foreslas bevaret for personer
over 67 ar samt efterlensmodtagere, fortidspension-
ister m.v., men ophvet for evrige personer. Be-
grensningsreglerne for pensionister m.v. bortfalder
ved cjerskifte for s vidt angér den pageldende ejen-
dom. Hvis pensionisten m.v. erhverver en ny ejerbo-
lig, vil begrensningsreglen for den ny ejendom finde
anvendelse det forste indkomstar efter det indkomstar,
hvor ejendommen er erthvervet og fremdeles i de fol-
gende indkomstér.

Administration, opkreevning og provénufordeling

Som navnt indledningsvis er ejendomsvardiskat-
ten ikke en indkomstskat. Alligevel foreslas det dog,
at ejendomsverdiskatten (pd samme made som leje-
veerdien) administreres og opkraeves via indkomst-
skattesystemet af ligningsmyndighederne i den kom-
mune, hvor den skattepligtige i ovrigt lignes.

I forbindelse med forskudsregistreringen bliver ind-
komstskatterne og ejendomsvardiskatten opgjort szr-
skilt. Herefter vil det vaere summen af de beregnede
indkomstskatter, indregnet restskat m.v. og den op-
gjorte ejendomsverdiskat, som kommer til at danne
grundlag for beregning af skattekortets trakprocent,
fradrag og B-skatteopkravninger.

I forbindelse med selvangivelsen og &rsopgerelsen
for det pagzldende indkomstar vil indkomstskatten
og cjendomsvardiskatten blive opgjort seerskilt.

Tilvejebringelsen af de nedvendige hjemler til op-
kraevning m.v. sker, dels ved en henvisning til kilde-
skatteloven, og dels ved specifikke andringer af kil-
deskatteloven og skattekontrolloven i folgeforslaget
til lov om en kommunal og amtskommunal ejendoms-
vardiskat, som fremszttes sammen med dette forslag.

Provenuet fra ejendomsveerdiskatten fordeles som
navnt til kommuner og amtskommuner i forholdet 2/3
henholdsvis 1/3.

Det er den kommune (amt), hvor den pagzldende
lignes, der vil modtage provenuet. Dette geelder ogsa
for ejendomsverdiskat af en fast ejendom, f.eks. et
sommerhus, beliggende i en anden kommune - tilsva-
rende princip gelder ogsé for lejeverdien.

Klageadgang
Der sker ikke andringer i adgangen til at klage over

‘den ejendomsvurdering, som danner grundlag for

ejendomsverdiskatten (og den kommunale grund-
skyld). Skatteyderen kan fortsat indbringe vurderin-
gen for Skyldradet med rekurs til Landsskatteretten,
hvorfra vurderingen kan indbringes for domstolene.

Klager over ejendomsvardiskatten i gvrigt, herun-
der f.eks. om sterrelsen af en pensionists indkomst, vil
pa samme made som klager over indkomstskatten,
herunder skat af lejevardien, kunne indbringes for
Skatteankenavnet med rekurs til Landsskatteretten,
hvorfra sagen kan indbringes for domstolene.

Dette sker ved justeringer af skattestyrelsesloven i
folgeforslaget til lov om en kommunal og amtskom-
munal ejendomsvérdiskat, som fremsettes samtidig
med denne lov.

Udenlandske ejendomme, dobbeltbeskatningsover-
enskomster og lempelse for udenlandsk ejendomsskat

Omlazgningen fra lejevaerdi til ejendomsvardiskat
omfatter ogsa en udenlandsk bolig. Safremt der er tale
om et parcelhus, sommerhus m.v., hvor.der skulle be-
tales ejendomsvaerdiskat, hvis boligen havde varet
beliggende i Danmark, skal der altsa i stedet for skat
af lejevardi betales ejendomsvardiskat. '

Da ejendomsverdiskatten ikke som lejevardiskat-
ten er en indkomstskat, er den ikke omfattet af den in-
terne lempelsesregel i ligningslovens § 33. 1 relation
til dobbeltbeskatningsoverenskomsterne har ejen-
domsskatten status som en (partiel) formueskat. I det
omfang en udenlandsk bolig er beliggende i et over-
enskomstland, og hvor overenskomsten omfatter for-
mueskatter, vil ejendomsskatten enten helt bortfalde
(hvis overenskomsten forpligter Danmark til at lempe
efter den sakaldte eksemptionsmetode) eller vil skulle
reduceres med eventuel udenlandsk ejendomsskat
(hvis Danmark efter overenskomsten skal lempe efter
creditmetoden). '

For at undga dobbeltbeskatning for boliger belig-
gende i ikke-overenskomstlande, henholdsvis boliger
beliggende i overenskomstlande, hvor overenskom-
sten ikke omfatter formueskatter, foreslas der indfert
en serlig intern lempelsesregel, saledes at der kan gi-
ves nedslag for udenlandske skatter, der svarer til
ejendomsvardiskatten.

I det omfang udenlandske stater opkraver ind-
komstskat af en bolig - i form af skat af lejevaerdi af
egen bolig eller af faktiske lejeindtagter - vil nedslag
for sadanne indkomstskatter kun kunne gives i dansk
indkomstskat af eventuelle faktiske lejeindtegter.
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Afledte effekter
Udlejning, herunder af veerelser og sommerhuse

Udlejes hele boligen i hele indkomstaret, betales
der allerede efter de geldende regler ikke skat af leje-
veerdi, og de faktiske lejemdtaegter minus faktiske
driftsomkostninger beskattes som personlig irid-
komst. Omlegningen til ejendomsvaerdlskat har ikke
betydning for sadanne udlejningstilfaelde, da der i dis-
se tilfelde heller ikke vil skulle betales ejendomsvaer-
diskat.

" Lilfeelde af delvis udlejning er udgangspunktct at
de faktiske lejeindtzegter erstatter lejevaerdien. Denne
reduceres s& forholdsmaessigt i de perioder, hvor bo-
ligen er udlejet. Som delvis udleje anses udleje af en
del af boligen (f.cks. udlejning af varelser) samt ud-
leje af hele boligen en del af indkomstaret (f.eks. ud-
leje af sommerhus). Der gives endvidere forholds-
massigt fradrag for den kommunale grundskyld og
for eventuelle udgifter forbundet med udlejningen.

Ovennzvnte udgangspunktet fraviges dog - efter
skatteyderens valg - i to tilfelde. For det forste efter
»sommerhusregleng, hvor sommerhuse_;eren kan veel-
ge at fa et bundfradrag pa 7.000 kr. af lejeindtagten
samt yderligere fradrage 40 pct. af restlejeindtagten.
For det andet efter »varelsesreglen, hvorefter helars-
boligejere - der udlejer et varelse eller som udlejer
hele boligen en del af aret - kan valge ved indkomst-
opgerelsen kun at medregne den del af bruttolejeind-
taegten, der overstiger 2/3 af den arlige lejevardi (for
pensionister dog 4/3 af den érlige lejevardi). Anven-
des sommerhusreglen eller varelsesreglen, er der ikke
fradrag for udgifter af nogen art vedrerende udlejnin-
gen, herunder kommunal grundskyld, og der skal be-
tales lejevaerdi for hele aret uden reduktion.

Efter omlaegningen til ejendomsvardiskat kan den
skattepligtige stadig valge at anvendé sommerhusreg-
len eller varelsesreglen. For sa vidt angar varelses-
reglen vil ovennavnte »udlejningsloft« pa 2/3 hen-
holdsvis 4/3 af lejevardien (der ophzves) blive ®n-
dret, sa loftet i stedet bliver beregnet af ejendomsvar-
dien for ejendommen. Velger den skattepligtige ikke
at anvende sommerhusreglen eller vaerelsesreglen, vil

ejendomsvardiskatten pa samme made som i dag bli- -

ve nedsat forholdsmeessigt.

Begreenset skattepligtige
Begrenset skattepligtige har kun fradrag for udgif-

ter, der vedrarer indkomst omfattet af den begraensede
skattepligt i kildeskattelovens § 2, stk. 1, jf. § 2, stk. 2.

Fast ejendom er omfattet af den begrensede skatte- -

pligt, jf. kildeskattelovens § 2, stk. 1, litra e. Renteud-
287

gifter, der vedrerer en dansk bolig, f.eks. et dansk
sommerhus, anses pd grund af lejeveerdien for at
»vedrere« en indtegt, som Danmark beskatter, Dette
er tilfeldet, uanset om der foretages udlejning med
faktiske lejeindtaegter til folge. Ved omlaegningen fra
lejeveerdi til ejendomsveerdiskat er det ikke hensigten
at ®ndre pa denne retstilstand. Renteudgifterne vil
derfor fortsat kunne udnyttes i anden dansk indkomst
eller via underskudsreglerne fremfores til senere ars
brug.

Provenumcessige konsekvenser

Den foresliede kommunale ejendomsvaerdiskat
skennes at indbringe et samlet arligt provenu for kom-
muner og amtskommuner pé ca. 6,2 mia. kr. (1998-ni-
veau). Hertil kommer et provenu pa 0,4 mia. ki. som
folge af bortfald af nedslagene ved ejerskifte pa 2 pro-
mille og 4 promille, max. 1.200 kr., siden 1/7 1998.
Alt i alt skennes provenuet af den nye ejendomsvaer-
diskat at indbringe ca. 6,6 mia. kr. i ar 2000. I de fol-
gende éar foroges provenuet med 0,2 mia. kr. érllgt'
som folge af bortfald af neds]agene ved ejerskifte ved
et normalt arligt salgsomfang (ca. 5 pct. pr. ar).

Provenuet af indkomstbeskatningen af overskud af
ejerbolig skennes til sammenligning at udgare ca. 6,8
mia. kr. i 1998.

Provenuet af ejendomsverdiskatten er medregnet
til den samlede provenuoversigt over de foreslaede
elementer i skattejusteringerne pa personskatteomra-
det - herunder ophavelse af lejevaerdiskatten. Der
henvises til provenuoversigten i forslag til lov om ind-
komstskat for personer m.v. (personskatteloven) og
lov om kommunal indkomstskat (skattejusteringer),
hvor der ogsé er vist samlede fordelmgsberegmnger
for de foreslaede skattejusteringer.

I provenuskennet for ejendomsveerdiskatten er ind-
regnet den foresliede indkomstgraduering af ejen-
domsverdiskatten for alderspensionister med heje
indkomster. Indkomstgradueringen skennes isoleret
set at medfore et provenu pa ejendomsvaerdiskatten pa
knap 0,4 mia. kr., og omfatter ca. 145 000 pensmm-
ster.

Administrative konsekvenser

Forslaget om indferelse af en kommunal og amts-
kommunal ejendomsvaerdiskat og det samtidig -her-
med fremsatte folgeforslag skennes med nogen usik-
kerhed at medfere engangsudgifter ca. 21 mill. kr. til
edb samt érlige driftsudgifter pa 5 mill. kr. for Told og
Skat. For kommunerne skennes forslagene at medfore
ogede driftsudgifter samt merarbejde.

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillaegsbcv‘lovforslag)
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Erhvervsmeessige og miljomeessige konsekvenser

Forslaget skennes ikke at have betydning pé disse
omrader.

Forholdet til E U-retten

Forslaget skonnes ikke at mdeholde EU-retllge
aspekter.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser
CTil§l

Efter statsskattelovens § 4, litra b, 2. pkt., beskattes
ejeren af vaerdien af bolig i egen ejendom. Som navnt
i de almindelige bemarkninger sker sterstedelen af le-
jeverdibeskatningen imidlertid efter ligningslovens
standardiserede procentregler - ligningslovens §§ 15
B-I. 1 tilfaelde, hvor der skal betales ejendomsverdi-
skat, skal der ikke samtidig betales lejeveerdi. I det
samtidigt fremsatte folgeforslag til lov om en kommu-
nal og amtskommunal ejendomsvardiskat foreslas §
15 A derfor &ndret, siledes at det udtrykkeligt frem-
gar, at der ikke skal betales lejevardi efter statsskat-
telovens regler. Smntidig ophzves ligningsloven §§
15 B-I om den standardiserede lejevaerdi.

Ejendomsvardiskatten har pa nogle omrader lighe-
der med lejevardien som opgjort efter ligningsloven
§§ 15 B-1. En rzkke bestemmelser, principper og be-
greber videreferes saledes. I tilflde, hvor dette er til-
fzldet, skal det bemarkes, at det ikke er hensigten at
@ndre pa den praksis, herunder domstolspraksis, som
har udviklet sig. Den nevnte praksis er nzermere om-
talt i ligningsvejledningen for 1997 (LV 1997.A.D.3).

Ejendomsvardibeskatning forudsatter pd samme
made som lejevardien - udover at der er tale om en
ejendomstype som nzvnti § 4, stk. 1 - at ejendommen
benyttes af ejeren selv. Er boligen stillet til radighed
for f.eks. ejerens bern, vil ejeren normalt skulle be-
skattes af en lejeindtgt svarende til markedslejen,
medmindre ejeren i vesentlig grad anvender ejen-
dommen selv. Ved bedemmelsen af, om dette er til-
fzeldet, kan henses til den eksisterende praksis, om le-
jeverdi efter ligningslovens regler, som er nermere
omtalt i LV 1997.A.D.3.1.2. Den der nxvnte praksis
for, hvornér ligningslovens lejeverdiregler kan an-
vendes, nér gjerens xgtefzlle bebor ejendommen ale-
ne, tilsigtes heller ikke @ndret. Dette kan f.eks. vaere
tilfeldet, nar den ene gtefelle midlertidigt bebor en
felles ejendom alene, mens den anden zgtefeelle er
udstationeret. ' '

Ejendomsvaerdiskatten skal som udgangspunkt be-
tales, uanset om ejeren har gjort brug af sin boligret el-

ler ¢j. Dette svarer til, hvad der galder for lejevaerdi-
en. Efter lejevaerdipraksis - som er nermere omtalt i
LV 1997.A.D.3.1.1. - betales der dog i helt srlige til-
faelde ikke lejevaerdi. Dette kan f.eks. vere tilfzeldet,
hvis ejeren midlertidigt. har varet afskéret fra at be-
nytte boligen, fordi den har veere ubeboelig, eller hvis
ejeren endeligt har opgivet sin boligret og ved sine
dispositioner tilkendegivet dette. Denne praksis vil
som en konsekvens af omlagningen blive ophvet.

For ejendomme, der anvendes til erhvervsmeessig
udlejning, og siledes er sidestilles med almindelige
udlejningsejendomme, skal der ikke betales ejen-
domsvardiskat, jf. § 1, stk. 1, 2. pkt. Ejeren vil som i
dag i stedet blive beskattet - som personlig indkomst
plus arbejdsmarkedsbidrag - af de faktiske lejeindizg-
ter med fradrag af udgifter, der vedrerer ¢jendommen
og kommunal grundskyld. Dette gelder ogsa i sam-
gjetilfelde, hvis en gjer ikke bebor ejendommen, men
udlejer sin del af ejendommen til tredjemand eller til
den anden samejer, som bebor ejendommen. Det be-
merkes, at det ikke er hensigten at @ndre pa den ek-
sisterende praksis for, hvornar en ejendom med 1 eller
2 selvstzzndige lejligheder skattemassigt behandles
som en almindelig udlejningsejendom.. Saledes anses
eksempelvis delvis udleje af f.eks. verelser i en hel-
arsbolig, eller periodevis udleje af et sommerhus, ikke
som erhvervsmeassig udlejning, nar ejeren selv benyt-
ter helarsboligen eller sommerhuset.

_Ejendomsvardiskatten adskiller sig - fordi den be-
regnes direkte af ejendomsvaerdien - som nevnt fra le-
jevaerdien ved ikke at veere indkomstskat, men deri-
mod en skat pé fast ejendom, hvilket fremgér udtryk-
keligt'af § 1, stk. 2. Ejendomsveerdiskatten svarer sa-
ledes til den kommunale grundskyld, bortset fra at
grundskylden beregnes af grundvardien og ikke af
ejendomsvardien. .

Dadsboer er ikke omfattet af ejendomsveerdiskatte-
loven. Hvis en efterlevende gteflle, arving eller le-
gatar under et skifte af et dedsbo bebor (for fritidsbo-
liger dog benytter) en ejendom, for hvilken afdede er
blevet beskattet efter ejendomsvardiskatteloven, stil-
les modtageren som en ejer jf. §1, stk. 3.

D.vss. at denne skal betale ejendomsvardiskat i
hele den periode, hvor den pagaldende har beboet/be-
nyttet ejendommen, hvilket svarer til den geldende
retstilstand, jf. dedsboskatteloven § 40, stk. 4, m.fl.

Medmindre der er tale om en efterlevende @gtefel-
le, for hvem der gelder sxrlige successionsregler,
indtreeder modtageren ikke i de forskellige nedslag og
begrensninger i §§ 6-10.

Hvis modtageren af udlodningen skal betale leje til
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boet, kan disse lejeindtgter som efter de geldende
regler fradrages i den skattepligtige indkomst hos
modtageren. Dette folger af dedsboskattelovens § 40,
stk. 4, sdledes som den foreslas affatteti § 3 i folge-
forslaget til lov.om en kommunal og amtskommunal
ejendomsverdiskat, hvortil der henvises. o
Er der tale om et uskiftet bo overgar ejendomsretten
- og dermed ogsa pligten til at betale ejendomsveerdi-
skat - til den efterlevende ®gtefelle fra dedsdagen.

Til § 2

Bestemmelsen indeholder de subjektlve regler for

ejendomsvaerdiskatten. Bestemmelsen anglver endvx- :

dere omfanget af skattepligten. ,
Omfattet er saledes personer, derer fuldt skattepllg-
tige efter kildeskattelovens § 1, og personer bosat i ud-
landet, som har fast ejendom i Danmark. Udtrykket
»Danmark« omfatter ikke Grenland og Fereerne.
Fuldt skattepligtige vil som u'dgangspuhkt ‘skulle
betale ejendomsvaerdiskat af savel danske som uden-
landske ejendomme. Er den’ péga:ldende efter en ind-
gaet dobbeltbeskatningsoverenskomst hjemmeheren-
de i en fremmed stat, pa Fargerne eller i Grenland,
skal der dog kun betales ejendomsvardiskat af even-
tuelle ejendomme beliggende i Danmark. :
Personer, som ikke er fuldt skattephgtlge skal kin

betale ejendomsvaerdlskat af ejendomme behggende i

Danmark.

Personer omfattet af klldeskattelovens §3 foreslas
fritaget for at betale ejendomsva:rdlskat Kildeskatte-
lovens § 3 giver mdkomstskattefrltagelse til kongehu—
set, fremmede staters diplomater m.v.

Til§3

Bestemmelsen 1ndeh01der principperne for opge-
relsen af ejendomsvaerdiskatten for en fast ejendom.
Ejendomsvardiskatten udger saledes et beregnings-
grundlag som opgjort efter § 4, stk. 2-3, ganget med
ejendomsverdiskattesatsen efter. § 5. Herfra fratraek-
kes eventuelle nedslagsbelob efter §§ 6-8. Herefter
foretages for personer over 67 &r, efterlensmodtagere
m.v. eventuelt en nedszttelse efter begransningsreg-
leni §.9.1§ 10 foretages reduktion af nedslaget i § 8
til personer pa 67 &r og derover, i det omfang en sadan

person i det pageldende &r har en indkomst pa mere .

end et grundbeleb péa 95.550 kr. (dog 147.000 kr. for
samlevende gtefeller). Endelig gives der i sarlige
tilfelde nedsattelse efter §§ 11-12.

Bestemmelsen angiver endvidere, at hver eJendom
beskattes for sig. Har en person fleré ejendomme om-
fattet af ejendomsveerdiskatteloven, typisk en helars-

bolig og en fritidsbolig, foretages ejendomsvardibe-
skatningen séledes sarskilt for de to ejendomme

Tzl§4

Kredsen af cjendomstyper som er omfattet af ejen-
domsverdiskatten er listet op i §'4, stk. 1. Listen er
identisk med de ejendomstyper som er omfattet af le-
jeveerdibeskatningen efter ligningslovens regler
Ejendomsvaerdxskatten omfatter saledes:

1) Ejendomme som kun mdeholder en sclvstacndlg
lejlighed. =

2y To-famlheshuse, for hv11ke ejendomsvaerdlcn efter

vurderingslovens § 33, stk. 6, fordeles pa ejendom-
- mens to selvstacndlge lejligheder.

3) Stuehuse til landbrugsejendomme m. V. med tilhe-
rende grund og have, for hvilke ejendomsva:rdlen
og grundvacrdlen efter vurdermgslovens § 33, stk.
4, fordeles pa cjendommens stuehus m. v. og paden
ovrige ejendom.,

4) Skovbrugsejendomme, for hvilke ejendomsverdi-
en efter vurderingslovens § 33, stk. 7, fordeles pa
den del af ejendommen, der tjener til bohg for eje-
ren, og pa den evrige ejendom

5) Ejendomme, som indeholder en eller to selvsten-
dige lejligheder, og som i vacsenthgt omfang be-
nyttes erhvervsma:ss1gt saledes at ejendomsvaerdi-
en efter vurderingslovens § 33, stk. 5, fordeles pa
den del, der tjener til bolig for ejeren og pa den ov-
rige del af ejendommen.

6) En lejlighed, som en eller flere ejere bebor i en ud-
lejningsejendom med 3til6 bcboelseslejhgheder
hvoraf hejst en lejlighed er beboet af en eller flere
ejere. Det er dog en betingelse, at ejeren inden den
1. juli i indkomstéret eller senest 2 maneder efter
erhvervelsen af ejendommen anmoder om en vur-
dering efter vurderingslovens § 33 A. Det er end-
videre en betingelse, at ejeren i forbindelse med
indgivelsen af selvangivelsen for dette indkomstar,
velger at lade den beboede lejlighed vare omfattet
af denne lov. Det foretagne valg omfatter savel det
pagzldende indkomstar som senere indkomstar.
Tilsvarende gelder for ejendomme erhvervet i ind-
komstaret :1999 eller i tidligere indkomstar, hvis
‘gjeren har ladet ejendommen overga til standardi-
seret lejevaerdiberegning, jf. ligningslovens § 15 C,

" som senest affattet ved lovbekendtgrz;relse nr. 819
af 3. november 1997..

7) Lejligheder beboet af-en eller flere ejere i ud]ej-
ningsejendomme med 3 til 6 beboelseslejligheder,
hvor mere end en lejlighed den 27. april 1994 var

 beboet af ejerne. Det er dog en betingelse, at ejen-
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dommen i indkomstaret 1999 var undergivet en
standardiseret lejevaerdiberegning efter ligningslo-
vens regler. Det fremgar endvidere, at ejendoms-
vardiskatten kun finder anvendelse for det antal
lejligheder, som den 27. april 1994 var beboet af en
ejer. Hvis en lejlighed fraflyttes af en ejer i mere
end to 4r, indgar denne lejlighed ikke lengere i an-
tallet af lejligheder, for hvxlke ejendomsvaardxskat-
ten finder anvendelse.

8) Lejligheder i ejendomme til helarsbeboelse, som
indeholder flere end to beboelseslejligheder, og
som ejes og bebos af deltagerne i et boligsameje, et
boliginteressentskab, et boligkommanditselskab
eller et andet feellesskab, der ikke er selvstendigt
skattesubjekt, og hvor der til deltagelsen er knyttet

~ en brugsret til en beboelseslejlighed i ejendom-
men. Det er en betingelse, at ejendommen i ind-
komstaret 1999 var undergivet en standardiseret le-
jevardiberegning efter ligningslovens regler.

9) Ejendomme af den i nr. 1-5 nzvnte art, der er be-
liggende i udlandet, pa Fereerne eller i Gronland.
Ejendomme beliggende i udlandet af den i § 4, stk.
1, nr. 6-8, nzvnte art er ikke omfattet af ejendoms-
verdiskatteloven, hvilket svarer til den geldende
retstilstand. -

§ 4, stk. 2, indeholder regler om fastsattelse af be-
regningsgrundlaget. Bortset fra de udenlandske ejen-
domme, hvor der ikke foreligger nogen dansk ejen-
domsvurdering, fastsettes beregningsgrundlaget i
henhold til den offentlige ejendomsvurdering. Det,
der skal betales ejendomsvardiskat af, er den del af
ejendomsvurderingen, som vedrerer ejerens bolig,

" hvilket svarer til retstilstanden efter ligningslovens le-
jevaerdiregler. Efter geldende praksis svares af ube-
byggede grunde i visse tilfeelde en leJeva:rdl svarende
til den nyttev&rdl som grunden har for en nzrtliggen-
de fast ejendom (med bolig). Denne praksis foreslas
ikke viderefort, hvorfor der ikke skal betales ejen-
domsvardiskat af vardien af en ubebygget grund.

For ejendomme, som kun indeholder en selvstan-
dig lejlighed, udger beregningsgrundlaget hele ejen-
domsvurderingen.

For to-familieshuse, for hvilke ejendomsva:rdlen

efter vurderingslovens § 33, stk. 6, fordeles pa ejen-
dommens to selvsteendige lejligheder, udger bereg-
ningsgrundlaget kun den del af ejendomsvardien, der
er henfort til ejerens lejlighed, jf. § 4, stk. 2. 2. pkt.

For stuchuse til landbrugsejendomme m.v. med til-
herende grund og have, for hvilke ejendomsveerdien
og grundvardien efter vurderingslovens § 33, stk. 4,
fordeles pa ejendommens stuchus m.v. og pa den ov-

rige ejendom, udger beregningsgrundlaget den del af
ejendomsvurderingen som vedrorer stuchuset m.v., jf.
$4, stk. 2, 3. pht. '

For ejendomme, som indeholder en eller to selv-
steendige lejligheder, og som i vesentligt omfang be-
nyttes erhvervsmassigt, saledes at ejendomsvardien
efter vurderingslovens § 33, stk. 5, fordeles pa den
del, der tjener til bolig for ejeren, og pa den ovrige del
af ejendommen, udger beregningsgrundlaget boligde-
len af vurderingen, jf. § 4, stk. 2. 4 pkt.

For skovbrugsejendomme, for hvilke ejendoms-
veerdien efter vurderingslovens § 33, stk. 7, fordeles
pa den del af ejendommen, der tjener til bolig for eje-
ren, og pa den evrige ejendom, Udgtar beregnings-
grundlaget kun boligdelen.

For mindre udlejningsejendomme med 3-6 beboel-
seslejhgheder hvor en eller flere lejligheder er beboet
af ejere, udger beregningsgrundlaget den ejendoms-
vurdering, der er ansat pa de lejligheder som eje-
ren/ejerne bebor, jf. § 4, stk. 2. 5 pld Tilsvarende gzl-
der for deltagere i boligfallesskaber, hvor beregnings-
grundlaget udger de lejligheder, som deltagerne be-
bor. Ved overgangen til standardiseret lejeveerdi/ejen-
domsvardiskat foretages en sarlig vurdering efter
vurderingslovens § 33 A. Der fastszttes her en szr-
skilt ejendomsveerdi for den eller de lejligheder, som
ejeren/deltageren bebor, og for restejendommen. I de
folgende inskomstar foretages der ved den almindeli-
ge vurdering ogsd en »opsplitning« pa den af eje-
ren/deltageren beboede lejlighed og restejendommen.
Det er saledes den ejendomsvurdering, der vedrorer
den af ejeren/deltageren beboede lejlighed, der anven-
des som beregningsgrundlag for ejendomsveerdiskat-
ten.

Det er den ejendomsverdi, der er ansat for den pa-
gxldende ejendom pr. 1. januar i det pigeldende ind-
komstar, der danner grundlag for ejendomsvaerdiskat-
ten, jf. § 4, stk. 2. 1. pkt. For indkomstaret 2000 an-
vendes saledes ejendomsvurderingen for pr. 1. januar
2000. Dette svarer til, hvad der gelder for lejeveerdi-
en. A
Som indkomstar anvendes samme indkomstar som
ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst, sale-
des som dette er fastlagt i kildeskatteloven, jf. § 15.
Efter kildeskattelovens §.22, stk. 2, er indkomstaret
som udgangspunkt det kalenderar, der ligger forud for
den endelige ligning. Skatteministeren kan dog tilla-
de, at den skattepligtige anvender et andet indkomstar
end kalenderaret (forskudt indkomstar).

Reglerne for fastsettelse af beregningsgrundlaget
for de udenlandske ejendomme findes i § 4, stk. 3. 1
mangel af en offentlig dansk vurdering for udenland-



F. 1. 1-om en kommunal og amtskommunal ejendomsvzrdiskat

2293

N

ske.ejendomme vil beregningsgrundlaget for en uden-
landsk ejendom udgere handelsverdien af ejendom-
men. Da de offentlige ejendomsvurderinger imidlertid
ogsa skal svare til veerdien i handel og vandel, er der i
“princippet ikke forskel pd beregningsgrundlaget for
udenlandske og danske ejendomme. Forskellen bestar
derfor i, at det ved selvangivelsen (alene) er op til
skatteyderen at oplyse om handelsverdien for ejen-
dommen pr. 1. Januarl indkomstaret.

Séfremt der i den fremmede stat foretages ejen-
domsvurderinger, som afspejler handelsvardien, kan
en ‘sddan anvendes som udtryk for -handelsverdien.
Dette vil imidlertid ofte ikke vare tilfaldet, hvorfor
det ikke kan undgas at ejerens vurdering vil indeholde
et skﬁnselement, hvor der bl.a. kan henses til prisni-
veauet i omradet, hvad der t1d11gere er betalt i lejevar-
di af egen bolig m.v. Er der tale om en nyopfert ejen-
dom, vil opferselsomkostninger med tilleeg af prisen
for grunden kunne danne udgangspunkt for fastsattel-
sen af handelsvzrdien. Tilsvarende galder naturhgws
den faktiske handelspris, serligt hvis dcr er tale om en
nyllgt erhvervet ejendom.

1 de tilfzlde, hvor den skattepligtige har forskudt
indkomstdr;. beregnes ejendomsvardiskatten pa
grundlag af den ejendomsverdi, der er ansat pr. 1. ja-
‘nuar i det kalenderar, som det forskudte mdkomstar
treeder i stedet for, jf. § 4, stk 4.

Til §50g 614

Grundsatsen for ejendomsveerdiskatten er 10 pro-
mille af beregningsgrundlaget, jf. § 5. Af den del af
beregningsgrundlaget, der overstiger et grundbelob pa
2.150.000 kr. (1998) betales dog 30 promille.

Grundbelebet opgeres pa samme made som efter
ligningslovens lejevardiregler pr. ejendom, og ikke
pr. ejer, jf. § 11, stk.'1, 1. pkt. Nar verdien af en ejen-
‘dom overstiger grundbelgbet, skal der altsa betales 30

promille af det overskydende belob, uanset hvor man-

ge (sam)ejere der er af ejendommen.

Grundbelebet reguleres arligt i forhold til et ejerbo-
ligveerdiindeks, der szttes til 100 pr. 1. januar 1998, jf.
$ 14. Arets ejerboligvierdiindeks beregnes og offent-
liggeres af Told- og Skattestyrelsen. Udviklingen i in-
dekset beregnes som et veegtet gennemsnit af udvik-
lingen i de vurderingsmessigt ansatte ejendomsvaer-
dier pa’ ejerboliger siden vurderingen pr.. 1. jahuar
1998.Ved vagtningen indgar enfamilieshuse med 75
pet., sommerhuse med 15 pct. og eJerIeJhgheder med
10 pet. :

Til §§ 6-7

For nuvacrende ejere foreslas 2 overgangsregler

“Alle nuvaerende ejere far en nedsattelse i den be-
regnedc ejendomsvaerdiskat pa et belgb svarende til 2
promille af bereg'ningsgmndlaget efter § 4, stk. 2, jf. §
6.

Endv1dere far nuvaarende ejere af e)endomme som
nzvti § 4, stk. 1, ar. 1-5, bortset fra gjere af ejerlej-
ligheder og ejere af fredede ejendomme, et nedslag i
den beregnede ejendomsvardiskat pa et belab svaren-

de til 4 promille af beregningsgrundlaget, dog maksi-

malt 1.200 kr., jf. § 7. De ejendomstyper, der udleser
nedslaget, er dé samme. ejendomstyper som i dag gi-

‘ver adgang til standardfradrag efter llgmngslovens §

157J. S
Som en nuvarende ejer anses en person, der senest
den 1. juli 1998 har erhvervet ret til ejendommen. Af-
gorende for om en (ny) keber har erhivervét ret til ejen-
dommen den 1. juli 1998 er om bade keber og selger
har underskrevet en kebsaftale senest denne dato.
Begge typer nedslag bortfalder som udgangspunkt
ved efterfolgende ejerskifte. En efterlevende gtefeel-
le, der bliver boende i ejendom, som har tilhert den
anden zgtefaelle, vil dog kunne succedere i nedslag-
ene, jf. § 6, stk.2 og § 7, 5. pkt. Det er dog en betin-
gelse, at xgtefeellerne ikke var separerede ved dods-
faldet. Selvom den efterlevende @gtefwlle indgar .
(nyt) zgteskab, opherer retten til at succedere i ned-
slagene ikke.
. Varbegge acgtefaeller ejer af ejendommen pr. 1. Juh
1998 vil den xgtefelle, der, f.eks. i forbindelse med
dedsfald, skilsmisse m.v. overtager hele ejendommen,
fa fuldt nedslag pa grundlag af hele beregningsgrund-
laget. Sadanne tilfelde anses sdledes ikke som ejer-
skifte. Tilsvarende galder i vrige samejetilfaclde.

Til§ 8

Udover nedslagene i §§ 6-7 vil en‘person som in-
den udgangen af indkomstaret er fyldt 67 4r, fa et ned-
slag i den beregnede ejendomsvardiskat pa 4 promille
af beregningsgrundlaget, dog maksimalt 6.000 kr. for
helarshuse og 2.000 kr. for sommerhuse, jf. § 8. Til-
svarende gzlder, hvis en med personen samlevende
mgtefzlle inden udgangen af indkomstaret er fyldt 67
ar.- :

Nedslaget aftrappes i henhold til § 10 hvortil der
henvises. Aftrapningen efter § 10 sker dog forst efter
at der er foretaget en eventuel bcgrzensmng efter be-
stemmelsen herom i § 9.

Nedslaget efter § 8 er ikke forbeholdt nuvaerende
ejere'men gives til alle ejere pa 67 ar eller derover. Pa
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samme made som en efterlevende xgtefalle kan suc-
cedere i nedslagene efter §§ 6-7, kan en efterlevende
mgtefelle, der ikke selv er fyldt 67 ar, succedere i ned-
slaget efter § 9. Indgar den efterlevende zgtefelle nyt
®gteskab, opherer retten til at indtrzede i nedsettelsen
dog med virkning fra begyndelsen af det forste pabe-
gyndte indkomstar efter gteskabets indgaelse. Den-
ne successionsregel for pensionister findes i dag i
dodsboskatteloven §§ 43, stk. 3, og 61, stk. 1, der fore-
slas ophzvet i § 3 i det samtidig hermed fremsatte fol-
geforslag til lov om en kommunal og amtskommunal
ejendomsvardiskat.

Personer, som er hjemmeherende i udlandet, herun-
der efter en indgéet dobbeltbeskatningsoverenskomst,
beskattes kun af visse indtagter som hidrarer fra Dan-
mark. Der opgeres derfor ikke en samlet (global) per-
sonlig indkomst, med tilleeg af positiv nettokapitalind-
komst og aktieindkomst. Det foreslas derfor, at disse
personer ikke vil kunne f4 nedslag efter § 8.

» Til§9og$ 17, stk 3

§ 9 fastseetter granser for, hvor meget ejendoms-
verdiskatten kan stige fra det ene ar til det andet (be-
grensningsregler). Folgende personkreds er omfattet
af begraensningsreglerne: .

- Skattephgt]ge der inden udgangen af indkomstéret
er fyldt 67 ar.

— Skattepligtige, der inden udgangen af indkomstaret
er fyldt 60 ar og efter lov om social pension mod-
tager eller far forskud pa famdspenswn eller mod-
tager mvahdltetsydelse med bistands- eller plejetll-
leg.

- Skattephgtlge der inden indkomsté:ets udgang
modtager efterlon, jf. lov om arbejdslzshedsfomk-
ring m.v. L

— Skattepligtige, der ved indkomstarets udleb er
samlevende med en egtefxlle, der falder ind under
“en af de tre nevnte kategorier.

Ejendomsvardiskatten som opgjort efter §§ 5-8 kan

for de navnte personer maksimalt stige med 500 kr. i

- forhold til ejendomsvardiskatten for det forudgdende

indkomstar som opgjort efter §§ 5-8. Nedszttelse kan

dog hejest ske til et beleb svarende til det forudgaende

indkomstars ejendomsvardiskat (beregnet efter §§ 5-
8) forhgjet med 20 pct. og nedsat med 900 kr.

Begrensningsreglen anvendes siledes som navnt
for en eventuel reduktion i § 8-nedslaget til pensioni-
ster m.v. efter § 10. Derved sikres det, at den del af en
eventuel stigning af ejendomsveerdiskatten, der skyl-

des ®ndrede indtegtsforhold i forhold til det forudga-

ende 4r, ikke omfattes af begransningen efter § 9.

Begrensningsreglen anvendes ogsa for nedszittelse
efter § 11, stk. 1 (udleje), § 11, stk. 2 (erhvervsmessig
anvendelse) og § 11 (nedslag for udenlandsk ejen-
domsskat). -

I det indkomstar, hvor den skattepligtige eller den-
nes agtefxlle fylder 67 4r, anvendes som sammenlig-
ningsgrundlag det forudgaende indkomstars ejen-
domsvardiskat, dog nedsat med 4 promillenedslaget
efter § 8. I modsat fald ville pensionisten i realiteten
vare afskaret fra at fa begreenset ejendomsvardiskat-
ten i det ar, hvor denne fylder 67 ar.

Overgangsreglen i § 17, stk.3, omhandler anvendel-
sen af begransningsreglen i ar 2000, hvor der skiftes
fra skat af lejeverdi til ejendomsveerdiskat. § 17, stk.
3, fastsatter, at man ved beregningen af ejendoms-
vardiskatten for indkomstaret 2000 begranser denne
i forhold til et belob svarende til 40 pet., af helarsle-
jevardien for ejendommen i 1999 med nedslag pa 40
pet. af eventuelt standardfradrag efter ligningslovens
§ 15 J (hvis der er tale om en ejendomstype som efter
de eksisterende regler kan fa standardfradrag). Helars-
lejevaerdien opgeres uden hensyn til eventuel nedszt-
telse af lejevaerdieni 1999 pa grund af udleje af f.eks.
et varelse eller sommerhus, hvor ejeren har valgt at
opgere resultatet regnskabsmassigt.

Vagtningen af helarslejevaerdi og standardfradrag

_ sikrer, at ejendomsverdiskatten for ar 2000 sammen-

lignes med et 1999-beleb, der tilnermelsesvist svarer
til ejendomsvardiskatten.

Fylder den skattepligtige eller dennes xgtefelle 67
ar i indkomstaret 2000 anvendes som sammenlig-
ningsgrundlag helarslejevaerdien for 1999. Dog an-
vendes en lejevardisats pa 1 pet. og ikke som normalt

2 pet. (2,5 pet. for sommerhuse) af den del af ejen-

domsvardien der ikke overstiger grundbelabet péa
2.150.000 kr. Dette sikrer pa samme médde somi § 9 et
relevant sammenligningsgrundlag.

Begransningsreglen bortfalder ved ejerskifte for si
vidt angar den pagzldende ejendom. Hvis s&iger ko-
ber ny ejerbolig, begraenses ejendomsverdiskatten sa-
ledes ikke i.fit. ejendomsverdiskatten for den solgte
cjerbohg Tilsvarende nyder keber ikke godt af tidli-
gere begrensninger af ejendomsvzrdiskattens stig-
ning for sa vidt angar den erhvervede ejerbolig.

Hvis pensionisten m.v. ethverver en ny ejerbolig,
vil begraensningsreglen for den nye ejendom finde an-
vendelse det forste indkomstar efter det indkomstér,
hivor ejendommen er erhvervet - med kebsérets ejen-
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domsverdiskat som begrensningsgrundlag, og frem-
deles i de folgende indkomstar.

Safremt xgtefellen, der er omfattet af. begr&ns—
ningsreglerne, afgér ved deden, er det.i-§ 9, stk. 3, og
§ 17 stk. 3, sidste pkt., fastsat; at den efterlevende xg-
tefeelle omfattes af begreensningsreglerne, selvom
denne ikke opfylder betingelserne. Det er en betingel-
se, at egtefellerne ikke var separerede ved dedsfal-
det. Hvis den efterlevende xgtefelle siden hen indgar
agteskab med en person, der ikke er omfattet af be-
grensningsreglerne, opherer retten til at indtrade i
nedsattelsen fra begyndelsen af det forste indkomstar
efter egteskabets indgéelse.

I visse tilfalde finder begraansmngsreglen lkke an-
vendelse, jf. § 9, stk. 4-6. Der er tale om en viderefor-
- sel af undtagelserne til begr&‘nsmngsregleme i Teje-
va:rdlregleme i ligningsloven.

En ombygning kan resultere i en relativt set kraftig
stigning i vurderingen. Denne stigning skal normalt
begrenses efter begraensningsreglen i § 9. Begraens-
ningsreglen finder imidlertid ikke anvendelse, safremt
forskelsveerdien, d.v.s. forskellen mellem ejendom-
mens grundvardi og ejendomsveerdi, sges med mere
end 100 pct. fra vurderingen den 1. januar i ombyg-
ningséret i.f.t. til vurderingen den 1. januar efter om-
bygningsaret. Nar en skattephgtlg eksempelvis om-
bygger en mindre, darligt vedligeholdt ejendom, sa
ejendommen efter ombygningen nzrmest fremtraeder
som en liebhaverbolig i den dyre klasse, er det ikke ri-
meligt, at beskatningen af den ombygningsbetingede
stigning i ejendomsvardi udskydes i lange arrekker
_ pga. begransningsreglen.

Tilsvarende galder begransningsreglen ikke for
ejerlejligheder, der i dret forud for indkomstaret er fri-
gjort fra lejemal. Begraensningsreglen finder ej heller
anvendelse, hvis ejendommen ved vurderingen 1. ja-
nuar i 4ret forud for indkomstaret ikke har varet vur-
deret som helt eller delvis benyttet il beboelse for eje-
ren. I disse tilfzlde er der p4 samme méade som ved
vaesentlige ombygnmger ikke tale om sammenllgncll-
ge forhold.

Personer hjemmeherende i udlandet, herunder efter

en indgaet dobbeltbeskatningsoverenskomst, far ikke

nedslag efter § 8. For disse skattepligtige finder be-
gransningsreglerne derfor anvendelse uden hensyn til
 dette nedslag.

Til § 10 og § 14, stk. 2

Nedslaget efter § 8 reduceres med 6 pct. af ejérens
personlige indkomst, med tilleeg af positiv nettokapi-
talindkomst og aktieindkomst (bortset fra udbytteind-

komst op til 5.000 kr., hvori der er indeholdt endelig
udbytteskat), der overstiger et grundbeleb pa (i 1987-
niveau) 95.550 kr. i indkomstaret. Er den skatteplig-
tige gift, og var xgtefellerne samlevende ved udgan-

- gen af 1ndkomstéret reduceres nedslaget dog med 6

pct. af den del af xgtefxllernes samlede personlige
indkomst, med tilleeg af samlet positiv nettokapital-
indkomst og samlet aktieindkomst (bortset fra udbyt-
teindkomst op til 10.000 kr.) hvori der er indeholdt en-
delig udbytteskat, der overstiger et grundbelob pa (i
1987-niveau) 147.000 kr. Grundbelobene reguleres
efter personskattelovens § 20. De forventede beleb for
1999 er.130.000 kr., henholdsvis 200.000 kr. .

Reduktionen foretages efter nedsattelse efter § 9.
Dette betyder, at der til den efter §§ 5-9 beregnede
ejendomsvardiskat, skal tillegges et beleb svarende
til 6 pct. af den del af den ovenfor nevnte indkomst,
der i det pagzldende indkomstar overstiger 130.000
kr. for enlige, henholdsvis 200.000 kr. for samlevende
xgtefaller (forventede 1999-tat). Det beleb, der skal
tillegges, kan dog maksimalt udgere det efter § 8 fra-
trukne belob. - , .

Til § 11

Af § 11, stk. 1, fremgér at ejcndomsvaerdlékatten
efter §§ 5-10 opgeres pa helarsbasis for hele ejendom-
men. Har ejendommen ikke varet i den skattepligti-
ges besiddelse eller radighed i hele det pageldende

_indkomstdr, nedszttes den beregnede ejendomsveer-

diskat forholdsmaessngt Ved anvendelsen af § 11, stk.
1, anses indkomstaret for at udgere 360 dage med 30
dage i hver kalenderméned. Dette svarer til den eksi-
sterende retstilstand.

Det forhold, at ejendomsvzerdlskatten beregnes pa
helarsbasis - med efterfolgende forholdsmessig re-
duktion - betyder at ogsa nedslagene vil blive reduce-
ret forholdsmaessigt i eksempelvis det ar, hvor den fa-
ste ejendom afstas. Ved anvendelse af begraensnings-
reglen foretages beregningerne saledes ogsa pa grund-
lag af en beregnet ejendomsvardiskat for hele ind-
komstaret. ‘

Regleﬁ indebarer ogsa, at den relevante indkomst i
§ 10 for personer over 67 ar er indkomsten for hele
indkomstaret.

_ I de tilfelde af delvis udleje - d.v.s. udleje af en del
af boligen (f.cks. et varelse) eller af hele boligen en
del af indkomstaret (f.eks. udleje af et sommerhus) -

* og hvor hele boligen siledes ikke er til ejerens radig-

hed i hele indkomstaret, vil ejendomsverdiskatten
som udgangspunkt skulle nedsettes forholdsmassigt,
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jf. § 11, stk. 1, 2 pkt., hvilket svarer til den eksisteren-
de retstilstand.

1 praksis anvender boligejere, som foretager delvis
udlejning, dog som oftest de sa&rlige regler i lignings-
loven § 15 O (delvis udleje af sommerhuise) og § 15 P
(udleje af veerelser eller udleje af en helarsbolig en del
af aret), hvorefter lejeindtaegterne helt eller delvist er
skattefri. I disse tilfelde vil der p4 samme médde som i
dag skulle betales ejendomsvardiskat for hele ejen-
dommen i hele indkomstaret uden nedsettelse. Reg-
lerne i ligningslovens § 15 O og § 15 P er nermere
omtalt i bemarkningerne til § 1, or. 6, i folgeforslaget
til lov om en kommunal og amtskommunal ejendoms-
verdiskat, hvortil der henvises.

Sarligt’ vedrerende blandede ejendomme, d.v.s.
ejendomme der bade anvendes til beboelse og til er-
hvervsmassig virksomhed, f.eks. til kontor eller bu-
tik, bemearkes folgende:

Hyvis ejeren anvender ejendommen erhvervsmees-
sigt i et sidant vasentligt omfang, at der skal ske en
vurderingsfordeling efter vurderingslovens § 33, stk.
5, omfattes ejendommen af § 4, stk. 2, nr. 5, jf. nr. 9.1
sadanne tilfelde er det kun boligdelen, der indgéar i be-
regningsgrundlaget.

Er den erhvervsmessige anvendelse ikke af et s&-
dant omfang, at der skal ske en vurderingsfordeling
efter vurderingslovens § 33, stk. 5, omfattes ejendom-
" men af de almindelige regler § 4, stk. 2, nr. 1-2, og nr.
6-8, jf. nr. 9, hvorefter beregningsgrundlaget udger
hele ejendomsveerdien. I disse tilfelde, foreslds det
dog, at ejendomsvardiskatten efter et sken vil skulle
nedsattes forholdsmassigt med den ejendomsvardi-
skat, der svarer til den erhvervsmassige del af benyt-
telsen, jf. § 11, stk. 2. Dette svarer i princippet til; hvad
der gzlder i dag ved lejevardibeskatningen, hvor eje-
ren i sidanne tilfelde far et forholdsmassigt fradrag i
kapitalindkomsten.

1 de tilfelde, hvor den erhvervsmassig benyttelse
ikke berettiger til vurderingsfordeling efter § 33 stk. 5,
og hvor den skattepligtige udlejer et kontorlokale, vil
der skulle ske forholdsmessig nedsattelse efter § 11,
stk. 1, 2. pkt., da dette lokale ikke stér til radlghed for
ejeren.

Til § 12

For udenlandske ejendomme vil der kunne veere
blevet betalt udenlandske ejendomsskatter. I relation
til dobbeltbeskatningsoverenskomsterne har ejen-
domsskatten status som en (partiel) formueskat. I det
omfang en udenlandsk bolig er beliggende i et over-
enskomstland, og hvor overenskomsten omfatter for-

mueskatter, vil ejendomsskatten enten helt bortfalde
(hvis overenskomsten forpligter Danmark til at lempe
efter den sakaldte eksemptionsmetode) eller vil skulle
reduceres med eventuel udenlandsk ejendomsskat
(hvis Danmark efter overenskomsten skal lempe efter
creditmetoden). Nedslag vil ogsa skulle gives for de-
ciderede jordskatter, d.v.s. skatter svarende til den
kommunale grundskyld, hvor skatten alene beregnes
af jordvaerdien

Er ejendommen ikke beliggende i en overens-
komststat, vil der kunne gives creditnedslag efter §
12, for betalte udenlandske ejendomsskatter, der efter
sin art svarer til ejendomsveerdiskatten. Hvilke uden-
landske ejendomsskatter, der efter sin art svarer til
ejendomsvardiskatten, athenger af en konkret vurde-
ring, og det op til skatteyderen at pavise at dette er til-
feldet. Deciderede jordskatter - svarende til den kom-
munale grundskyld - anses ikke for at svare til ejen-
domsvardiskatten. Skatteyderen ma ogsa kunne do-
kumentere at den udenlandske ejendomsskat er betalt.
Har den skattepligtige flere udenlandske ejendomme
lempes der ejendom for e¢jendom, og nedslaget pr.
ejendom kan ikke overstige den faktisk betalte ejen-
domsveerdiskat. ' ‘

I det omfang udenlandske stater opkraver ind-
komstskat af en bolig - i form af skat af lejevaerdi af
egen bolig eller af faktiske lejeindtegter - vil nedslag
for sadanne indkomstskatter kun kunne gives i dansk
indkomstskat af eventuelle faktiske lejeindtegter efter
enten en indgéet dobbeltbeskatningsoverenskomst el-
ler efter ligningslovens § 33.

Tl § 13

Safremt den skattepligtige bebor en ejendom, som
ejes i sameje med andre, betales kun ejendomsverdi-
skat af den del af ejendommen, der svarer til den skat-
tepligtiges andel af ejendommen. Saledes beregnes
ejendomsvardiskatten for ejendommen, som om den
skattepligtige var eneejer af ejendommen, hvorefter
en andel heraf, svarende til den skattepligtiges andel
af ejendommen, betales i ejendomsvardiskat. Kun
samejere, der anses for at benytte ejendommen, beta-
ler ejendomsverdiskat. @vrige ejere vil efter de al-
mindelige regler beskattes af de faktiske lejeindtagter
eller en skensmassig lejevardi svarende til markeds-
lejen jf. bemaerkningerne til § 1.

Regleme i §§ 6-11 finder kun anvendelse for de
(sam)ejere, der opfylder betingelserne for nedslag for
nuvzrende ejere, nedslag for parcelhuse m.v. (erstat-
ning for standardfradrag), nedslag for boligejere fyldt
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67 ar, og for begransning i den érhge stigning af ejen-
domsvardiskatten.

Af§ 15 fremgér endvidere, at bestemmelserne i kil-
deskattelovens § 24 A, 1. og 2. pkt. tilsvarende finder
anvendelse. Efter § 24 A, 1. og 2. pkt., medregnes ka-
pitalindkomst af et aktiv til den af ®gtefellerne, der
efter gteskabslovgivningen har radighed over kapi-
talgodet. Kan det ikke afgeres, hvem af agtefzllerne
- et kapitalindkomstskattepligtigt beleb vedrerer, med-
regner hver gtefalle halvdelen. Henvisningen bety-
der, at for samlevende gtefeller vil ejendomsveerdi-
skatten for en felles bolig som udgangspunkt skulle
henfores ‘med halvdelen til hver '

Anvendelsen af §§ 5 - 10 og § 13 kan illustreres
med folgende eksempler:

Eksempel 1

Ejerne er samlevende mgtefzellcr der bebor en fzl-

" les ejerbolig. M er fyldt 67 ar i 1990, hvorfor agte-

feellerne far nedslag efter §§ 6-8. Ejerne har i ar 2000

en samlet »§ 10-indkomst«, der overstiger grundbele-

beti § 10 med 50.000 kr. I 2001 er dette belgb faldet
til 40.000 kr.

1.100.000 kr.
1.400.000 kr.

Ejendomsvaerdi pr. 1. januar 2000
Ejendomsvardi pr. 1. januar 2001

Ar 2000:

Ejendomsvzerdlskat 10 %o af 1.100.000 kr. 11,000 kr.
— nedslag efter § 6, 2 %o af 1.100.000 kr.  2.200 kr.
— nedslag efter § 7, 4 %o af 1.100.000 kr., ’

dog max. 1.200 kr. 1.200 kr.
— nedslag efter § 8, 4 %o af 1. 100.000 kr g
dog max. 6.000 kr. - 4.400 kr.
Ejendomsvardiskat 2000 ,
(for reduktion af § 8-nedslag efter § 10)  3.200 kr.
Reduktion af § 8-nedslag efter § 10
+ 6 % af indkomst over 200.000 kr. _
(d.v.s. af 50.000 kr.), dog max. 4.400 kr.  3.000 kr.
6.200 kr.

Endelig ejendomsvardiskat ar 2000 .

Ar 2001: ‘
Ejendomsvaerdiskat 10 %o af 1.400.000 kr. 14.000 kr.

— nedslag efter § 6, 2 %o af 1.400.000 kr. - 2,800 kr.
— nedslag efter § 7, 4 %o af 1.400.000 kr .

dog max. 1.200 kr. 1.200 kr.
— nedslag efter § 8, 4 %o af 1.400.000 kr.,

dog max. 6. 000 kr. 5.600 kr.
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Ejendomsveerdiskat ar 2000
(for begraensning efter § 9 og :
reduktion af § 8-nedslag efter § 10) 4.400 kr:
Ejendomsveerdiskat ar 2000
(fer reduktion af § 8-nedslag efter § 10)
forhgjet med 500 kr., jf. § 9 ' 3.700 kr,
Reguleret ejendomsveerdiskat ar 2001
(for reduktion efter § 10) 3.700 kr.
Reduktion af § 8-nedslag efter § 10
+ 6 % af indkomst over 200.000 kr, o
(d.v.s. af 40.000 kr.), dog max. 5.600 kr. ~ 2.400 kr.
Endelig ejendqmsvae‘rdiskat ar 2001 6.100 kr.

Hver agtefzlle betaler ejendomsvaerdiskat svaren-
de til sin andel af ejendommen, saledes hver 3.100 kr.
i4r 2000 og 3.050 kr. i ar 2001, Eksemplet illustrerer,
hvorledes ejendomsvardiskatten opgeres og beregnes
for egtefller i et tilfzlde, hvor der gives nedslag/be-
graensning efter §§ 6-10. At den samlede ejendoms-
veerdiskat er faldet 1 &r 2001 skyldes at »§ IO-mdtaeg-
ten« er faldet med 10.000 kr.

Eksempel 2

Ejeren er efterlonsmodtager og fir nedslag efter §6
og § 7.

1.000.000 kr.
1.300.000 kr.

Ejendomsveerdi pr.y 1. januar 2000
Ejendomsverdi pr. 1. januar 2001

Ar 2000: .
Ejendomsveerdiskat 10 %o af 1.000.000 kr. 10.000 kr.

— nedslag efter § 6, 2 %o af 1.000.000 kr.  2.000 kr.
~ nedslag efter § 7, 4 %o af 1.000.000 kr.,

dog max. 1.200 kr. . 1.200 kr.
Ejendomsvardiskat &r 2000 © 6.800 kr.
Ar 2001: , o
Ejendomsvaerdiskat 10 %o af 1.300.000 kr. 13.000 kr.
— nedslag efter § 6, 2 %o af 1.300.000 kr. -2.600 kr.
— nedslag efter § 7, 4 %o af 1.300.000 kr., :

dog max. 1.200 kr. 1.200 kr.
Ejendomsvardiskat ar 2001 ~ 9.200 kr.
Ejendomsveerdiskat for ar 2000 forhajet -
med 500 kr., jf § 8 7.300 kr.

Endelig ¢jendomsveerdiskat ar 2001 7.300 kr.
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Nedszttelse kan dog hejst ske til et belab, der sva-
rer til ejendomsveerdiskatten for det forudgaende ind-
komstar forhgjet med 20 pct. og nedsat med 900 kr.,
selvom den derved stiger mere end 500 kr. Denne re-
gel far dog ikke betydning i det foreliggende tilfeelde.

Eksemplet illustrerer, hvorledes ejendomsverdi-
skatten opgeres og beregnes, herunder for sa vidt an-
gér anvendelsen af begransningsreglen i § 9, i tilfalde
hvor ejeren ikke er fyldt 67 ar.

Eksempel 3

Ejeren er fyldt 67 ar i 1990 og far nedslag efter §§ 6-
8. Ejeren har i ar 2000 en »§ 10-indkomst«, der over-
stiger grundbelgbet i § 10 med 30.000 kr. I &r 2001 er
dette belob steget til 50.000 kr.

1.000.000 kr.
1.350.000 kr.

Ejehdomsv&rdi pr.1. januar 2000
Ejendomsverdi pr.1. januar 2001

Ar 2000:

Ejendomsvaerdlskat 10 %o af 1. 000 000 kr. 10.000 kr.
— nedslag efter § 6, 2 %o af 1.000.000 kr.  2.000 kr.
~ nedslag efter § 7, 4 %o af 1. 000.000 kr.,

dog max. 1.200 kr. 1.200 kr.
— nedslag efter § 8, 4 %o af 1.000.000 kr., )
dog max. 6.000 kr. 4.000 kr.
Ejendomsverdiskat 2000 (for reduktion af
§ 8-nedslag efter § 10) 2.800 kr.
Reduktion af § 8-nedslag efter § 10
+ 6 % af indkomst over 130.000 kr.
(d.v.s. af 30.000 kr.) 1.800 kr
Endelig ejendomsvardiskat 2000 4.600 kr.

Ar 2001:

Ejendomsvaerdiskat 10 %o af 1.350.000 kr. 13.500 kr.
— nedslag efter § 6, 2 %o af 1.350.000 kr.  2.700 kr.
— nedslag efter § 7, 4 %o af 1.350.000 kr.,

dog max. 1.200 kr. 1.200 kr.
— nedslag efter § 8, 4 %o af 1.350.000 kr.,

dog max. 6.000 kr. 5.400 kr.
Ejendomsveerdiskat ar 2000 fer

begransning efter § 9 og reduktion af :

§ 8-nedslag efter § 10 4.200 kr.
Ejendomsveerdiskat ar 2000 (fer

begrensning og reduktlon) forheget

med 500 kr. 3.300 kr
Reguleret ejendomsvardiskat 2000 for

tilleeg efter § 10 v 3.300 kr.

Reduktion af § 8-nedslag efter § 10
+ 6 % af indkomst over 130.000 kr. ,
(d.v.s. af 50.000 kr.) 3.000 kr.

6.300 kr.

Endelig ejendomsverdiskat ar 2001

Eksemplet illustrerer, at begrensningsreglen kun
hindrer, at ejendomsverdiskatten stiger uforholds-
maessigt meget p.g.a. stigninger i ejendomsvzrdien.
Hvis pensionistens indkomst stiger, kan resultatet som
i eksemplet vare, at den endelige ejendomsveerdiskat
stiger mere end 500 kr. fra r til r. Dette er dog bloten
konsekvens af, at alderspensionister med indtegter,
der nzrmer sig indtaegter for personer under 67 ar li-
gestilles med denne persongruppe. -

Eksempel 4

Ejeren er fyldt 67 ari 1990 og far nedslag efter §§ 6-
8. Ejeren har i ar 2000 har en »§ 10-indkomst«, der
overstiger grundbelebet i § 8 med 50.000 kr.

Ejendomsﬁaardi pr.1. januar 1999  700.000 kr.
Ejendomsverdi pr.1. januar 2000 900.000 kr.

Ar 1999:
40 pct. af helarslejevardien for

ejendommen i 1999 2.800 kr.
— nedslag 40 pct. af standardfradrag

pé 3.000 kr. 1.200 kr.
Sammenligningsgrundlagar 1999 1.600 kr.
Ar 2000:
Ejendomsveerdiskat 10 %o af 900. 000 kr.  9.000 kr.
— nedslag efter § 6, 2 %o af 900. 000 kr. - 1.800 kr.
— nedslag efter § 7, 4 %o af 900.000 kr., )

dog max. 1.200 kr. 1.200 kr.
- nedslag efter § 8, 4 %o af 900.000 kr.,
dog max. 6.000 kr. 3.600 kr.
Ejendomsverdiskat ar 2000 (for
begraensning efter § 9 og reduktion af
§ 8-nedslag efter § 10) 2.400 kr.
Sammenligningsgrundlag ar 1999
forhgjet med 500 kr. 2.100 kr.
Reguleret ejendomsveerdiskat 2000 -
for tilleg efter § 10. 2.100 kr.
Reduktion af § 8 nedslag efter § 10
+ 6 % af indkomst over 130.000 kr.
(d.v.s. af 50.000 kr.) 3.000 kr.
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Endelig ejendomsvacrdxskat ar 2000 ‘ Reduktion af § 8-nedslag efter § 10
efter § 10 S5.100kr.  + 6 % af indkomst over 130.000 kr.
e R . (d.v.s.'af 25.000 kr.) 7 1.500 kr.
Eksemplet illustrerer anvendelsen af begransnings- o ' o
reglen i ar 2000 set i forhold til 1999. Ejendomsvaer- Endelig ejendomsvacrdiskaf for ar 2001
diskatten for 2000 bliver begranset i.f1t. et belob for  ofier tillaeg efter § 10 ' 4.000 kr.

1999, der tilneermelsesvist svarer til ejendomsveerdi-
skatten. Det ses, at indkomsten for &r 2000 forst far
betydning for beregningen af ejendomsvardiskat for
ar 2000 efter at der er foretaget begraensning efter be-
grensningsreglen i § 9.

Eksempel 5

Ejendomsvardiskatteberegning for ejer, der fylder
67 ar 1 2001. Ejeren far nedslag efter §§ 6 og 7.1 ar
2001 skal ejeren ogsa have nedslag efter § 8. Ejeren
har en »§ 10-indkomst« i 2001, der overstlger grund-
belebet med 25.000 kr.

Ejendomsvardi pr.: 1. januar 2000 800.000 kr.
Ejendomsvardi pr.: 1. januar 2001 1.000.000kr.
Ar 2000:
Ejendomsvardiskat 10 %o af 800.000 kr.  8.000 kr.
— nedslag efter § 6, 2 %o af 800.000 kr. 1.600 kr.
— nedslag efter § 7, 4 %o af 800.000 kr.,

dog max. 1.200 kr. _ 1.200 kr.
— nedslag efter § 8, 4 %o af 800.000 kr.,

dog max. 6.000 kr. "~ 3.200 kr.
Sammenligningsgrundlag ar 2000
(uden reduktion af §8-nedslag efter § 10)  2.000 kr.

Ar 2001:

Ejendomsvardiskat 10 %o af 1.000.000 kr. 10.000 kr.
—~ nedslag efter § 6, 2 %o af 1.000.000 kr.  2.000 kr.
— nedslag efter § 7, 4 %o af 1.000.000 kr.,

dog max. 1.200 kr. 1.200 kr.
— nedslag efter § 8, 4 %o af 1.000.000 kr.,
dog max. 6.000 kr. 4.000 kr.
Ejendomsvardiskat ar 2001 fer
begransning efter § 9 og reduktlon af
§ 8-nedslag efter § 10 2.800 kr.
Sammenligningsgrundlag ar 2001
(for begrensning og reduktion) forhgjet :
med 500 kr. 2.500 kr
Regulefct ejendomsvaerdiskat 2000
for tilleg efter § 10 2.500 kr.

Eksemplet illustrerer hvorledes begrensningen efter §
9 sker ved overgangen til det 67, ar. Ejendomsvardi-
skatten for 2001 sammenlignes med den ejendoms-
vaerdiskat for ar 2000, som ville veere blevet beregnet,
hvis ejeren i ar 2000 havde varet 67 4r. Det bemer-
kes, at sammenligningen sker uden hensyntagen til »§
10-indkomst« i ar 2000 og 2001. Ejerens indkomst,
der i det sidste ar for pensioneringen typisk vil vare
hejere end i det forste pensionsar, far derfor ikke be-
tydning. »§ 10-indkomsten« i 2001 far farst betydning
for ejendomsvardiskatten efter begraensningen efter §
9.

Eksempel 6

A kaber en cj endom af B den 1. august 2001. B far
nedslag efter §§ 6-7.

Ejendomsverdi pr. 1. januar 2001 1.200.000 kr.

Ejendomsverdiskat for A:

Ar 2001:

Ejendomsveerdiskat 10 %o af 1.200.000 kr. 12.000 kr.
Ejendomsverdiskat nar A besidder

ejendommen i 5'maneder:

5/12 af 12.000 kr. 5.000 kr.

Ejendomsverdiskat for B:

Ar 2001:

Ejendomsvardiskat 10 %o af 1.200.000 kr. 12.000 kr.

~ nedslag efter § 6, 2 %o af 1.200.000 kr.  2.400 kr.

— nedslag efter § 7, 4 %o af 1.200.000 kr., ‘
dog max. 1.200 kr. 1.200 kr.

, 8.400 kr.

Ejendomsvardiskat nar B har besiddet

ejendommen i 7 maneder: :

7/12 af 8.400 kr. 4.900 kr.

Eksemplet illustrerer, hvordan ejendomsveardiskat- -
ten beregnes for ejendomme, der erhverves i labet af
aret. Det bemaerkes, at B’s nedslag efter §§ 6 og 7 ikke
far betydning for ejendomsvaerdiskatten for A.
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Til § 15

Bestemmelsen ovetfarer kildeskattelovens regler
om opkrzvning m.v. af indkomstskatter pa ejendoms-
vardiskatten, der saledes vil blive omfattet af kilde-
skattelovens opkrevningssystem. Der er samtidig
foretaget de i den sammenh®ng nedvendige @ndrin-
geri kildeskatteloven.

Til § 16

Ejendomsverdiskatten tilfalder kommune og amits-
kommune i forholdet 2/3 henholdsvis 1/3. Staten af-
regner efter reglerne i lov om kommunal indkomst-

skat og lov om amtskommunal indkomstskat ejen-

domsvardiskatten den enkelte kommune og amts-

kommune som ejendomsverdiskatten skal tilfalde.
Til §17, stk. 1 og 2

Loven treeder i kraft dagen efter bekendtggrelse i
Lovtidende, og har virkning fra og med indkomstaret
2000. :

Til § 18

Loven omfatter ikke Fergerne og Grenland



