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Til lovforslag nr. L 94. Vedtaget af Folketinget ved 3. behandling den 26. juni 1998*)

- Forslag

Lov om en kommunal og amtskommunal ¢jendomsvardiskat
(ejendomsverdiskatteloven)

§ 1. Af boligvaerdien af egen ejendom som
nevnt i § 4, stk. 1, betaler ejeren kommunal og
amtskommunal ejendomsverdiskat (ejendoms-
verdiskat) efter denne lov i stedet for skat af le-
jeverdi af bolig i egen ejendom efter statsskat-
telovens § 4, litra b, 2. pkt. Ejendomme, som ud-
lejes erhvervsmassigt, er dog ikke omfattet af
denne lov.

Stk. 2. Ejendomsverdiskatten indgar ikke i
den skattepligtige indkomst.

Stk. 3. Hvis en agtefelle, arving eller legatar
under skiftet af et dedsbo, bebor en ejendom el-

ler benytter en fritidsbolig, for hvilken afdede er

blevet beskattet efter denne lov, stilles zgtefzl-
len, arvingen eller legataren som ejer af ejen-
dommen.

§ 2. Ejendomsvardiskatten pahviler personer,
som ejer fast ejendom som naevnt i § 4, stk. 1, be-.
liggende i Danmark. For personer omfattet af
kildeskattelovens § 1 omfatter skattepligten ogsa
ejendomme beliggende i udlandet, p4 Fargerne
eller i Grenland. Er en sddan person efter en ind-
gaet dobbeltbeskatningsoverenskomst hjemme-
herende i en fremmed stat, p4 Feroerne eller i
Grenland, skal denne dog kun betale ejendoms-
vaerdiskat af fast ejendom beliggende i Dan-
mark. Personer omfattet af kildeskattelovens § 3
er undtaget fra ejendomsveerdiskatten.

§ 3. Ejendomsverdiskatten for en fast ejen-
dom opgeres som beregningsgrundlaget efter §
4, stk. 2 og 3, ganget med ejendomsveardiskatte-
satsen efter § 5 med fradrag for nedslagsbeleb
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efter §§ 6-8 begranset efter § 9 og med tilleg ef-
ter § 10 samt med nedslag efter §§ 11 og 12.

§ 4. Ejendomsvardiskatten omfatter:

1) Ejendomme, som kun indeholder -én selv-
steendig lejlighed.

2) Tofamilieshuse, for hvilke ejendomsvardien
efter vurderingslovens § 33, stk. 6, fordeles
pa ejendommens to selvstendige lejligheder.

3) Stuehuse til landbrugsejendomme m.v. med
tilherende grund og have, for hvilke ejen-
domsvardien og grundverdien efter vurde-
ringslovens § 33, stk. 4, fordeles pa ejendom-
mens stuehus m.v. og pa den ovrige ejendom.

4) Skovbrugsejendomme, for hvilke ejendoms-
vardien efter vurderingslovens § 33, stk. 7,
fordeles pa den del af ejendommen, der tjener
til bolig for ejeren, og p& den evrige ejendom.

5) Ejendomme, som indeholder en eller to selv-
steendige lejligheder, og som i vasentligt om-
fang benyttes erhvervsmaessigt, sdledes at
ejendomsvardien efter vurderingslovens §
33, stk. 5, fordeles pa den del, der tjener til
bolig for ejeren, og pa den evrige del af ejen-
dommen.

6) En lejlighed, som en eller flere ejere bebor i
en udlejningsejendom med 3 til 6 beboelses-
lejligheder, hvoraf hajst én lejlighed er bebo-
et af en eller flere ejere. Det er dog en betin-
gelse, at ejeren inden den 1. juli.i indkomst-
aret eller senest 2 maneder efter erhvervelsen
af ejendommen anmoder om en vurdering ef-
ter vurderingslovens § 33 A. Det er endvidere
en betingelse, at ejeren i forbindelse med ind-
givelsen af selvangivelsen for defte ind-
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komstar velger at lade den beboede lejlighed
vare omfattet af denne lov. Det foretagne
valg omfatter sdvel det pigzldende ind-
komstar som senere indkomstér. Tilsvarende
gelder for ejendomme erhvervet i indkomst-
aret 1999 eller i tidligere indkomstér, hvis
ejeren har ladet ejendommen overga til stan-
dardiseret lejevaerdiberegning, jf. ligningslo-
vens § 15 C, jf. lovbekendtgerelse nr. 819 af
3. november 1997.

7) Lejligheder beboet af en eller flere ejere i ud-
lejningsejendomme med 3 til 6 beboelseslej-

ligheder, hvor mere end én lejlighed den 27.

april 1994 var beboet af ejerne. Det er dog en
betingelse, at ejendommen i indkomstéret
1999 var undergivet en standardiseret leje-
vardiberegning efter ligningslovens regler,
som affattet ved lovbekendtgerelse nr. 819 af
3. november 1997, herunder at der er foreta-
get en vurdering efter vurderingslovens § 33
A. 1. pkt. finder kun anvendelse for det antal
lejligheder, som den 27. april 1994 var beboet
af en ejer. Hvis en lejlighed fraflyttes af en
ejer i mere end to ar, indgér denne lejlighed
ikke lengere i det antal af lejligheder, for
hvilke 1. pkt. finder anvendelse.

8) Lejligheder i ejendomme til heldrsbeboelse,
som indeholder flere end to beboelseslejlig-
heder, og som ¢jes og bebos af deltagerne i et
boligsameje, et boliginteressentskab, et-bo-
ligkommanditselskab eller et andet felles-
skab, der ikke er selvstendigt skattesubjeks,
og hvor der til deltagelsen er knyttet en brugs-
ret til en beboelseslejlighed i ejendommen.
Det er dog en betingelse, at ejendommen i
indkomstaret 1999 var undergivet en standar-
diseret lejevaerdiberegning efter ligningslo-
vens regler, jf. lovbekendtgerelse nr. 819 af
3. november 1997, herunder at der er foreta-

get en vurdering efter vurderingslovens § 33

- A. -

9) Ejendomme af den i nr. 1-5 navnte art, der er
beliggende i udlandet, p& Faereerne eller i
Grenland.

Stk. 2. Som beregningsgrundlag anvendes den
ejendomsverdi, der er ansat for den pagaldende
ejendom pr. 1. januar i indkomstaret, jf. dog stk.
3. Ved opgerelsen af beregningsgrundlaget efter
stk. 1, nr. 2, medregnes kun den de! af ejendoms-
veerdien, der er henfort til ejerens lejlighed. Ved
opgerelsen af beregningsgrundlaget efter stk. 1,
nr. 3, medregnes kun den del af ¢jendomsveer-

dien, der er henfeit til stuehuset m.v. Ved opge-
relsen af beregningsgrundlaget efier stk. 1, nr. 4
og 5, medregnes kun den del af ejendomsvasrdi-
en, der er henfert til gjerens bolig. Som bereg-
ningsgrundlag for ejendomme som nzevnt i stk.
1, nr. 6-8, anvendes den ejendomsvardi, der er
ansat for den lejlighed, som ejeren, henholdsvis
deltageren, bebor.

Stk. 3. Som beregningsgiundlag for ejendom-
me omfattet af stk. 1, nr. 9, anvendes handels-
vardien af ejendommen pr. 1. januar i indkomst-
aret. Stk. 4 finder dog tilsvarende anvendelse pé
ejendomme beliggende i udlandet. Stk. 2, 2.-4.
pkt., finder endvidere tilsvarende anvendelse.
Den skattepligtige skal ved indgivelsen af selv-
angivelse oplyse handelsvesrdien af ejendom-
men m.v. pr. 1. januar i det pagaldende ind-
komstér. '

Stk. 4. Anvender den skattepligtige et andet
indkomstdr end kalenderdret (forskudi ind-
komstar), beregnes ejendomsvardiskatien pa
grundlag af den ejendomsvesrdi, der er ansat pr.
1. januar i det kalenderdr, som det forskudte ind-
komstér trazder i stedet for.

§ 5. Ejendomsveerdiskatiesatsen er 10 promil-
le af den del af det efter § 4, stk. 2-5, opgjorte be-
regningsgrundlag, der ikke overstiger et grund-
belgb pa 2.150.000 kr., og 30 promille af resten.
Ejendomsverdiskatien opgeres for ejendoms-
men.

§ 6. Har den skaitepligiige ethvervet ejendom-

“men senest den 1. juli 1998, nedszties den be-

regnede ejendomsverdiskat med ei belgb sva-
rende til 2 promille af beregningsgrundlaget ef-
ter § 4, stk. 2 og 3. Nedslagei bortfalder ved ejer-
skifte.

Stk. 2. Nedslag efter sik. 1 gives tilsvarende til
en efterlevende zgtefzlle, som ikke opfylder be-
tingelserne for nedsttelse, og som bliver boen-
de i en ejendom, der har tilheri den anden sg-
tefzelle. Det er en betingelse, at mgtefellerne
ikke var separerede ved dedsfaldet.

§ 7. Har den skatiepligtige senest den 1. juli
1998 erhvervet en ejendom som naevnt i § 4, stk.
1, nr. 1-5, jf. nr. 9, nedsaites den beregnede
ejendomsveerdiskat endvidere med et belgb sva-
rende til 4 promille af beregningsgrundlaget ef-
ter § 4, stk. 2 og 3. Nedslaget kan maksimalt ud-
gore 1.200 kr. pr. selvstzzndig lejlighed. Nedsla-
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get gives ikke til ejere af ejerlejligheder og fre-
dede ejendomme omfattet af ligningslovens § 15
K. Nedslaget bortfalder ved ejerskifte. § 6, stk.
2, finder tilsvarende anvendelse.

§ 8. Hvis den skattepligtige eller den med den-

ne samlevende ®gtefelle inden udgangen af ind-
komstaret er fyldt 67 ar, nedsattes den beregne-
de ejendomsverdiskat med et belgb svarende til
4 promille af beregningsgrundlaget efter § 4, stk.
2 og 3. Nedslaget kan hajst udgere 6.000 kr. pr,
helﬁrsbolig og 2.000 kr. pr. fritidsbolig. Nedsla-
get gives kun til personer hjemmeherende her i
landet, herunder efter en mdgﬁet dobbeltbeskat-
ningsoverenskomst.

Stk. 2. Nedslaget efter stk. 1 gives tilsvarende
til en efterlevende xgteflle, som ikke opfylder
betingelserne for nedsettelse, hvis denne -efter
den anden @gtefxlles dod bliver boende i en

. ejendom, som har tilhert en af &gtefellerne. Det
er en betingelse, at egtefellerne ikke var sepa-
rerede ved dedsfaldet.- Hvis den efterlevende
egtefalle indgar xgteskab, opherer retten til at
indtraede i nedslaget med virkning fra begyndel-
sen af det ferste pdbegyndte indkomstér efter
zgteskabets indgaelse.

§ 9. Den beregnede ejendomsvardiskat be-
graenses efter reglerne i stk. 2-6, for skattepligti-
e,

1) der inden udgangen af indkomstéret er fyldt
67 ar,

2) der inden udgangen af indkomstéret er fyldt

_ 60 ar og efter lov om social pension modtager
eller far forskud pa fertidspension eller mod-
tager invaliditetsydelse med bistands- eller
plejetilleg,

3) der ved indkomstarets udgang modtager ef-
terlen, jf. lov om arbejdsleshedsforsikring
m.v., eller

4) hvis xgtefalle opfylder betingelserne i nr. 1,
2 eller 3, og ®gtefellerne er samlevende ved
indkomstarets udlgb.

Stk. 2. Er ejendomsvardiskatten steget med
mere end 500 kr. i forhold til ejendomsveerdi-
skatten beregnet efter §§ 5-8 for det forudgdende
indkomstér for samme ejendom, nedsattes ejen-
domsverdiskatten med det overskydende belab,

Jf. dog stk. 3-6. Nedsattelse kan hejst ske til et

belob svarende til ejendomsveardiskatten bereg-
net efter §§ 5-8 for det forudgéende indkomstar
forhgjet med 20 pct. og nedsat med 900 kr. I det

indkomstar, hvor den skattepligtige eller dennes
xgtefeelle fylder 67 4r, anvendes som sammen-
ligningsgrundlag det forudgdende indkomstars
ejendomsveerdiskat med nedsettelse efter § 8.
Beregningen af nedsattelsen sker uden hensyn
til §§ 10-12.

Stk. 3. Nedsattelse efter stk. 2 gives tilsvaren-
de til en efterlevende gtefzlle, som ikke opfyl-
der betingelserne for nedsattelse, hvis denne ef-
ter den anden @gtefelles ded bliver boende i en
ejendom, som har tilhert en af egtefellerne. Det
er en betingelse, at agtefellerne ikke var sepa-
rerede ved dedsfaldet. Hvis den efterlevende
aegtefaelle indgér ®gteskab, opherer retten til at
indtrede i nedsattelse med virkning fra begyn-
delsen af det forste pabegyndte indkomstér efter
agteskabets indgaelse.

Stk. 4. Stk. 2 og 3 gelder kun, hvis ejendom-
men ved vurderingen pr. 1. januar i aret forud for
indkomstaret har veret vurderet som helt eller
delvis benyttet til beboelse for ejeren.

Stk. 5. Stk. 2 og 3 gelder ikke for ejerlejlig-
heder, der i dret forud for indkomstéret er frigjort
for lejemal.

Stk. 6. Stk. 2 og 3 gelder ikke for ejendomme,
hvor der i aret forud for indkomstéret er foreta-
get ombygninger m.v., hvis forskelsverdien ef-
ter vurderingslovens § 5, stk. 3, pr. 1. januar i
indkomstéret overstiger forskelsvardien pr. 1.
januar i ombygningsaret med mere end 100 pct.
Huvis der ikke kan opgeres en forskelsveerdi, tra-
der ejerboligens ejendomsvaerdi i stedet for for-
skelsvaerdien. Ved opgerelsen af forskelsveerdi-
erne gelder § 4, stk. 4, for skattepligtige, der an-
vender et forskudt indkomstar,

§ 10. Nedslaget efter § 8 reduceres med 6 pct.
af den del af den skattepligtiges personlige ind-
komst med tilleeg af positiv kapitalindkomst og
aktieindkomst bortset fra udbytteindkomst op til
5.000 kr., hvori der er indeholdt endelig udbyt-
teskat, der overstiger et grundbeleb pa (i 1987-
niveau) 95.550 kr. Er den skattepligtige gift og
var zgtefellerne samlevende ved udgangen af
indkomstaret, reduceres nedslaget dog med 6
pet. af den del af ®gtefellernes samlede person-
lige indkomst med tilleeg af samlet positiv kapi-
talindkomst og samlet aktieindkomst bortset fra
udbytteindkomst op til 10.000 kr., hvori der er
indeholdt endelig udbytteskat, der overstiger et
grundbeleb pad (i 1987-niveau) 147.000 kr. Re-
duktionen foretages efter nedsattelse efter § 9.
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§ 11. Ejendomsverdiskatten for en ejendom
opgeres pa helérsbasis efter §§ 5-10. Har ejen-
dommen ikke varet i den skattepligtiges besid-
delse og radighed i hele det pagzldende ind-
komstér, nedsettes den beregnede ejendoms-
vardiskat forholdsmaessigt, jf. dog ligningslo-
vens § 15 O og § 15 P. Ved anvendelsen af 1.-2.
pkt. anses indkomstaret at udgere 360 dage med
30 dage i hver kalendermaned.

Stk. 2. Udever den skattepligtige erhvervs-
virksomhed i egen ejendom i et omfang, der ikke
berettiger til vurderingsfordeling af ejendoms-
veerdien pé boligen og den avrige ejendom efter
vurderingslovens § 33, stk. 5, nedsattes ejen-
domsverdiskatten som beregnet efter §§ 5-10
med den til den erhvervsmaessige del svarende
andel af ejendomsvardiskatten.

§ 12. Udenlandske skatter, som efter sin art
svarer til ejendomsvardiskatten, og som er be-
talt til en fremmed stat, til Grenland eller til Feer-
oerne af en dér beliggende fast ejendom, kan fra-
drages i ejendomsvardiskatten. Fradragsbelabet
kan ikke overstige den endeligt opgjorte ejen-
domsvardiskat.

§ 13. Ejer den skattepligtige ejendommen i
sameje med andre, betales kun ejendomsveerdi-
skat af den del af ejendommen, som svarer til
den skattepligtiges andel af ejendommen. Be-
stemmelserne i §§ 6-10 finder kun anvendelse
for ejere, der opfylder betingelserne i disse be-
stemmelser.

§ 14. Grundbelebet efter § 5 pa 2.150.000 kr.
reguleres érligt i forhold til et ejerboligvardiin-
deks, der sattes til 100 pr. 1. januar 1998. Arets
ejerboligvardiindeks beregnes og offentliggares
af Told- og Skattestyrelsen. Udviklingen i in-
dekset beregnes som et vagtet gennemsnit af ud-
viklingen i de vurderingsmaessigt ansatte ejen-
domsvardier pa ejerboliger siden vurderingen
pr.. 1. januar 1998, jf. vurderingsloven. Ved
vegtningen indgar enfamilieshuse med 75 pct.,
sommerhuse med 15 pct. og ejerlejligheder med
10 pct. Ved reguleringen forhgjes eller nedsat-

tes grundbelpbet med samme procent som den,

hvormed arets indekstal beregnet med én deci-
mal afviger fra 100. Det sdledes regulerede
grundbeleb afrundes opad til neermeste kronebe-
leb, der kan deles med 1.000.

Stk. 2. De i § 10 nzvnte grundbeleb pd (i
1987-niveau) 95.550 kr. henholdsvis 147.000 kr.
reguleres arligt efter personskattelovens § 20.

§ 15. Reglerne om anvendelse af indkomstér,
forfaldstidspunkt, forrentning, procenttilleg,
opkrevning, heftelse og inddrivelse af ind-
komstskat som fastsat i kildeskatteloven finder
tilsvarende anvendelse, for s vidt angér ejen-
domsverdiskat efter denne lov. Bestemmelserne
i kildeskattelovens § 24 A, 1. og 2. pkt., finder
endvidere tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Afgar en person ved deden, anses fore-
lobige betalinger af ejendomsveerdiskat, som
forfaldt for dedsfaldet, for endelige for afdede
for det indkomstér, hvori dedsfaldet har fundet

_sted. Er der ikke sket betaling af forelebig ejen-

domsverdiskat efter 1. pkt., finder reglerne om
heftelse m.v. i dedsboskattelovens § 88, stk. 1-3
og 5, tilsvarende anvendelse. For krav vedreren-
de skyldig ejendomsvaerdiskat for indkomstér,
der ligger forud for det indkomstar, hvori deds-
faldet har fundet sted, finder reglerne om efter-
betaling og hzfielse m.v. i dedsboskattelovens §
87, stk. 1-3 og 5, og § 88, stk. 1-3 og 5, tilsva-
rende anvendelse.

§ 16. Ejendomsvardiskatten tilfalder kommu-
ne og amtskommune i forholdet %/; henholdsvis
1/,. Staten afregner efter reglerne i lov om kom-
munal indkomstskat og lov om amtskommunal
indkomstskat ejendomsverdiskatten til den en-
kelte kommune og amtskommune, som ejen-
domsveardiskatten skal tilfalde. I tilfeelde omfat-
tet af § 15, stk. 2, finder 1. og 2. pkt. tilsvarende
anvendelse.

§ 17. Loven treeder i kraft dagen efter bekendt-
gerelsen i Lovtidende.

Stk. 2. Loven har virkning fra og med ind-
komstaret 2000.

Stk. 3. Ved anvendelsen af § 9 for indkomst-
aret 2000 galder 2.-5. pkt. Er ejendomsvaerdi-
skatten for indkomstaret 2000 steget mere end
500 kr. i forhold til et belgb svarende til 40 pct.
af helérslejevardien for ejendommen i ind-
komstaret 1999 med fradrag af 40 pct. af even-
tuelt standardfradrag efter ligningslovens § 15 J,
jf. lovbekendtgerelse nr. 819 af 3. november
1997, nedsattes ejendomsvardiskatten med det
overskydende belgb. Nedsattelse kan dog hajst
ske til et belgb svarende til sammenlignings-
grundlaget efter 2. pkt. forhgjet med 20 pct. og



F. t. I. om en kommunal og amtskommunal ejendomsvaerdiskat

555

. nedsat med 900 kr. Fylder den skattepligtige el-
ler dennes ®gtefzlle 67 r i indkomstéret 2000,
anvendes som sammenligningsgrundlag heldrs-
lejevaerdien for ejendommen i indkomstaret
1999 som beregnet efter ligningslovens § 15 E,
stk. 2, jf. lovbekendtgerelse nr. 819 af 3. novem-

ber 1997. Beregningen af nedsattelsen sker
uden hensyn til §§ 10-12. § 9, stk. 3, finder til-
svarende anvendelse.

§ 18. Loven g=lder ikke for Fareerne og
Grenland.
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