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Forslag til folketingsbeslutning

om styrkelse af lejeres rettigheder

‘Folketinget palegger regeringen at fremsatte

lovforslag, der pr. 1. marts 2004 sikrer;,

1.

at lejerne i forbindelse med forbedring af et
lejemél kollektivt og individuelt kan ned-
leegge veto mod forbedringsarbejder i leje-

‘malet svarende til geldende bestemmelser

herom i lov om byfornyelse, - -

at lejerne i sméhuse og i uregulerede kom-

" ‘muner ved forbedringer over 155 kr. pr. m

2,

(2004) sikres tilbud om erstatnmgsbohg ef-
ter bohgregulermgslovens regler, og at hus-
lejenzevnet kan afgme om forbedrlngen et
hensigtsmessig, og

at lejerne sikres mod uventede pludselige
llllslejespllng uden modsvarende forbedrin-
ger. ‘
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Bemcerkninger til forslaget

De seneste ars virksomhed pd det private udlej-

ningsomrade viser, at en rackke udlejere er begyndt at
gennemfore forbedringer og ombygninger i bestiende
lejemal, uanset at disse hverken er hens1gtsmaes51ge
eller gnsket af lejerne.

Efter Socialdemokratiets opfattelse er den nuvae-
rende situation for lejerne i disse tilfzlde uholdbar.
Dette forslag har derfor til formal at give lejerne rime-
lige rettigheder i forbindelse med udlejers udferelse af
forbedringsarbejder i lejemal og at sikre lejerne mod
pludselige huslejespring.

Ad. 1. Lejers vetoret.

Forslaget om vetoret for lejerne har til hensigt at
sikre, at lejerne kan nedleegge veto mod forbedringer,
som udlejer ensker at gennemfore i lejemalet i lejepe-
rioden. I dag kan forbedringer i bestdende lejemal, der
gennemferes efter lejeloven, reelt tvinge lejeren til at
flytte.

I en reekke sager har det vist sig, at udlejer i besté-
ende lejemal forbedrer lejemalet, uanset om lejerne
finder behov for denne forbedring eller ej. Lejerne har
i mange tilfeelde selv trinvis forbedret deres lejlighed
og finder det helt uforstaeligt, at udlejere kan tilside-
saette lejers forbedring alene for at gennemfore en for-
bedring, der har til formal at fa en hejere leje for leje-

maélet, s& lejeren pé sigt tvinges til at flytte. Nar lejer.

er fraflyttet, udlejes lejemélet som gennemgribende
moderniseret til en vaesentlig hgjere leje.

Vetoret over for sddanne spekulative ungdvendige
forbedringer vil genindfare beskyttelsen for lejerne,
saledes at en lejer ikke risikerer at blive »forbedret«
ud af lejemalet.

Det er ikke bare urimeligt, at udlejer kan tvinge le-
jeren til at bo med forbedringer, som er ungdvendige
og uenskede af lejeren, det er ogsa et stort ressour-
cespild.

Ad. 2. Erstatningsboliger ved forbedringer af lejemal
m.v.

Forslaget rader endvidere bod p4, at der i dag ikke
er overensstemmelse mellem lejelovene og den i 2003

geeldende byfornyelseslov, nér det galder lejers ret-
tigheder i forbindelse med byfornyelse af et lejemal
og et lejemals forbedring efter lejelovene.

Det er Socialdemokraternes opfattelse, at disse for-
hold skaber unedige barrierer for en privat ustettet og
konfliktfri forbedringsaktivitet. Endvidere er den
manglende sammenhzng i lovgivningen arsag til, at
vilkarene for forbedringer er for uoverskuelige og for
indviklede bade for lejerne og for udlejerne. Endelig
er lejerne i forbindelse med forbedringer urimeligt
ringere stillet efter lejeloven end efter den gzldende
byfornyelseslov og boligreguleringsloven. Det be-
merkes, at vetoretten efter byfornyelsesloven ikke
hindrer udlejer i at installere nadvendige basisinstalla-
tioner, rergennemferinger og lignende i lejemalet.

I smahuse (dvs. ejendomme med seks beboelsesle-
jeméal og derunder) og i uregulerede kommuner er
denne forbedringsaktivitet yderligere et problem for
lejerne, fordi udlejer ikke engang er forpligtet til at til-
byde en erstatningsbolig, safremt forbedringen med-
forer en sterre lejeforhgjelse, dvs. en lejeforhgjelse,
der overstiger 155 kr. pr. m? (2004).

Derfor foreslas, at udlejer ogsé i smahuse skal tilby-
de en erstatningsbolig, nar udlejer gnsker at gennem-
fore en sterre forbedring. Safremt udlejeren ensker at
gennemfare storre forbedringer uden dialog med en
lejer, er der gode muligheder for dette ved genudlej-
ning.

Det foreslas videre, at lejere ogsé i smahuse og i
uregulerede kommuner kan fa provet i huslejenaevnet,
om forbedringen er hensigtsmessig. Dette er i dag
kun muligt, hvis forbedringen foretages i en lejlighed
i et storhus i en reguleret kommune. Ogsé her er der
tale om en urimelig forskelsbehandling af lejere i smé-
huse og i storhuse og af lejere i regulerede og i uregu-
lerede kommuner.

Ad. 3. Sikring mod pludselige og store huslejestignin-
ger. )

Nar det geelder lejefastszttelsen i nyere ejendom-
me, er der her opstéet en rackke uheldige eksempler pa
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en anden spekulation, som tvinger lejerne ud af deres
bolig.

Det geelder for lejefastsattelsen i nyere ejendomme,
dvs. ejendomme ibrugtaget efter 1973, men for 1992.
I disse ejendomme er reglerne for den omkostningsbe-
stemte leje s& gunstige, at udlejere kan beregne sig en
omkostningsbestemt leje, der langt overstiger det leje-
des verdi. Det lejedes veerdi udger hermed nedbrem-
sen for lejerne.

Der er imidlertid intet i lejelovgivningen, der hin-
drer, at der udlejes en lejlighed til 700 kr. pr. m? arligt
vel vidende, at lejen 2 &r efter kan seettes op til 1.100
kr. pr. n12, safremt udlejer kan f& medhold i, at en si-
dan leje svarer til det lejedes veerdi. Det indebzerer, at

lejere flytter ind i lejligheden uden at.vide; at der reelt
ligger en huslejebombe skjult.

Derfor er.det nedvendigt at f& lejeloven strammet
op, saledes at udlejer skal oplyse lejer om, hvorvidt
udlejer ensker, at lejen senere vaesentligt forhgjes ef-

ter reglerne om det lejedes vaerdi, og om der udlejes til

det lejedes veerdi.

Safremt udlejer senere heever lejen efter reglerne
om det lejedes vaerdi, ber der f.eks. geelde samme be-
greensninger i den rlige lejeforhejelse pa 5 k. pr. m?
om Aret, som er geldende ved udjevning af lejen i
blandede ejendomme (ejendomme med erhverv og
bolig).

Skriftlig fremscettelse

Lissa Mathiasen (S):
Som ordfarer for forslagsstillerne tillader jeg
mig herved at fremsaette: .

Forslag til folketingsbeslutning om styrkelse
af lejeres rettigheder.
- (Beslutningsforslag nr. B 72).

Jeg henviser i gvrigt til de bemarkninger, der
ledsager forslaget, og anbefaler det til Tingets
velvillige behandling.




