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_ Lovforslag nr. L 258 Fremsat den 7. maj 1997 af Villy Sgvndal (SF), Aage Frandsen (SF)
; .. Steen Gade (SF) og Knsten Touborg (SF)

Forslag

Lov om &ndring af lov om leje
(Autorisation af ejendomsadministrator)

§1

I'lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 837 af
20. september 1996, som @ndret ved § 3 i lov
nr, 1048 af 11. december 1996 og ved § 1 i lov
nr. 230 af 2. april 1997 foretages folgende &n-
dringer:

1. § 113 a, stk. 1, 1. pkt. affattes s3ledes:

»En ejer eller en person, herunder juridisk
person, der administrerer en ejendom med
mindst 2 udlejede beboelseslejligheder, kan
ved dom miste retten til at administrere ejen-

- domme med udlejede beboelseslejligheder, og
ejeren kan tillige ved dom miste retten til at
bestemme, hvem der skal administrere ejerens
ejendomme med udlejede beboelseslejlighe-
der.«

2.1 § 113 a, stk. 2, indsettes efter »en ejer«
ordene »eller en administrator«.

3.1 § 113 a, stk. 2, udgér ordene »gentagne
gange«.

4.1 § 113 a, stk. 3, indsettes efter »en ejer«
ordene »eller en administrator«.

5.1§ 113 a, stk. 3, udgéri nr. 1, 2 og 3 ordene
»to gange«.

6.1 § 113 a, stk. 3, indsaettes efter nr. 3 som nyt

nummer:

»4) har udvist vedvarende chikanerende ad-
ferd over for en eller flere af ejendom-
mens lejere.«

Ny paragraf
7. Efter § 113b 1ndsaettes i kapitel X VIII Asom
ny paragraf

»§ 01. Nar en administrator er degmt efter §
113 a, skal boligministeren have meddelelse
herom ved rettens foranstaltning.«

Ny paragraf

8. Efter§ 113 b 1ndsaettes i kapitel XVIII A som
ny paragraf:

»§ 02. Enhver person, herunder juridisk per-

-son, der administrerer udlejningsejendomme

med mindst 2 udlejede beboelseslejligheder,
skal have autorisation hertil, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Stk. 1 finder ikke anvendelse pa per-
soner, der administrerer ejendomme, som ifol-
ge tingbogen er personligt ejet af den pagzl-
dende.

Stk. 3. Autorisation meddeles af boligmini-
steren, som tillige forer register over meddelte
autorisationer.

Stk. 4. Er en administrator frakendt retten til
at administrere udlejningsejendomme efter §
113 a, stk. 1, tilbagekalder boligministeren den
meddelte autorisation. Boligministeren kan
herudover fastsztte nermere regler om frata-
gelse og bortfald af autorisation.

Stk. 5. Boligministeren fastsatter endvidere
nzrmere regler for meddelelse af autorisation,
herunder om, hvilken dokumenteret viden der
er en betingelse for meddelelse af autorisation,
om gebyr samt om administration af autorisa-
tionsordningen.«
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§2 Stk. 2. § 1, nr. 8, har virkning for administra-
tionsaftaler, der er indgdet efter boligministe-

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juni 1997. fastseett ik Isesti
Dog fastsatter boligministeren tidspunktet for 2‘:{3 ::IS( Sft else af ikrafitrazdelsestidspunkict

ikrafttreeden af § 1, nr. 8.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Med lovforslaget indferes det, at alle, der admini-
strerer eller agter at administrere andre ejeres udlej-
ningsejendomme, skal autoriseres. Autorisationen
foreslds indfert for samme gruppe ejendomme, som
er omfattet af lejelovens kapitel XVIII A om fraken-
delse af retten til at administrere udlejningsejendom-
me. : SRR :

Autorisation findes nedvendig, idet der gennem
mange &r er konstateret alvorlige problemer med at
fa efterlevet lejelovgivningen i praksis. En vasentlig

del af disse problemer kan henferes til en rakke -

“ejendomsadministratorer, der kan betegnes som uef-
terrettelige og/eller ukvalificerede til det administra-
tionsarbejde, de har pétaget sig.

Problemstillingen er tidligere segt athjulpet med
indferelsen -af bestemmelserne i kapitel XVIII A,

"men dette har - i sin nuvaerende form - vist sig at.

have aldeles ubetydelig effekt. At der fortsat er bety-
delige problemer, illustreres eksempelvis af Koben-
havns Grundejerforenings blad Huset, februar 1997,
hvor der pd side 18 og 19 introduceres begrebet
»kompetencegivende uddannelse« for ejendomsad-
ministratorer, ligesom der beskrives og tilbydes et
sddant uddannelsesforleb.

Lovforslaget indeholder endvidere en effektivise-
ring af de nuvaerende regler i kapitel XVIII A om
»Frakendelse af retten til at administrere udlejnings-
ejendommex.

For det forste udvides bestemmelserne fra kun at
omfatte ejers egenadministration til ogsd at omfatte
fremmed administration af udlejningsejendomme.

For det andet slettes kravene om »gentagne« eller
»to gange« med hensyn til de i bestemmelserne an-

forte eksempler pd lovovertreedelser/strafidommel- .

ser. Det findes fuldt ud tilstrackkeligt at fastholde
lovbestemmelsen om, at der skal veere tale om »grov
tilsidesattelse«, for retten kan gd ind og overveje fra-
demmelse af administrationsret.
For det tredje indferes en adgang for domstolene
“til ogsd at kunne frademme administrationsret, ndr
det kan konstaterés godtgjort, at administrator har
udvist vedvarende chikanerende adferd over for be-
boere.

Bemeerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til § 1

Tilnr. 1,2, 4 0g 7

Det foreslds, at personer, selskaber m.v., som be-
skeeftiger sig med administration af udlejningsejen-
domme med mere end 2 udlejede beboelseslejlighe-
der, sidestilles med ejére med hensyn til muligheden
for at miste retten til at administrere udlejningsejen-
domme. Frakendelse kan ske efter reglerne i § 113 a,

stk. 2 og 3. Der henvises endvidere til bemzerknin-
gerne under nr. 6 :

Til nr. 30g 5

Det foreslds, at tilsidesaettelse af lejelovgivningen
blot skal ske en gang og ikke »gentagne gange« for,
at frakendelse af administrationsretten kan finde
sted. Det samme gaelder idemmelse af bade eller an-
den straf eller at veere underlagt tvungen administra-
tion, som efter lovforslaget blot skal finde sted en og
ikke »to gange«.

“Til nr. 6

Det foreslds, at der indferes en adgang for dom-
stolene til ogsd at kunne frademme retten til admini-
stration, ndr retten finder det godtgjort, at admini-
strator har udvist vedvarende chlkanerende adfaerd
over for beboere.

Til nr. 8

Det foreslds, at der indferes en autorisationsord-
ning omfattende enhver, der administrerer -udlej-
ningsejendomme med mere end 2 udlejede beboel-
seslejligheder, og som ikke i henhold til tlngbogen er
ejer af ejendommen.

Det foreslds endvidere, at bohgmlmsteren kan
fastsaette naermere regler om meddelelse og fratagel-
se af autorisationen m.v. Fastsattelse af disse regler
ber ske efter forhandling med landsdekkende lejer-
og udlejerorganisationer, ligesom brancheforenin-
ger, advokater, revisorer m.v. ber inddrages i disse
forhandlinger.
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Til § 2

Det foreslas, at loven traeder i kraft den 1. juni
1997, idet dog ikrafttredelsen af autorisationsord-
ningen fastsattes af boligministeren. Som bemaerket
under bemarkningerne til nr. 8 ber der fores en raek-
ke forhandlinger, inden de endelige regler vedreren-

de autorisationen endeligt kan fastszttes, hvorfor
den foresliede adgang for boligministeren til at fast-

seette ikrafttraedelsestidspunktet findes mest hen-

sigtsmaessig.

Det foreslds endvidere, at autorisationsordningen
alene skal gelde for administrationsaftaler, som ind-
gds efter ordningens ikrafttraeden.

Skriftlig fremscettelse

Villy Sevndal (SF): »
‘Som ordferer for forslagsstillerne tillader jeg
mig herved at fremsaette:

Forslag til lov om cendring af lov om lejé. (Au-

torisation af ejendomsadministrator).
(Lovforslag nr. L 258).

Jeg henviser i évrigt til de bemaerkhinger,-
der ledsager lovforslaget, .og anbefaler det til
Tingets velvillige behandling.



