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Lovforslag nr. L 269. Fremsat den 14. maj 1997 af boligministeren (Ole Lovig Simonsen)

Forslag

Lov om andring af
lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber
(Stop for arrest og udleg i en-andel i en andelsboligforening)

§1

Ilov om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfzllesskaber, jf. lovbekendtgerelse nr. 917 af
10. november 1994, som ndret ved § 4 i lov
nr. 306 af 17. maj 1995 og § 2 i lov nr. 220 af 27.
marts 1996, foretages folgende @ndringer:

1. Efter § 6 indsattes:

»§ 6 a. Der kan ikke foretages arrest og ud-
lag i en andel i en andelsboligforening, hvor
der til andelen er knyttet retten til en bolig, nér

Boligmin.,
Bygge- og Boligstyrelsen, 5.kt., j.nr. B-5771-2

det i vedtagten for andelsboligforeningen er
fastsat, at andele i andelsboligforeningens for-
mue ikke kan gares til genstand for arrest eller
eksekution, og at andelene ikke kan pantset-
tes.«.

2.1 § 11 a indsattes efter »§§«: »6 a,«.

§2

Loven trader i kraft dagen efier bekendtgo-
relsen i Lovtidende. - ~
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Den 26. september 1996 afsagde Hejesteret en
kendelse, hvorefter en andelsboligforenings ved-
teegtsbestemmelse om forbud mod arrest og ekseku-
tion blev kendt ugyldig, idet Hgjesteret tillod, at ud-
laeg til forauktionering i en andel i en andelsboligfor-
ening kunne finde sted. Hejesteret udtalte bla. i
kendelsen, at salg af andelen pa tvangsauktion alene
ville kunne ske med respekt af de forpligtelser og
begransninger, som felger af vedtegten og loven,
hvorfor Hajesteret ikke fandt det uforeneligt med
andelsboligforeningens interesser, at et ejerskifte fin-
der sted som folge af retsforfolgning, jf. retsplejelo-
vens § 514, stk. 2. Hojesteret fandt endvidere ikke, at
der med de i sagen oplyste vedtegter, som har ka-
rakter af standardvedtaegter, er truffet rimelige for-
anstaltninger til at hindre skyldnerens rdden, og at
udlaeg til forauktionering derfor kan finde sted i
medfer af retsplejelovens § 514 stk. 2 og 3.

Hgjesterets kendelse indebarer et brud med h1dt1-
dig langvarig domspraksis, hvorefter szdvanlige
kreditorudelukkelsesklausuler i andelsboligforenin-
gers vedtagter er blevet respekteret af domstolene
under henvisning til retsplejelovens § 514, stk. 2 og 3.

P4 baggrund af kendelsen blev der i marts 1997
nedsat en arbejdsgruppe under Bygge- og Boligsty-
relsen, som fik til opgave at redegore for problem-
stillinger ved gennemforelse af tvangsauktion over
andelsboliger og skitsere og vurdere mulige lesnin-
ger pa disse problemer.

Arbejdsgruppen afsluttede i april 1997 sit arbe_]de
med afgivelse af »Redegerelse fra arbejdsgruppen
om gennemferelse af tvangsauktlon over andelsboli-
ger«.

Arbejdsgruppen. har peget pz‘i to muligheder for
lgsning af de problemstllhnger som beskrives i rede-
gorelsen.

Den ene mulighed bestar i, at en raekke uaﬂdarede
spergsmél . vedrerende afholdelse af tvangsauktion
over en andel i en andelsboligforening afklares gen-
nem lovgivning og udarbejdelse af serlige standard-
vilkar for afholdelse af tvangsauktion over andele i
andelsboligforeninger. Det narmere indhold af lov-

givningen og standardvilkdr har det som falge af den
snzevre tidsfrist for- arbejdsgruppens arbe]de ikke
vaeret muligt at beskrive.

Den anden mulighed er, at det besluttes gennem
lovgivning at vende tilbage til den hidtidige retstil-
stand, hvor tvangsauktion over en andel i en andels-
boligforening var udelukket, da der efter retspraksis
ikke kunne foretages udlaeg i en andel i en andelsbo-
ligforening, s&fremt foreningens vedtaegter indeholdt
en kreditorudelukkelsesklausul.

Udelukkelse af tvangsauktion indebeerer imidler-
tid ikke en fuldstndig tilbagevenden til den tidlige-

‘e retstilstand. Dette ville kraeve, at ogsd udleg i en

andel i en andelsboligforening udelukkes.

Arbejdsgruppen har under henvisning -til grup-
pens kommissorium ikke beskeeftiget sig med pro-
blemstillingerne omkring udleg i en andel i en an-
delsboligforening.

Da det mé laegges til grund, at en rakke spargsmél
vedrerende udleg i og tvangsauktion over en andel i
en andelsboligforening md anses for uafklarede, fo-
reslds det, at muligheden for at foretage arrest og ud-
laeg i andele i andelsboligforeninger udelukkes for

- fremtiden. En udelukkelse af muligheden for at fore-

tage udlaeg til forauktionering, vil indebare, at der
heller ikke vil kunne blive afholdt tvangsauktioner
over andele i andelsboligforeninger.

- Boligministeriet har overvejet, om der er kredito-
rer, som inden lovens ikrafttreedelse kan have opndet
en individuel beskyttet rettighed over en andel i en
andelsboligforening gennem en andelshavers depo-
nering af et andelsbevis hos kreditor.

Det er imidlertid Boligministeriets opfattelse, at
deponering af et andelsbevis ikke i sig selv giver en
kreditor adgang til at sege sig fyldestgjort i andelen,
idet der ikke dermed er etableret en pantsatning.

I henhold til Boligministeriets normalvedteegt for
en privat andelsboligforening er andelsbeviset et be-
visdokument. Deponering af andelsbeviset giver
som naevnt ikke kreditor adgang til at tvangsrealisere
andelen eller en sarlig fortrinsret til provenuet i til-
feelde af salg af andelen, men kreditor sikres via
ihaendehavelsen af andelsbeviset underretning om
debitors videresalg af andelen.
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Sporgsmélet har varet dreftet i forbindelse med
tidligere lovgivning. Dreftelserne, der vedrerer 2
lovforslag, er refereret i Redegorelsen fra arbejds-
gruppen om gennemferelse af tvangsauktion over
andelsboliger af april 1997. Konklusionen pd dref-
telserne var i begge tilfxlde, at der med den foresl3-
ede deponering ikke blev etableret en pantseetning af
andelen.

P4 denne baggrund er det Boligministeriets opfat-
telse, at der ikke gennem deponering af et andelsbe-
vis er etableret en individuel beskyttet rettighed, som
bergres af lovforslaget. Afgarelsen henherer under
domstolene.

Alene de udlzgshavere, som har fiet foretaget ud-
leeg for loven treeder i kraft, det vil sige dagen efter
bekendtgorelsen i Lovtidende, vil kunne indgive be-
geering om tvangsauktion. Det kan sdledes ikke ude-
lukkes, at der vil blive afholdt tvangsauktion over
andele i andelsboligforeninger. Hojesteret har i ken-
delsen af 26. september 1996 udtalt, at salg af ande-
len pa tvangsauktion alene vil kunne ske med re-
spekt af de forpligtelser og begransninger, som fal-
ger af vedtagten og loven.

Det er hensigten pd baggrund af arbejdsgruppens
redegerelse at arbejde videre med problemstillinger-
ne vedrerende foretagelse af udlaeg i og afholdelse af
tvangsauktion over andele i andelsboligforeninger
med henblik pa eventuelt via lovgivning at lgse ude-
stdende problemer. -

Forslaget indebarer ikke en sendring af geldende

ret i forhold til en andelshavers konkurs, hvorefter
der intet er til hinder for, at en andel inddrages un-
der konkurs og sxlges af konkursboet ved alminde-
lig frivillig overdragelse. Det fremgér af konkurslo-
vens § 36, at aktiver, hvori udleg for skyldnerens
gzld ikke kan foretages, kun indgdr i konkursmas-
sen, nar dette er szrlig bestemt. En sddan bestem-
melse findes i konkurslovens § 37, hvorefter boligret,
der beror pa andel eller aktiebesiddelse, kan inddra-
ges under boet, ndr dette er rimeligt begrundet i-bo-
ets gkonomiske interesse i inddragelsen.

Generelt kan om om konkurs bemerkes, at kon-
kurs kun kan begeres, ndr andelshaverens passiver
overstiger aktiverne. Ved en konkurs inddrager man
samtlige skyldnerens aktiver. En konkurs er omkost-
ningskravende, og kreditor skal som hovedregel stil-
le sikkerhed for disse omkostninger.

Muligheden for at udelukke arrest og udleg fore-
slas — udover at omfatte andele i andelsboligforenin-
ger — ogsd at omfatte aktier i boligaktieselskaber og
anparter i boliganpartsselskaber. Disse boligformer
er undergivet samme maksimalprisregler og evrige
bestemmelser, som gaelder for andelsboliger. Hertil
kommer, at foretagelse af udleeg i disse boligtyper vil

rejse samme problemstillinger som et udlaeg i en an-
del i en andelsboligforening.

Derimod vil bestemmelsen ikke hindre arrest og
udlaeg i anparter i boligsamejer, jf. andelsboliglo-
vens kapitel 1V, eller andele i andre boligfaellesska-
ber, jf. andelsboliglovens kapitel IVA. Disse bolig-
former kan ikke lengere etableres, og er ievrigt for-
holdsvis sjeeldne. De er ikke undergivet maksimal-
prisregler.

@konomiske konsekvenser

Forslaget skennes ikke at have vaesentlige gkono-
miske konsekvenser. -

Administrative konsekvenser

Forslaget har ikke administrative konsekvenser.

" Miljomcessige konsekvenser

Forslaget har ikke miljemessige konsekvenser.

Erhvervsgkonomiske konsekvenser

Forslaget har ikke erhvervsekonomiske konse-
kvenser.

Forhold til EU-retten

Forslaget indeholder ikke EU-retlige aspékter.

Bemerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1

Til nr. 1

Som en konsekvens af Hejesterets kendelse af 26.
september 1996, hvorefter Hojesteret tillod udleg til
forauktionering i en andel i en andelsboligforening,
foreslds det, at det fremover gennem vedtagtsbe-
stemmelse skal veere muligt at udelukke arrest og ud-
leg i en andel i en andelsboligforening.

Udelukkelse af arrest og udleg er betinget af, at
andelsboligforeningens vedtagter indeholder ud-
trykkelig bestemmelse om, at andele i andelsbolig-
foreningens formue ikke kan geres til genstand for
arrest eller eksekution (udlaeg), sdledes at den er et
led i en generel ordning for boligandelshaverne i an-
delsboligforeningen.

Det.er endvidere en forudsztning for ndelukkelse
af arrest og udleg, at andelshaveren ikke har mulig-
hed for at stifte pant ved aftale, hvorfor ogsa pant-
satning skal vaere udelukket i vedtaegten.

Den foresliede bestemmelse -hindrer. ikke arrest
og udlag i en eventuel fordring pa betaling af penge,
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der tilkommer andelshaveren, efter at der er truffet
en beslutning i andelsboligforeningen om udlod-
ning, eller arrest og udleg i en eventuel fordring pa

afregning af tilgodehavende overdragelsessum, der -

er indbetalt til foreningen efter andelsboliglovens
§ 6, stk. 7.

Forslaget omfatter alene andele, hvor der tll ande-
len er knyttet retten til en bolig. Andele med brugsret
til lokaler, der udelukkende anvendes til andet end
beboelse, er ikke omfattet. Reglerne i andelsboliglo-
vens § 5 om maksimalpriser og i lovens § 6 om besty-
relsens godkendelse af erhverver m.v. gzlder ikke
for rene. erhvervsandele, hvorfor en tvangsauktion
over en erhvervsandel ikke vil rejse samme sporgs-
mél, som en auktion over en andel med brugsret til
en bolig. Derfor er der ikke fundet behov for at stop-
pe for arrest og udleeg i erhvervsandele i andelsbo-
ligforeninger..

Udelukkelse af udlweg vil ogsd omfatte udelukkel-
se af udleg efter beslutning med saerhg h_]emmel i
skattelovgivningen.

Normalt kan arrest kun foretages i de genstande,
som kan vaere genstand for udleeg, jf. retsplejelovens
§ 631, stk. 2. Efter forslaget kan der ikke foretages
arrest i en andel i en andelsboligforening, nir an-
delsboligforeningens vedtegter som ovenfor anfert
indeholder en sadvanlig kredltorudelukkelsesklau-
sul.

Forslaget vedrerende udelukkelse af udleg i en
andel i en andelsboligforening skal endvidere ses i

lyset af bestemmelsen i andelsboliglovens § 6, stk. 7, -

hvorefter overdragelsessummen skal indbetales til
andelsboligforeningen, som efter fradrag af sine til-
godehavender udbetaler resten til den fraflyttede an-
delshaver. ' .

Det vil derfor formentlig vaere andelsboligforenin-

-gen, som ma pése, at en eller flere udleegshavere far

deres tilgodehavende, inden der afregnes videre til
andelshaveren, men spergsmalet er uafklaret.

Der findes ingen central registrering af denne type
udleeg, s& en forudseetning for, at foreningen kan af-
regne til kreditor ma vare, at udlegshaver eller fo-
gedretten har givet andelsboligforeningen meddelel-
se om, at der er foretaget udleeg i den pagaeldende
andel.

Endvidere kan der veere foretaget flere udlag i
den samme andel i andelsboligforeningen, og fore-
ningen har ikke mulighed for at pase, at udlegsha-
verne far deres tilgodehavende i den rigtige rakke-

folge. -

Andelsboligforeningen har ikke ngdvendigvis vi-
den om sterrelsen af udleegshaverens krav og om
spergsmélet om palebne renter og omkostninger.

For andelsboligforeningerne vil der sdledes veare
en mulighed for at beg fejl i forbindelse med hand-
teringen af diverse. udleeg og dermed vere risiko for
at ifalde erstatningsansvar.

Ved at udelukke at der kan foretages udlaeg, vil
foreningen ikke blive udsat for denne akonomlske
risiko. !

Til nr. 2 :
Forslaget medforer, at den i lovforslagets § 1, nr. 1,

- foresldede bestemmelse om stop for arrest og udiag i

en andel i en andelsboligforening tillige geelder akti-
er i et boligaktieselskab og anparter iet bollgan-
partsselskab. . b

Til § 2

Det foreslds, at lover traeder i kraft dagen efter
bekendtgerelsen i Lovtidende.

Bestemmelsen indebaerer, at der uanset stoppet
for foretagelse af udleg, vil veere et antal gyldige ud-
leeg, som er foretaget i perioden fra afsigelsen af Ho-
jesterets kendelse og til tidspunktet for lovens ikraft-
tredelse. Bestemmelsén er ikke til hinder for, at in-
dehavere af sddanne udleg kan begere tvangsauk-
tion over andelen i andelsbohgforemngen
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Bilag

I dette bilag er (med mindre skrift)
indsat den geeldende formulering af de bestemmelser,
der berores af lovforslaget

§1

1lov om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfzllesskaber, jf. lovbekendtgerelse nr. 917 af
10. november 1994, som @ndret ved § 4 i lov
nr. 306 af 17. maj 1995 og § 2 i lov nr. 220 af 27.
marts 1996, foretages folgende @ndringer:

1. Efter § 6 indsattes:

»§ 6 a. Der kan ikke foretages arrest og ud-
leeg i en andel i en andelsboligforening, hvor
der til andelen er knyttet retten til en bolig, ndr
det i vedteegten for andelsboligforeningen er
fastsat, at andele i andelsboligforeningens for-

mue ikke kan gares til genstand for arrest eller
eksekution, og at andelene ikke kan pantsat-
tes. «. ‘ ’

2. 1 § 11 a indsattes efter »§§«: »6 a,«.

§ 11 a. Bestemmelserne i §§ 7 a og b finder
tilsvarende anvendelse pa de i dette kapitel
navnte boligaktieselskaber og lignende.

§2

Loven trader i kraft dagen efter bekendtge-
relsen i Lovtidende.
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Skriftlig fremsaettelse (14. maj 1997)

Boligministeren (Ole Lovig Simonsen):

Jeg tillader mig herved for Folketinget at
fremszette:

Forslag til lov om cendring af lov om andels- '
. boligforeninger og andre boligfeellesskaber.

(Stop for arrest og udleeg i en andel i en andels-
boligforening).
(Lovforslag nr. L 269). -

Hojesteret afsagde i september 1996 en ken-
delse, hvorefter en bestemmelse i en andelsbo-
ligforenings vedtaegt om forbud mod arrest og
eksekution blev tilsidesat, idet Hojesteret til-

~lod udleeg til forauktionering i en andel i en
andelsboligforening. Kendelsen indebzrer et
brud med hidtidig langvarig domspraksis,
hvorefter sadvanlige kreditorudelukkelses-
klausuler i andelsboligforeningers vedtaegter
er blevet respekteret.

P4 denne baggrund blev der i marts 1997
nedsat en arbejdsgruppe under Bygge- og Bo-
ligstyrelsen, der skulle se pd problemstillinger
ved gennemforelse af tvangsauktion over an-
delsboligforeninger. Arbejdsgruppen afslutte-
de sit arbejde i april 1997 og har peget pa to
muligheder for lgsning af problemerne. Den
ene bestdr i, at en razkke uafklarede spergsmal
i relation til afholdelse af tvangsauktion afkla-
res gennem lovgivning og udarbejdelse af ser-
lige standardvilkar, hvilket p.g.a. de snavre
tidsrammer ikke har vaeret muligt nermere at
beskrive. Den anden mulighed er gennem lov-

givning at udelukke tvangsauktioner. Dette in-
debzrer dog ikke en fuldstendig tilbageven-
den til den tidligere retstilstand, hvorefter ud-
laeg ogsd var udelukket. Arbejdsgruppen har
p.g.a. dens kommissorium ikke beskaftiget sig
med problemstillingerne vedrerende udleg.

Da der sdledes er en rakke uafklarede pro-
blemer vedrerende udleg og tvangsauktion i
relation til andelsboligforeninger, foreslas det,
at der indferes et stop for foretagelse af arrest
og udleg.

Det er hensigten, at der arbejdes v1dere med
de navnte problemstllhnger med henblik p&
eventuelt via lovgivning at lose udestéende
problemer.

Forslaget hindrer sledes ikke, at udleg, der
er foretaget inden lovforslagets ikrafttreeden,
resulterer i tvangsauktioner, men ifolge Hoje-
sterets kendelse skal salg af andelen pa tvangs-
auktion ske med respekt af de forpligtelser og
begransninger, som falger af vedtagter og lo-
ven.

Forslaget skennes ikke at have vasentlige

wokonomiske konsekvenser og har ingen admi-

nistrative, miljemassige eller erhvervsyakono-
miske konsekvenser, ligesom det ikke 1ndehol-
der EU-retlige aspekter.

Idet jeg i svrigt henviser til lovforslaget og
de bemarkninger, der ledsager det, skal jeg an-
befale forslaget til. Tingets velvillige behand-
ling.



