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Lovforslag nr. L 271. Fremsat den 15. maj 1997 af Kim Behnke (FP), Tom Behnke (FP),
Aage Brusgaard (FP), Jan Kepke Christensen (FP), Niels Hojland (FP), Annette Just (FP) og
_ Johannes Serensen (FP)

F(jrslag

til-

Lov om aendrmg af lov om leje og af lov om midlertidig

regulering af boligforholdene
(Fri lejefastsaettelse ved genudlejning) -

§1

Ilov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 837 af
20. september 1996, som andret ved § 31 lov
nr. 1048 af 11. december 1996 og ved § 1 i lov
nr. 230 af 2, april 1997 foretages frzclgende &n-
dringer:. ‘

1. I § 4 indsattes efter stk. 2 som nyt stykke:
»Stk. 3. Ved lejeaftalens indgaelse kan lejens

storrelse frit aftales.«
Stk. 3-5 bliver herefter til stk. 4-6.

2.1 § 53 indszttes efter stk. 8 som nyt stykke:

»Stk. 9. Uanset stk. 1 og 2 kan §§ 47-52 fravi-
ges i lejeaftaler, som indgéds den 1. juli 1997
~ eller senere.« N
Stk. 9 bliver herefter stk. 10.

3.1 § 53, stk. 9, der bliver stk. 10, &ndres »6-8«
til: »6-9«. - )
§2

| 1 lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene, jf. lovbekendtgerelse nr. 913 af 17.

oktober 1996, som andret ved § 4 i lov nr. 1048
af 11. december 1996 og ved § 21 lov nr. 230 af
2. april 1997, foretages folgende &ndring:

1§ 5 affattes séledes

»§ 5. Ved lejeaftalens indgaelse kan lejens

starrelse frit aftales.

- Stk. 2. Lejeforhajelse kan kraves pa giund-
lag af en aftale om regulering af lejen med be-
stemte belob pd bestemte tidspunkter eller ef-
ter nettoprisindeks og kan gennemfores ved
udlejerens sknﬁhge meddelelse herom til leje-
ren.

Stk. 3. Lejen kan endvidere reguleres i hen-
hold til §§ 50-52, § 58, § 60 og § 61 i lov om leje.

Stk. 4. Huslejenavnet kan pa lejerens begae-
ring tage stilling til, om en aftale mdgéet i
medfor af stk. 1 eller 2 er rimelig, jf. § 36 i lov
om aftaler og andre retshandler pa formueret-
tens omréde.«

§3

VLoven treeder i kraft den 1. juli 1997 og har
virkning for lejeaftaler, der mdgés den 1. juli
1997 eller senere.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemarkninger

I de seneste mange &r har skiftende regeringer er-
klzeret, at nu skulle lejelovgivningen andres gen-
nemgribende. Der skulle forenkles, og det midlerti-
dige, som i parentes bemaerket har veeret midlertidigt
siden midten af 1960’erne, skulle skrives sammen
med det permanente. Frem for alt skulle den bastan-
te regulering af lejen i det mindste gradvis afskaffes
til fordel for en mere fri huslejefastsaettelse. Men in-
tet, der bare gar lidt i den retning, er sket.

Sidst regeringen forsegte sig med en sterre reform
i 1994, métte den give op, og i stedet blev der nedsat
en Lejelovskommission i den tro, at eksperterne
kunne lgse den politiske knude. Det kunne kommis-
sionen selvfalgelig ikke. Forslag, der stritter i hver
sin retning, er blevet resultatet. .

Boligministeren tracder vande, men har dog meldt
ud, at der ikke bliver tale om nogen vasentlig afre-
gulering af lejefastseettelsen — snarere tvaertimod.

Det er derfor pa tide, at der bliver rettet op pd
disse forhold.

Siden 1939 har vi haft en reguleringslov med mak-
simalpriser pd boligomradet. Ved boligforliget i 1966
var der flertal for at indfere et frit boligmarked. Le-
jen skulle over en otte irs periode »normaliseres,
men heller ikke dette flertal kunne gennemfere pla-
nerne, fordi Socialdemokratiet hurtigt leb fra alle af-
taler.

I stedet for blev der i midten af 1970’erne indfort
den omkostningsbestemte husleje som det endelige
og afgerende skridt veek fra de intentioner om et me-
re frit lejemarked, som forliget fra 1966 represente-
rede.

Principperne fra 1970°erne er stort set bibeholdt
frem til i dag, dog med en rackke stramninger, hvoraf
den vigtigste er fra sidste ar, hvor muligheden for at
fastszette lejen til det lejedes veerdi ved genudlejning
stort set blev afskaffet.

Hele denne stramme regulering har gdelagt og
skaevvredet boligmarkedet, forhindret den nedven-
dige mobilitet pa arbejdsmarkedet og presset folk
ind i den dyre almennyttige sektor. Samtidig er det
de rigeste familier, der vinder i boliglotteriet og far
de storste og bedste boliger.

Reguleringen har ogsd betydet, at den private ud-
lejningsmasse fortsat er i relativ darlig stand. Der
har ganske simpelt ikke vaeret rdd til lebende at ved-
ligeholde og til at gennemfore den nedvendige for-
bedring af boligerne. Derfor er det ogsd nedvendigt
at poste mange milliarder kroner ud til byfornyelse
og forskellige andre stotteordninger. Det haenger
ganske enkelt ikke sammen.

Fremskridtspartiet foreslar derfor nu, at der indfe-
res fri huslejefastsaettelse ved genudlejning. Det vil
ikke ramme de nuveerende lejere og vil ikke have so-
cial slagside. Tvaertimod vil det sikre sget konkur-
rence pé boligmarkedet mellem udlejerne, som over
en arrazkke vil komme lejerne til gode i form af lave-
re priser og hejere kvalitet, end vi kender i dag. Det-
te gaelder pd andre omrdder, og det gaclder ogsd pd
boligmarkedet.

Bemeerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
‘ Til § 1
Til nr. 1
Det foreslds, at lejens storrelse frit kan aftales i
forbindelse med lejeaftalens indgdelse.

Til nr. 2

Det foresls, at reglerne vedrerende det lejedes
veerdi m.v. kan fraviges for lejeaftaler, der indgas
den 1. juni 1997 eller senere. Det lejedes vaerdi som
overgranse for lejens storrelse foresids sdledes af-
skaffet.

Til nr. 3

Det foreslds, at lejeforhgjelser kan aftales i form af
periodevise reguleringer med bestemte beleb eller
efter nettoprisindekset. Reguleringen svarer til den
regulering, som er fastsat for de ejendomme, som ef-
ter § 53 ligeledes er undtaget fra reglerne om det leje-
des vaerdi.

Til § 2

Tilnr. 1
Der foreslds en endring af § 5, siledes at der ved
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indgdelse af nye lejeaftaler frit kan aftales en leje;'

Lejen er sdledes ikke begraenset hverken af den om-
kostningsbestemte leje eller af det lejedes vardi,
men alene af, hvad parterne métte aftale.

Det foreslds samtidig, at forhgjelser kan aftales i
form af periodevise reguleringer med bestemte belob
eller efter nettoprisindekset. Reguleringen svarer til
den regulering, som er fastsat for de ejendomme,
som efter § 15 a ligeledes er undtaget fra lejefastsaet-
telsesreglerne i boligreguleringsloven.

Herudover vil lejen kunne forhgjes som fglge af
stigende skatter og afgifter. Ogs4 udgifter til forbed-

ringer samt til gdrdrydninger m.v. og til tilslutning til
kollektivt varmeforsyningsanlaeg kan lagges pa le-
jen.

Endelig foreslds i lighed med de galdende be-
stemmelser i § 15 a, at huslejen@vnet kan tage stil-
ling til, om aftalen er rimelig i henhold til aftalelo-
vens § 36.

Til'§ 3
Det foreslds, at loven treeder i kraft den 1. juli

1997, samt at lejeaftaler, som indgds herefter, folger
de foresldede regler. ,

Skrifilig fremscettelse

Kim Behnke (FP):

Som ordferer for forslagsstillerne tillader jeg
mig herved at fremsatte:

Forslag til lov om cendring af lov om leje og af
lov om midlertidig regulering af boligforholdene.
(Fri lejefastscettelse ved genudlejning).

(Lovforslag nr. L 271).

Jeg henviser i ovrigt til de bemeerkninger,
der ledsager lovforslaget, og anbefaler det til
Tingets velv1lhge behandling.



