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Lovforslag nr. L 50. Fremsat den 21. oktober 1998 af erhvervsministeren (Pia Gjellerup)

Forslag

Lov om &ndring af lov om oms&tning af fast ejendom, lov om
statsautoriserede revisorer, lov om registrerede revisorer, lov
om translaterer og tolke samt lov om dispacherer

(Gennemferelse af Boligrapporten)

§1
I'lovnr. 453 af 30. juni 1993 om omsetning af
fast ejendom, som @ndret ved § 6 i lov nr. 1098
af21. december 1994, § 6 ilov nr. 377 af 22. maj
1996 og § 12 i lov nr. 386 af 22. maj 1996, fore-
tages folgende @ndringer:

1. § 5 affattes saledes:

»§ 5.1 annoncer og anden markedsfering skal
der gives oplysning om ejendommens kontant-
pris, jf. § 4, stk. 1, 1. pkt., eller dens skennede
kontantpris, jf. § 4, stk. 1, 2. pkt. Der skal endvi-
dere gives oplysning om ejendomstype, belig-
genhed, starrelse, byggedr, antal verelser og eta-
ger. Okonomiske oplysninger, der gives i annon-
cer og ved anden markedsforing, skal fremsta
ensartet.«

2. Efter § 5 indsettes:

»Sogesystem m.v. over udbudte ejendomme

§ 5 a. Medmindre andre opretter et sggesy-
stem med central indgang til alle ejendomme,
der udbydes via et offentligt tilgangeligt elek-
tronisk medie, kan Erhvervs- og Selskabsstyrel-
sen oprette et sidant system. Systemet skal besta
af en central indgang til de udbudte ejendomme
og give direkte adgang til alle relevante basisop-
lysninger, som skal gives i forbindelse med al
anden markedsfering, jf. § 5. Erhvervs- og Sel-
skabsstyrelsen kan fastsatte regler om, at ejen-
domsformidlere skal offentliggere basisoplys-
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ninger om udbudte ejendomme i et sddant sy-
stem og kan fasts®tte regler om gebyr for opta-
gelse, for brug af systemet og for rykkerskrivel-
ser m.v. ved for sen betaling.

Stk. 2. Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan be-
stemme, at' der fra systemer, som omhandlet i
stk. 1, kan oprettes forbindelse til andre offentli-
ge registre med relevante oplysninger.«

3. Overskriften for § 10 affattes saledes:

»Vederlag efter regning.«

4. § 10, stk. 1, ophzeves, og i stedet indsattes:

»Aftale om formidlingsopdrag skal veere
skriftlig, og det skal tydeligt fremga, hvornar og
hvordan vederlaget skal erleegges. Aftalen skal .
bl.a. indeholde vilkdr om opdragets varighed,
specifikation af de ydelser, der indgér i formid-
lingsopdraget, samt oplysning om det vederlag,
der skal erlaegges for hver enkelt ydelse. Oplys-
ning om vederlag for hver enkelt ydelse kan dog
undlades, hvis det tydeligt fremgér af aftalen, at
der er tale om resultatafhangigt vederlag, jf.
§11.

Stk. 2. Ethvervs- og Selskabsstyrelsen fastsat-
ter nermere regler om aftalens indhold. Er-
hvervs- og Selskabsstyrelsen kan herved fravige
§ 11, stk. 4, for s& vidt angér betaling til tredje-
mand for afgivelse af erklaring om forhold, som
indgér i beslutningsgrundlaget for en handel.« .

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.
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5.1¢ 10, stk. 2, der bliver stk. 3, indsettes efter
»stk. 1« »og 2«.

6. Overskriften for § 11 affattes saledes:

»Resultatafhengigt vederlag«

7. ¢ 11, stk. 1, affattes séledes:
»Ved formidlingsaftaler, hvor det er fastsat, at
vederlagets erleggelse er athengig af, om der
bliver indgaet en kebsaftale (resultatafhaengigt
vederlag), kan formidleren alene betinge sig ve-
derlag, hvis
1) der indgds en kebsaftale inden formldhng-
saftalens opher, eller

2) der efter formidlingsaftalens opher indgas
en kobsaftale pd grundlag af formidlerens
indsats og uden en anden formidlers medvir-
ken, hvis det ma antages, at indgéelsen af
kebsaftalen er blevet udskudt for at holde
formidleren ude.«

8. Efter § 11 indsattes:

»Opgorelse af endeligt vederlag

§ 11 a. I opgerelsen af det endelige vederlag
skal det tydeligt fremga, hvilke ydelser forbru-
geren har modtaget samt vederlaget for den en-
kelte ydelse. Specifikation er dog ikke pakravet,
hvis der er aftalt resultatathengigt vederlag, et
fast beleb eller en fast procentsats for udferelsen
af hele formidlingsopdraget.

Stk. 2. Ejendomsformidleren kan ikke hos ke-
ber krzve vederlag for fremvisning af ejendom-
men i forbindelse med @ndring af en indgéet fi-
nansieringsaftale, jf. § 18, stk. 2.«

9.1§ 17, stk. 3, indseettes som 2. pkt.: .

»Styrelsen kan herunder fastsette bestemmel-
ser om formidleres anvendelse af standardkebs-
aftaler, samt at det skal fremhaves i kebsaftalen,
hvis der foretages fravigelser i standardteksten
eller anvendes andre kebsaftaler.«

10. § 18, stk. 1, affattes séledes:

»Ejendommen skal udbydes med oplysning
om indestdende 1an, der kan overtages, og med
forslag til finansiering. Der skal i det mindste
desuden oplyses om mindst 2 andre relevante fi-
nansieringsmuligheder, som skal fremgé af et
dokument, der er adskilt fra salgsopstillingen.
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen fastsetter neer-
mere regler herom.«

11. I §25, stk 1, 1. pkt., indsettes efter »et«:
»offentligt«.

12. § 32 affattes séledes:

»§ 32. Overtreedelse af bestemmelserne i § 3,
stk. 2, §§4, 5, 7 og 8, §10, stk. 1 og 3, § 11 a,
§ 12, stk. 1 0g 2, § 13, 2. pkt.,, § 15, § 16, stk. 2
og3, § 18, stk. 1, § 19, § 22, stk. 1, 1. pkt., § 23,
§ 25, stk. 1, 3. pkt., § 26, stk. 2 0g 3, §§ 27 0g 28
straffes med bede, medmindre strengere straf er
forskyldt efter den gvrige lovgivning:

Stk. 2. 1 forskrifter, der udstedes af Erhvervs-
og Selskabsstyrelsen i medfer af § 1, stk. 7, § 5
a, § 8, stk. 30g4, §10, stk. 2, § 17, stk. 3, § 18,
stk. 1, § 19, stk. 4, og § 25, stk. 2, nr. 5, kan der
fastsattes straf af bede for overtreedelse af be-
stemmelser i forskrifterne.

Stk. 3. Der kan pélaegges selskaber m.v. (juri-
diske personer) strafansvar efter reglerne i straf-
felovens 5. kapitel.«

§2
I lov om statsautoriserede revisorer, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 501 af 30. juni 1998 foretages
folgende @ndring:

1.1§ 1, stk. 1, indsettes som 2. pkt.:

»Erhvervs- og Selskabsstyrelsen forer et of-
fentligt register over statsautoriserede reviso-
rer.«

§3
Ilovom reglstrerede revisorer, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 502 af 30. juni 1998 foretages felgen-
de eendring:

1.1§ 1, stk. 1, indsettes efter »et«: »offentligt«.

§4
I lov om translaterer og tolke, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 181 af 25. marts 1988, som endret
ved § 151 lovnr. 936 af 27. december 1991, § 10
ilovnr. 377 af 22. maj 1996 og § 16 i lov nr. 386
af 22. maj 1996, foretages folgende ®&ndring:

1. 1§ 1, stk. 1, indsttes som 2. pkt.:

»Erhvervs- og Selskabsstyrelsen forer et of-
fentligt register over beskikkede translawrer og
tolke.«

v 5
I'lov om dispacherer, jf. lovbekendtgerelse nr.

184 af 25. marts 1988, som &ndret ved § 14 i lov
nr. 936 af 27. december 1991, § 9ilov nr. 377 af
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22. maj 1996 og § 15 i lov nr. 386 af 22. maj §6
1996, foretages folgende 2ndring: Loven trader i kraft den 1. januar 2000.

1.1§ I, stk. 1, indsettes som 2. pkt.: §7

£ »lir hver\(s- o8 Sells)kall?ﬁ(y rglszp fgrle;r et of- Loven galder ikke for Fergerne og Grenland,

entligt register over beskikkede dispacharer.« men kan ved kgl. anordning settes i kraft for
Grenland med de afvigelser, som de sarlige
gronlandske forhold tilsiger.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

1. Indledning

Lovforslaget gennemferer en del af Idégruppens
forslag, som har til formal at forenkle og billiggare
bolighandlen. Den galdende lov om oms®tning af
fast ejendom har virket siden 1994. Ud fra de til dato
indvundne erfaringer er det fundet hensigtsmaessigt
endvidere at foretage enkelte andre @ndringer af lo-
ven. .

Lovforslaget og de hertil knyttede bemarkninger
bygger bl.a. pd Idégruppens forslag, som indgar i
»Boligrapport - Nemmere og billigere at handle bo-
“lig«, udgivet af Erhvervsministeriet i 1997.

2. Idégruppe, Boligpanel og Boligrapport
Erhvervsministeren nedsatte den 18. juni 1996 en
Idégruppe bestdende af Jacob Buksti, MF, advokat
Preben Bang Henriksen, Kirsten Jacobsen, MF, pro-
fessor Michael Magller, Institut for Finansiering, Han-

delshgjskolen i Kgbenhavn, sekretariatschef Susanne’

Nielsen, Realkreditankenavnet, og afdelingschef
Finn Lauritzen, Erhvervsministeriet (formand).
Idégruppen skulle komme med forslag til at gdre
det nemmere og billigere at handle bolig. Idégruppen
fik til opgave at veere nyteenkende og i sit arbejde at
veare opmearksom pa:
— omkostningerne forbundet med handel med fast
ejendom,
serviceydelser, der kan tilbydes private i forbindel-
se med bolighandel,
mulighederne for at forenkle utidssvarende regler
og sedvaner, samt
hvordan der kan skabes yderligere konkurrence
mellem aktererne pa markedet for bolighandler.
Idégruppen er fremkommet med 30 forslag, der har
til formal at give besparelser og forenklinger inden for
omsztning af fast ejendom. Forslagene har vearet
draftet med et Boligpanel, som har bestéet af repree-
sentanter for organisationer, ministerier m.v. Boligpa-
nelet har haft til opgave at komme med bemarkninger
til forslagene.

Forslag og bemarkninger fra bade Idégruppe og
Boligpanel er afgivet til erhvervsministeren, som pa
baggrund heraf har offentliggjort en samlet Boligrap-
port med overvejelser og forslag. Boligrapporten ud-
kom i februar 1997.

En rakke af Idégruppens forslag henherer under
andre ministeriers ressort, ligesom andre forslag vil
blive gennemfert administrativt.

3. Lovforsiagets indhold

Baggrunden for Idégruppens forslag er et snske om
at forenkle og standardisere ejendomshandlens pro-
cesser, s& det bliver billigere at handle bolig i Dan-
mark. Herved pges samtidig forbrugerens mulighed
for at forstd og gennemskue de faser, som en bolig-
handel indeholder. Ligeledes har Idégruppen haft som
mal at stille forslag, der skerper konkurrencen pa bo-
ligmarkedet, og som udnytter moderne informations-
teknologi, saledes at processerne kan gennemfﬂres
hurtigere og billigere.

Da lov om omsatning af fast ejendom er en forbru-
gerbeskytttelseslov, har et andet - men lige sa vasent-
ligt - enske veeret at sikre forbrugernes stilling til-
streekkeligt i forbindelse med handlen. En stor del af
de foresléede @ndringer har derfor ogsa til formél at
styrke forbrugerbeskyttelsen og forbrugernes adgang
til information.

Det foresldede krav om specifikation of formidler-
ens honorar har sammen med opheevelse af kravet om
»no cure-no pay« til formal at styrke gennemsigtighe-
den af formidlingsopdraget samtidig med, at forbru-
gerens valgmuligheder i forbindelse med indgéaelse af
formidlingsaftalen eges. Forbrugeren gives herved
mulighed for i starre grad kun at modtage og betale for
de ydelser, der relaterer sig specifikt til salget af for-
brugerens egen bolig.

Antallet af obligatoriske oplysninger i forbindelse
med annoncering og anden markedsfering af ejen-
dommen gges, saledes at keberen allerede pé et tidligt
tidspunkt modtager de vigtigste oplysninger om den
udbudte ejendom. @konomiske oplysninger skal
fremst4 ensartet, siledes at kontantprisen fér en ligesa
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fremtraedende plads som oplysningerne om eksempel-
vis brutto- og nettoudgifter.

Der foreslas ogsa indfert et krav om, at boligen skal
udbydes med andre relevante finansieringsmulighe-
der. Hermed er det tanken, at der allerede ved udbud
af ejendommen sattes fokus pa, at kgberen traffer to
forskellige beslutninger i forbindelse med bolighand-
len - en beslutning om keb og en beslutning om, hvor-
dan det kebte skal finansieres. Kaber bar ud fra egne
forhold og preferencer traeffe et rationelt valg vedro-
rende finansiering af ejendommen. Ved at give keber
de finansielle oplysninger pa et tidligt tidspunkt i bo-
lighandlen, styrkes dennes valgmulighed.

Indforelse af standardvilkir i kebsaftaler vil bety-
de, at kebsaftalerne bliver mere overskuelige for for-
brugerne. Af hensyn til aftalefriheden skal standard-
teksten kunne fraviges, men dette skal af hensyn til
forbrugeren tydeligt fremgé. Udformningen af kobs-
aftalerne skal ske efter forhandling med aktererne pé
markedet og .vil kunne ske i det radgivende udvalg
vedrarende ejendomsomsatning.

En mere effektiv formidling og en bedre udnyttelse
af den teknologiske udvikling opnas, hvis de boliger,
der udbydes elektronisk, er tilgeengelige via et sagesy-

“stem med central indgang til alle ejendomme, der ud-
bydes via et offentligt tilgeengeligt medie. Koberne
skal kunne finde frem til de udbudte ejendomme gen-
nem et spgesystem, der som en central indgang til en
bolighandel giver en samlet oversigt over de mest ba-
sale oplysninger om de ejendomme, der er til salg pa
markedet. Fra dette segesystem vil det veere muligt for
forbrugeren at sgge yderligere informationer om de
udbudte emner ved forbindelse - links - til eksempel-
vis en hjemmeside hos den formidler, som har boligen
i salgsopdrag. For at sikre en sddan anvendelse af in-
formationsteknologi i forbindelse med ejendoms-
handler og den heraf folgende gennemsigtighed pa
markedet, foreslas der indfart en bemyndigelse til Er-
hvervs- og Selskabsstyrelsen, som kan oprette et si-
dant sggesystem, hvis ikke der udvikles et sddant pri-
vat sggesystem, som bliver almindeligt anvendt.

Det foreslds endvidere, at det sikres, at Erhvervs-
og Selskabsstyrelsens registre over udavere gf de libe-
rale erhverv i storre grad gores offentligt tilgengeli-
ge. Der er her tale om registrene over ejendomsfor-
midlere, statsautoriserede revisorer, registrerede revi-
sorer, translaterer og tolke samt dispacherer. Enkelt-
stdende oplysninger fra registrene gives i dag telefo-
nisk s&vel som skriftligt, men for at imgdekomme et
stigende behov for videregivelse af de registrerede op-
lysninger foreslas, at der bliver mulighed: for at vide-
regive oplysningerne elektronisk.

4. Horing

I forbindelse med dreftelserne i Boligpanelet har
organisationer og ministerier m.v. haft mulighed for at
komme med mundtlige sdvel som skriftlige bemark-
ninger til Idégruppens forslag. Endvidete har der i for- -
bindelse med Idégruppens arbejde varet nedsat un-
derudvalg, hvor eksperter fra brancheorgamsatloner *
og ministerier har deltaget.

Lovforslaget er inden fremsattelsen sendt i haring
hos felgende organisationer m.v.: :

Advokatsamfundet, Amtsridsforeningen i Dan-
mark, Arbejderbevagelsens Erhvervsrdd, Danmarks
Nationalbank, Dansk Arbejdsgiverforening, Dansk
Ejendomsmaeglerforening, Dansk Erhvervsjordbrug,
Dansk Franchisegiverforening, Dansk Industri, Dansk
Ingenigrforening, Dansk Metalarbejderforbund, Dan-
ske Andelsselskaber, Danske Dagblades Forening,
Danske Elvarkers Forening, Danske Husmandsfor-
eninger, Danske Investeringsforeningers Fellesre-
preesentation, Dansk Translaterforbund, De Danske
Landboforeninger, Den Danske Dommerforening,
Det Danske Handelskammer, Det Rédgivende Udvalg -
vedrerende Ejendomsomsatning, Dispacherkommis-
sionen, Ejendomsmaglernes Landsorganisation, En-
treprengrforeningen, Finansrddet, Forbrugerradet, -
Fazllesforeningen for Danmarks Brugsforeninger
(FDB), Den danske Barsmaglerforening, Foreningen -
af Finansholdingsselskaber, Foreningen af Registrere-
de Revisorer, Foreningen af Radgivende Ingenigrer,
Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, Grund- -
ejernes Landsorganisation, Handvaerksradet, Ingeni- .
or-Sammenslutningen, Kommunernes Landsorgani- -
sation, Konkurrenceradet, Landbrugets Radgivnings- -
center, Landbrugsradet, Landsorganisationen i Dan-

mark, Liberale Erhvervs Rad, Oliebranchens Felles-

reprasentation, Parcelhusejernes  Landsforening,

Praktiserende Arkitekters Rad, Realkreditradet, Regi- -
stertilsynet, Revisorkommissionen, Radet for Dansk -
Forsikring og Pension, Translaterforeningen/Er- ¢
hvervssprogligt Forbund, Translaterkommissionen
samt ministerierne.

5. Statsfinansielle og administrative konsekvenser

I en overgangsperiode pa op til 1 ar ma det forven- -
tes, at udstedelse og @ndring af administrative for--
skrifter samt en pget sagsmangde vedrorende lovfor-
tolkning vil medfere en gget administrativ belastning.
Denne finansieres gennem omprioritering og vil der-:
for ikke medfere ggede udgifter.

Der forventes ikke afholdt udgifter pa det statsfi-
nansielle budget til etablering af sggesystem over ud-
budte ejendomme, da det péregnes, at branchen selv.
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etablerer et faelles system til segning af boliger. Her-
efter vil Erhvervs- og Selskabsstyrelsen ikke skulle
etablere et sggesystem. Holder denne antagelse ikke,
skal der derimod atholdes udgifter pa det statsfinan-
sielle budget. Udgifterne hertil skennes i felge Bolig-
rapporten at belgbe sig til nogle fa mio. kr., jf. Bolig-
rapporten side 93. Selve driften af Sﬂgesystemet vil
veere brugerfinansieret. :

6. Okonomiske og administrative konsekvenser for er- .

hvervslivet

De foreslaede bestemmelser om specifikation af
formidlingshonorar og krav om, at boligen skal udby-
des med andre relevante finansieringsmuligheder, vil
betyde &ndrede arbejdsgange for ejendomsformidler-
ne. Dette kan i en kortere overgangsperiode betyde en
oget administrativ belastning, men ma dog pa sigt for-

ventes at medfore en effektivisering af bolighandlen. .

Indforelse af standardkebsaftaler vil medfore egede

omkostninger til nye blanketter; men vil ogsd med ti~

den betyde en lettelse i det daglige arbejde.

Det foreslaede krav om, at alle ejendomme, der ud-
bydes til salg elektronisk, skal kunne findes via et se-
gesystem, kan forventes i en opstartfase at medfore
omkostninger for udbyderen, selv om systemet etab-
leres i privat regi. For ejendomsformidlerne vil det be-
tyde tilretning af eksisterende EDB-softwaresyste-

mer. Nar systemet er etableret, i drift og den praktiske

sagsgang i forbindelse hermed er etableret, vil anven-
delsen af informationsteknologi medfere effektivi-
tetsforbedringer, og udbud af alle ejendomme over
eksempelvis Internettet vil vaere et billigt og effektivt
medie, som kan komme savel formidlere som forbru-
gere til gode.

Det mé forventes, at et velfungerende sggesystem
kan betyde en nedgang i avisernes boligannoncer,
med deraf folgende nedgang i avisernes indtaegter.

Lovforslaget har varet forelagt Erhvervsministeri-
ets Testpanel. Lovforslaget vil vaere administrativt
neutralt for 44 % af virksomhederne, idet de vurderer,
at deres administration ikke vil blive bergrt af lovfor-
slagets &ndringer.

29 % af virksomhederne vil f4 administrative byr-
der p4 engangsbasis. Byrderne er edb-zndringer, ud-
dannelse af medarbejderne, udarbejdelse af tidsfor-
brugsskema, nye typer aftaler og tilleg til gamle sager
samt eendringer i fakturering, bogfering og interne ar-
bejdsgange. Tidsforbruget svinger meget, men der er
flest virksomheder, som skal bruge 10-12 timer pé en-
gangsbasis.

22 % af virksomhederne vurderer, at de vil fa leben-
de administrative lettelser. Lettelserne skyldes, at der

laves en standardkebsaftale og et Internetkartotek
samt at den skonomiske rddgivning bliver lettere for
visse af virksomhederne. Tidsbesparelsen svinger lidt,
men de fleste virksomheder vil spare 1 time eller der-
under pr. méned.

29 % af virksomhederne vil f& lebende administra-
tive byrder som folge af lovforslaget. Byrderne er eks-
tra lgbende fakturering, bogfering og registrering af
tidsforbrug, opgerelse over annoncering, tilfgjelse af
individuelle vilkar til standardkebsaftalen, flere finan-
sieringsforslag samt opdatering af Internet-hjemmesi-
de. Tidsforbruget svinger, men det er koncentreret
omkring tre intervaller: 46-60 minutter, 4-6 timer og
10-12 timer pr. maned.

11 % af virksomhederne far behov for ekstern rad-

-givning pa engangsbasis, og for de fleste er der tale

om edb-assistance. Samtidig far 9 % af virksomheder-
ne behov for lebende ekstern rddgivning, og det er
ogsé typisk vedr. edb. Der kan dog ikke konkluderes
noget om omfanget af radgivningen.

Omregnes den gennemsnitlige engangsbyrde til en
samlet samfundsmessig ekonomisk engangsbyrde,
bliver omkostningen pa ca. 1.025.750 kr. (med en
usikkerhed pa +/- 589.250 kr.). Omregnes de gennem-
snitlige lobende administrative konsekvenser til sam-
fundsniveau, medferer lovforslaget en méanedlig ad-
ministrativ omkostning pé i alt 414.500 kr. (Tallet er
dog meget usikkert).

I sin helhed forventes lovforslaget ikke at give va-
sentlige @konomiske eller administrative byrder for
ejendomsformidlerne, men derimod medvirke til
skarpet konkurrence mellem aktererne pa markedet,
oget gennemsigtighed, lettere adgang til information
og forenklinger.

7. F orholdet til EU-retten

Forslaget indeholder EU-retlige aspekter. Savel for-
slagets § 1, nr. 2 (§ 5 a) og nr. 11 (§ 25, stk. 1, 1. pkt.)
som §§ 2-5 vil blive omfattet af art. 32, stk. 4, i direk-

- tiv 95/46/EF om beskyttelse af fysiske personer i for-

bindelse med behandling af personoplysninger og om
fri udveksling af sidanne oplysninger, hvorefter med-
lemsstaterne meddeler Kommissionen teksten til de
nationale retsforskrifter, som de udsteder pd det omra-
de, der er omfattet af dette direktiv.

8. Miljomeessige konsekvenser
Forslaget har ikke miljgmassige konsekvenser

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

I bilag 1 til lovforslaget er de foresldede ndringer
sammenholdt med de galdende regler.
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Til§ 1

Til or. 1

Forslaget er en gennemforelse af forslag B6 i Bolig-
rapporten for s& vidt angar de obligatoriske dele af en
annonce. De navnte oplysninger kan ikke begraenses
ved aftale, jf. den geeldende lovs § 29, men det er mu-
ligt konkret at aftale, at der skal indga flere oplysnin-
ger, fx. om energi- eller miljemassige forhold, i for-
bindelse med markedsferingen.

Ejendommens beliggenhed oplyses sedvanligvis i
form af en (post-)adresse. Der kan dog vare tilfzelde,
hvor szlgeren gnsker en vis diskretion omkring det
forestaende salg, og hvor det derfor er mere hensigts-
messigt at angive ejendommens_beliggenhed ved
hjzlp af en bredere stedfestelse. Som hidtil kan belig-
genheden derfor ogsé angives ved oplysning om, hvil-
ket lokalomrade, kvarter ellign. ejendommen er be-
liggende i. Angivelse af en landsdel eller et amt vil
dog som udgangspunkt vaere en for uprecis stedfze-
stelse.

Sterrelsen pa ejendommen skal angives ved oplys-
ning om bolig- og grundareal samt eventuelt bebygget
areal. Bebygget areal og grundareal er dog ikke rele-
vante for ejerlejligheder. For sa vidt angar ejerlejlig-
heder vil det vaere naturligt, at der oplyses det areal,
der legges til grund for beregning af fwllesudgifter
m.v. i vedteegterne - det vil typisk sige det tinglyste
nettoareal. Der kan i gvrigt anvendes arealoplysninger
fra savel tingbogen som Bygnings- og Boligregistret
(BBR). I'de tilfeelde, hvor ejendommen bestar af andet
end boligareal, ber det n&vnes, hvor meget boligarea-
let udger.

Okonomiske oplysmnger der gives i annoncer og
anden markedsfering, skal iflg. det foresldede § 5, 3.
pkt., »fremstd ensartet«. De gkonomiske oplysninger
kan eksempelvis vare angivelse af kontantpris og
brutto- og nettoudgifter. I annoncen ma siledes hver-
ken fremhaeves eller nedtones en eller flere af de gko-

nomiske oplysningerne i forhold til de gvrige. Kravet °

om en ensartet fremstilling skal navnlig sikre, at op-
lysninger om kontantprisen far en liges& fremtrazden-
de placering som en eventuel angivelse af de méned-
lige brutto- og nettoudgifter.

Til nr. 2 .

I den foresldede § 5 a tilvejebringes hjemmel for
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen til at oprette et soge-
system over elektronisk udbudte ejendomme. Hoved-
mals@tningen er at give forbrugerne adgang til ét sted,
hvor de for dem relevante ejendomme beskrives. De
ejendomme, som skal omfattes af sggesystemet, er de
ejendomme, som i forvejen annonceres elektronisk.

Ejendomme, som szlges hurtigt og direkte, skal ikke
ngdvendigvis indleegges i sggesystemet. Szlger og
ejendomsformidler kan siledes indgd aftale om at
undlade elektronisk annoncering. )

Bemyndigelsen skal kun anvendes, hvis der ikke i
privat regi etableres et velfungerende system til lettel-
se for forbrugerne. Bestemmelsen vil imidlertid ogsa
kunne anvendes i det tilfeelde, hvor branchen har fast-
lagt konceptet og forpligtelserne, men hvor systemet
aftales placeret i Erhvervs- og Selskabsstyrelsen. -

Segesystemet har til formal at samle de mest basale
oplysninger om alle udbudte ejendomme, der i forve~
jen er udbudt elektronisk. Men der skal ogsé vare ad-
gang for private, som gnsker at udbyde en ejendom pé
denne made, selv om der ikke sker selvstendig annon-
cering andre steder. Det skal udgere en central ind-
gang for den, der er interesseret i boligmarkedet, og
skal indeholde alle de oplysninger, som er relevante -
for, at en potentiel keber kan danne sig det forngdne
overblik over markedet. De basisoplysninger, der skal
fremga heraf, er de samme oplysninger, som skal gi-
ves i forbindelse med al anden markedsfering, jf. for-
slagets § 1, or. 1, dvs.:

— kontantpris,

— boligens beliggenhed el. adresse,

— byggedt, '

— boligtype,

— bolig- og grundareal samt eventuelt bebygget areal,
samt

— antal etager og verelser.

Systemet skal bestd af et centralt sggesystem-og
etableres i et »offentligt tilgeengeligt elektronisk me-
die« - det vil umiddelbart sige Internettet. Udviklin-
gen inden for informationsteknologi gar hurtigt, og vi-
ser det sig, at et andet elektronisk medie bliver almin-
deligt brugt og/eller er bedre egnet til formidling af
denne slags oplysninger end Internettet, vil dette me-
die i stedet kunne anvendes. -

Direktiv 95/46/EF om beskyttelse af fysiske perso-
ner i forbindelse med behandling af personoplysnin-
ger og om fri udveksling af sddanne oplysninger, som
skal veere gennemfort i dansk ret senest den 24. okto-
ber 1998, vil have betydning for segesystemet.

Segesystemet vil kun indirekte medfore behandling
af personoplysninger, idet udbudsoplysninger typisk
hentes fra de allerede eksisterende informationskilder,
f.eks. hjemmesider hos ejendomsmeeglere. Derfor mé
szlger i forbindelse med indgaelse af formidlingsaft-
alen give samtykke til annoncering via et offentligt til-
gangeligt elektronisk medie. Selger kan dog ogsa af-
tale med megleren, at en sddan annoncering ikke skal
finde sted. Ved driften af sggesystemet skal den, der
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driver sggesystemet, vaere opmeerksom pa de til den
tid geeldende lovkrav til den dataansvarlige (register-
ansvarlige) for de oplysninger, der behandles i soge-
systemet.

Hvis branchen ikke indfgrer et acceptabelt syStem,
der anvendes i praksis, kan Erhvervs- og Selskabssty-
relsen indfere et sédant system. Der er derfor indsat
hjemmel til udstedelse af de nedvendige administrati-
ve forskrifter samt til opkraevning af gebyr, hvis Er-
hvervs- og Selskabsstyrelsen skal oprette sggesyste-
met. De administrative forskrifter skal navnlig angd
de mere tekniske krav til ejendomsformidleres udbud
af ejendomme. ‘

Til sikring af den n@dvendige udbredelse af syste-
met foreslds det, at Erhvervs- og Selskabsstyrelsen
kan fastsatte regler om, at alle formidlere skal anven-
de systemet. ' '

For si vidt angar dokumentationen for, at den péa-
gzldende benytter en udbudsfacilitet, der sikrer of-
fentliggarelse af basisoplysningerne i sggesystemet,
kan det blive nedvendigt, at ejendomsformidleren bli-

ver afkraevet en erklering om, at den pagzldende an-

vender systemet.

Derudover er det muligt at tilpasse kredsen af basis-
oplysninger, der skal fremgé af segesystemet. Det er
tanken, at driften af systemet skal veere brugerfinan-
sieret. Der foreslds derfor ogs& hjemmel til opkrev-
ning af gebyrer fra de, der udbyder ejendomme pa sy-
stemet.

Da etablering og drift af segesystemet kan rumme
konkurrenceretlige problemstillinger, skal Konkur-
renceradet indrages i det omfang, det findes nedven-
digt at fastsatte regler pa omradet.

Endelig foreslas der i stk. 2 hjemmel til, at informa-
tionstilbudet kan udvides med forbindelse - links - til
andre offentlige registre, der indeholder relevante op-
lysninger. Der teenkes her isar pd BBR, tingbogsop-
lysninger samt kommunale og amtslige ejendomsop-
lysninger. En sddan wviderestillingsmulighed« vil
vere til stor gavn for den keber, der har fundet en eg-
net ejendom og er teet pa kebsbeslutningen. Et privat
system vil naturligvis ogsa kunne indeholde disse fa-
ciliteter. '

Til or. 3

Den foresldede &ndring af overskriften til § 10 er
en konsekvens af den foreslaede endring af forslagets
§1,nr. 4.

Til nr. 4

Den foreslaede &ndring gennemforer en del af Idé-
gruppens forslag B3 om specifikation af formidlings-
honorar. Kravet om en specifikation af de ydelser,

som ejendomsformidleren aftaler med forbrugeren,
har til formél at gge gennemsigtigheden omkring ind-
holdet af formidlingsopgaven samt hvilke ydelser, ve-
derlaget omfatter. Formidlingsopdraget skal derfor
specificeres p& en saddan made, at der ikke hersker
tvivl om hvilke forpligtelser, formidleren patager sig i
forbindelse med opdraget, og sterrelsen af vederlaget
for disse ydelser. For at sikre informationsveerdien i
forbrugerens beslutningsgrundlag foreslés det endvi-
dere, at formidlingsaftalen ogsé skal indeholde en ty-
delig angivelse af, hvornar og hvordan det aftalte ve-
derlag skal erlzgges.

Hvis formidleren og forbrugeren derimod aftaler, at
vederlaget kun skal erlagges, hvis der bliver indgaet
en kobsaftale, skal sterrelsen af vederlaget for ydelser-
ne ikke fremga. I forslaget er det gjort valgfrit at aftale
et sadant resultatafheengigt vederlag, dvs. intet salg -
ingen regning. Lovens hidtidige ordning pa dette om-
rdde kan saledes fortsat finde anvendelse. Forholdet
skal anferes i formidlingsaftalen, og herved sikres det,
at forbrugeren ikke er i tvivl om, hvilken type veder-
lagsaftale, der er indgaet, og hvorvidt der skal svares
vederlag, hvis ejendommen ikke bliver solgt.

Et formidlingsopdrag kan opdeles i flere enkeltst-
ende ydelser. Blandt de typiske kerneydelser vil salgs-
vurdering, udarbejdelse af salgsopstilling, indhentelse
af oplysninger om ejendommens forhold (tingbogsat-
test, BBR-ejermeddelelse, ejendomsoplysningsskema
m.v.), fremvisning til interesserede kebere, forhand-
ling og kontraktsindgéelse oftest indgé i et opdrag om
salgsformidling. Ydelser som eksempelvis annonce-
ring, fremvisning, formidling af l4n, salg af pantebre-
ve o.lign. vil i mange tilflde vare mere perifere i for-
hold til selve formidlingsopdraget.

Det er hensigten med forslaget, at s&lger skal kunne
velge og fraveelge ydelser, som formidleren tilbyder.
Der skal naturligvis veere aftalefrihed for begge par-
ter, saledes at formidleren kan betinge aftalen af, at
visse ydelser indgér i formidlingsopdraget.

Ved specifikationen af vederlaget for en ydelse,
som tredjemand udforer, eller som formidleren mid-
lertidigt atholder udgiften til, vil det veere tilstreekke-
ligt, at vederlaget fasts®ttes skensmaessigt, hvis for-
udsetningerne for skennet samtidig oplyses i formid-
lingsaftalen. Dette kan eksempelvis vere tilfeeldet,
hvor nettoudgiften til annoncering er skennet ud fra en
forventning om et vist antal ugentlige annoncer i et
antal nermere definerede annoncemedier.

Har parterne aftalt, at vederlag skal erlegges ser-
skilt for hver ydelse, der indgar i formidlingsopdraget,
kan forbrugeren ikke pélegges at betale for ydelser,
som formidleren ikke har udfert. Er der f.eks. i for-
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midlingsaftalen fastsat et serskilt vederlag for afslut-
tende kebsforhandlinger og udferdigelse af kebsafta-
le, skal forbrugeren ikke betale for denne ydelse, hvis
ejendommen ikke bliver solgt.

De n&rmere krav til specifikationen af formldlmg-
saftalen’ vil blive indsat i ejendomsformidlingsbe-
kendtgerelsen.

Tilnr. 5
Den foresldede ndring er en konsekvens af n-
dringen i forslagets § 1, nr. 4.

Til nr. 6
ZEndringen er en konsekvens af den foreslaede zn-
dring i forslagets § 1, nr. 7.

Til nr. 7

Den foresldede @ndring er et resultat af, at det hidtil
geldende krav om resultatathengigt vederlag, dvs.
intet salg - ingen regning, ophaves. Hermed gennem-
fares Idégruppens forslag B5: Aftalefrihed med mu-

lighed for resultatatheengigt vederlag. Denne andring .

af § 11, stk. 1, medforer siledes, at det nu bliver frivil-
ligt, om det resultatathangige vederlag aftales mellem
parterne. Hermed kan der tages hensyn til, om den en-
kelte ejendom er let eller svaer at omsztte. Ejére af let-
omsttelige ejendomme vil kunne veelge at betale ef-
ter tidsforbrug og modtagne ydelser. Dermed vil ejer-
ne kunne undga at skulle betale for formidlerens for-
geves afholdte omkostninger til andre ejendomme,
der ikke var salgbare. _

Er det fastsat i formidlingsaftalen, at vederlaget kun
skal erlaegges, hvis der-bliver indgéet en kebsaftale,
finder de geldende regler fortsat anvendelse, saledes
at formidleren kun kan betinge sig vederlaget under de
i bestemmelsens stk. 1, nr. 1 eller 2, givne betingelser,
som ikke er @ndret.

Til or. 8

Den foresldede § 11 a gennemforer en del af Idé-
gruppens forslag B3 om specifikation af formidlings-
honorar. Indsattelsen af en ny paragraf skal ses i sam-
menhang med det foreslaede specifikationskrav i for-
midlingsaftalen, jf. forslagets § 1, nr. 4. Ved at ind-
sxtte et specifikationskrav for vederlaget pa den ende-
lige regning, styrkes forbrugerens mulighed for at
overskue den omkostningsmessige side af handlen.

Hvor parterne indgér en fastprisaftale, séledes at
vederlaget udger et fast belgb eller en procentsats af
~ kontantprisen, vil det vzere af mindre betydning for
forbrugeren at kende vederlaget for den enkelte ydel-
se. Derfor foreslas det, at en sddan specifikation pa
den endelige regning ikke er ngdvendig i disse tilfal-

179

de. Tilsvarende gzlder ved en aftale om resultataf-
hangigt vederlag. ‘

Det foreslas istk. 2, at formidleren 1kke ma opkraeve
gebyr hos keber for fremvisning af ejendommen i for-
bindelse med andring af indgdet finsansieringsaftale.
Formélet hermed er bl.a. at sikre kebers frie valg af fi-
nansiering og at sikre, at der ikke opstillés gkonomiske
hindringer for udevelsen af dette valg. Det fastslas der-
for, at det er en del af formidlerens salgsopdrag at
fremvise ejendommen til potentielle kebere og disses
ridgivere. Dette glder uanset om fremvisningen sker
for eller efter, at en kabsaftale er indgdet, I de tilfelde,
hvor szlger og meegler ikke har aftalt en sddan frem-
visning som en del af vederlaget, ma sa&lger selv frem-
vise ejendommen, hvis sxlger skal undgé at betale
mzgleren vederlag. Da denne mulighed er til stede for
s&lger, vil en omvalgssituation med fremvisning kun-
ne ske uden tab eller vasentlig ulempe for salger, sa-
ledes som det er en forudsatning i § 18, stk. 2.

Til nr. 9

Det foreslds, at bemyndigelsen i § 17, stk. 3, til Er-
hvervs- og Selskabsstyrelsen til at fastseette nermere
regler om opdragets indhold skal give mulighed for
indferelse af standardkebsaftaler. Anvendelsen af
standardkebsaftaler skal ikke vare obligatorisk. Det
skal veere muligt at fravige vilkarene, og det skal veere
muligt at anvende andre kebsaftaler end standard-
kebsaftaler. Der er saledes fortsat aftalefrihed. Keber
og sxlger skal fortsat kunne aftale de serlige vilkar,
som den enkelte handel lagger op til. Fraviges stan-
dardvilkérene eller anvendes ikke standardkebsafta-
ler, skal keber i s& fald udtrykkeligt gores opmacrksom
pa, at der er tale om en undtagelse fra de sedvanlige
vilkar.

Ved at indfere standardkebsaftaler oges overskue-

- ligheden, og der vil sjeldent opsté tvivl om de aftalte

vilkdr. Radgivernes arbejde lettes tillige, da det skal
fremga tydeligt, hvis der er aftalt szrlige vilkar. Stan-
dardvilkér kendes ogsa i lejelovgivningen, som ligele-
des har forbrugerbeskyttende sigte.

I standardkebsaftaler kan fastseettes en klar risiko-
fordeling baseret pa princippet om, at keber barer den
finansielle risiko for indgielse af handelsaftalen. Der-
med undgés anvendelse af reguleringsklausuler. Afta-
len kan i videst mulig omfang renses for vilkar om fi-
nansieringen, som udelukkende er et spprgsmal mel-
lem keber og kebers finansieringskilder.

Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan udstede be-
kendtgerelse om standardkebsaftaler. Heri kan f.eks.
opstilles de minimumskrav, som skal indga i en stan-
dardkebsaftale. Den narmere udformning fastlegges

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag)
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i samarbejde med Det Radgivende Udvalg vedrerende
Ejendomsoms@tning, hvor branchens organisationer
er representeret.

Til nr. 10

Den foresldede @ndring af § 18, stk 1, hvorefter
salgsopstillingens oplysningerne om ejendommen og
forslag til finansiering i den indledende fase af en
ejendomshandlen skal suppleres med alternative for-
slag til finansiering, har til formal at henlede kebers
opmerksomhed pé det forhold, at der i en ejendoms-
handel er tale om to forskellige beslutninger - én der
vedrerer keob og én der vedrerer finansiering af det
kebte. Hermed gennemfores ideen bag Idégruppens
forslag D2. Andringen vedrerer dé finansielle oplys-
ninger, der skal foreligge pa det tidspunkt, hvor ejen-
dommen udbydes. Bestemmelsen indeholder et krav
om, at oplysninger m.v. om, hvordan ejendommen
kan finansieres pd anden mdde, skal fremga af et do-
kument, som er adskilt fra salgsopstillingen.

Salgsopstillingen opretholdes séledes i sin nuve-
rende form og skal fortsat indeholde et finansierings-
forslag. Som noget nyt foreslas, at der skal oplyses om
mindst to andre relevante finansieringsmuligheder.
Disse alternative finansieringsmulighed skal fremga
af et serskilt dokument, som udleveres samtidig med
salgsopstillingen. :

Som hidtil skal et finansieringsforslag ikke vare

baseret pa bindende lanetilbud, men veare baseret pa
det aktuelle finansieringsmarked. Finansieringsforsla-
get skal séledes give keberen et realistisk billede af,
hvorledes ejendomskabet kan finansieres. De alterna-
tive finansieringsforslag skal vise, hvordan finansie-
ringen vil variere athengig af 1anetype, lanets lobetid
eller rente.

Der skal fortsat gives oplysninger om indestdende
14n i ejendommen, der kan overtages, herunder om der
er seerlige overtagelsesbetingelser.

Til nr. 11

Det foreslds klart angivet,-at Erhvervs- og Selskabs-
styrelsens register over ejendomsmaglere er offent-
ligt, da der i nogen tilfeelde har veeret tvivl om, hvor-
vidt oplysningerne heri var offentligt tilgzengelige.

Erhvervs- og Selskabsstyrelsen har hidtil telefonisk
savel som skriftligt givet enkeltstiende oplysninger til

savel forbrugere som organisationer om registrerede:

ejendomsmaeglere. Der videregives i dag eksempelvis
oplysninger om dato for registrering, dato for depone-
ring af registreringsbevis, dato for genoptagelse, dato

for bortfald samt oplysning om sikkerhedsstillelse i
form af garanti eller ansvarsforsikring.

Muligheden for offentliggerelse af de registrerede
oplysninger har til formal at gge gennemsigtigheden
og forbedre borgernes adgang til information om,
hvilke ejendomsmaglere, der er registrerede i Er-
hvervs- og Selskabsstyrelsen. Med den foresléede an-

. dring imedekommes endvidere et udtrykt behov fra
-bl.a. brancheorganisationer om en let og direkte ad-

gang til registret. Den foresldede @ndring giver endvi-
dere mulighed for, at registret i fremtiden eksempelvis
kan blive tilgeengeligt p& Erhvervs- og Selskabsstyrel-
sens elektroniske informationssystem og pa Internet-
tet.

Til nr. 12 _

De foreslaede sendringer af s¢k. 1 er udtryk for kon-
sekvensandringer som felge af @ndret paragrafnum-
merering. Endvidere foreslas den nye § 11 a strafbe-
lagt.

Tilsvarende geelder i den foreslaede stk. 2, dog séle-
des at de administrative forskrifter, som kan udstedes
i medfer af den foresldede bemyndigelsesbestemmel-
seri§ 5 a, stk. 1, tillige kan strafsanktioneres.

Den foresldede endring i stk. 3 er i overensstem-
melse med forudsatningen om en ensartet affattelse af
hjemmel til strafansvar for juridiske personer, jf. lov
nr. 474 af 12. juni 1996 om @ndring af straffeloven.

Til § 2-5

Det foreslas, at Erhvervs- og Selskabsstyrelsens re-
gistre over udevere af en reekke liberale erhverv: stats-
autoriserede revisorer, registrerede revisorer, transla-
torer og tolke samt dispacherer gores offentlige i lig-
hed med registret over ejendomsmaglere. Der henvi-
ses i denne forbindelse til bemaerkningerne til lovfor-
slagets § 1, or. 11. ‘

Tii§6
Det foreslas under hensyn til,‘ at branchen skal have
den forngdne tid til at indrette sig p& de a&ndrede for-
hold som er reguleret i § 1, at loven ferst treeder i kraft
den 1. januar 2000. :

Til§7

Bestemmelsen fastsatter lovens territoriale gyldig-
hedsomrade og indebarer, at loven ikke galder for
Faregerne og Grenland. De foreslaede sendringer kan
dog sattes i kraft i Grenland ved kongelig anordning.
Dette gaelder ikke for Fargerne, som har sin egen lov-
givning pa de omhandlede omrader.
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Bilag

Lovforslaget sammenholdt med gzldende lov

Geldende formuléring'

§ 5. I annoncer og anden markedsfering skal
der gives oplysning om ejendommens kontant-
“pris, jf. § 4, stk. 1, 1. pkt., eller dens skennede
‘kontantpris, jf. § 4, stk. 1, 2. pkt. Der skal end-
_videre gives oplysning om ejendommens belig-
‘genhed og sterrelse. '

Vederlaget

Lovfor&ldgef
. §1
I'lov.nr. 453 af 30. juni 1993 om omsaething af
fast ejendom, som &ndret ved § 6 i lov nr. 1098
af 21. december 1994, § 6 i lov nr, 377 af 22,

maj 1996 og § 12 i lov nr. 386 af 22. maj 1996,
foretages falgende ndringer:

1. § 5 affattes saledes:

»§ 5. I annoncer og anden markedsfering

~skal der gives oplysning om ejendommens

kontantpris, jf. § 4, stk. 1, 1. pkt., eller dens
skennede kontantpris, jf. § 4, stk. 1, 2. pkt. Der
skal endvidere gives oplysning om ejendoms-
type, beliggenhed, storrelse, byggedr, antal vae-
relser og etager. @konomiske oplysninger, der
gives i annoncer og ved anden markedsfering,
skal fremsta ensartet.«

2. Efter § 5 indsettes:

»Sogesystem m.v. over udbudte ejendomme

§ 5 a. Medmindre andre opretter et sggesy-
stem med central indgang til alle ejendomme,
der udbydes via et offentligt tilgeengeligt elek-
tronisk medie, kan Erhvervs- og Selskabssty-
relsen oprette et sddant system. Systemet skal
besté af en central indgang til de udbudte ejen-
domme og give direkte adgang til alle relevante
basisoplysninger, som skal gives i forbindelse
med al anden markedsfering, jf. § 5. Erhvervs-
og Selskabsstyrelsen kan fastsatte regler om, at
ejendomsformidlere skal offentliggere basis-
oplysninger om udbudte ejendomme i et sddant
system og kan fastsette regler om gebyr for op-
tagelse, for brug af systemet og for rykkerskri-
velser m.v. ved for sen betaling.”

Stk. 2. Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan
bestemme, at der fra systemer, som omhandlet
istk. 1, mé oprettes forbindelse til andre offent-
lige registre med relevante oplysninger.«

3. Overskriften for § 10 affattes saledes: -
»Vederlag efter regning.«
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Geldende formulering

§ 10. Aftale om formidlingsopdrag skal vere

skriftlig. Aftalen skal bl.a, indeholde vilkadr om

opdragets varighed og vederleggelse. Er-
hvervs- og Selskabsstyrelsen fastsatter nerme-
re regler om aftalens indhold. Erhvervs- og Sel-
skabsstyrelsen kan herved fravige § 11, stk. 3,
for sa vidt angér betaling til tredjemand for af-
givelse af erklering om forhold, som indgar i
beslutningsgrundlaget for en handel.

Stk. 2. Formidleren kan ikke gore krav pa ve-
derlag péd andet grundlag end en aftale, som er
i overensstemmelse med stk. 1.

§ 11. Formidleren kan i aftalen kun betmge.

sig vederlag, hvis

~ 1) der indgés en kebsaftale inden formidling-
saftalens opher eller

2) der efter formidlingsaftalens opher indgés
en kebsaftale pa grundlag af formidlerens
indsats og uden en anden formidlers med-
virken, dog kun safremt det ma antages, at
indgaelsen af kebsaftalen er blevet udskudt
for at holde formidleren ude.

Lovforslaget
4. § 10, stk. 1, ophaves, og i stedet indszttes:

»Aftale om formidlingsopdrag skal vere
skriftlig, og det skal tydeligt fremga, hvornér
og hvordan vederlaget skal erleegges. Aftalen
skal bl.a. indeholde vilkar om opdragets varig-
hed, specifikation af de ydelser, der indgar i
formidlingsopdraget, samt oplysning om det
vederlag, der skal erlegges for hver enkelt
ydelse. Oplysning om vederlag for hver enkelt
ydelse kan dog undlades, hvis det tydeligt
fremgar af aftalen, at der er tale om resultataf-
hangigt vederlag, jf. § 11.

Stk. 2. Erhvervs- og Selskabsstyrelsen fast-
setter nermere regler om aftalens indhold. Er-
hvervs- og Selskabsstyrelsen kan herved fravi-
ge § 11, stk. 4, for s& vidt angér betaling til
tredjemand for afgivelse af erklaring om for-

hold, som indgér i beslutnmgsgrundlaget for en

handel «
Stk. 2 bllver herefter stk. 3.

5.1§ 10, stk. 2, der bliver stk, 3, mdsaettes efter
»stk. 1«: »og 2«.

6. Overskriften for § 11 affattes saledes:
»Resultatafhengigt vederlag«
7. § 11, stk. 1, affattes saledes:

»Ved formidlingsaftaler, hvor det er fastsat,
at vederlagets erleggelse er athengig af, om
der bliver indgaet en kebsaftale (resultatathen-
gigt vederlag), kan formidleren alene betinge
sig vederlag, hvis

1) der indgés en kebsaftale inden formidling-
saftalens opher, eller

2) der efter formidlingsaftalens opher indgas
en kebsaftale pa grundlag af formidlerens
indsats og uden en anden formidlers med-
virken, hvis det ma antages, at indgéelsen
af kebsaftalen er blevet udskudt for at hol-
de formidleren ude.«

8. Efter § 11 indsattes:

»Opgorelse af endeligt vederlag
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Geeldende formulering

§ 18. Ejendommen skal udbydes med-oplys-

ning om indestdende l4n, der kan overtages, og
med forslag til ﬁnan51er1ng Erhvervs- og Sel-
skabsstyrelsen fastsaetter nzrmere regler her-
om.

§ 285. Erhvervs— og Selskabsstyrelsen forer et
' reglster over ejendomsmaglere.

§ 32.'Overtrmde'ISe af bestemmelserne i § 3,
stk. 2,§§ 4,5,7,80g 10, § 12,stk. 1 0g2, § 13,
2.pkt, § 15, § 16, stk. 20g3, § 18,stk. 1, § 19,
§22, stk. 1, 1. pkt., § 23, § 25, stk. 1, 3, pkt.,
§ 26, stk. 2 0g 3, §§ 27 og 28 straffes med bade,
medmindre ‘strengere straf er forskyldt efter
den ﬂvrige lovgivning

" Stk. 2. Iforskrlfter der udstedes af Erhvervs-
og Selskabsstyrelsen i medfer af §1,stk. 7,88,
stk. 3 0og 4, § 10, stk. 1, § 17, stk. 3, §18 stk 1,
§19, stk: 4, og § 25, stk 2,nr. 5, kan der fast-
s&ttes straf af bade for overtraedelse af bestem-
melser i forskrifterne. :

Lovforslaget-

§ 11 a. T opgerelsen af det endelige vederlag
skal det tydeligt fremga, hvilke ydelser forbru-
geren har modtaget samt vederlaget for den en-
kelte ydelse. Specifikation er.dog ikke pakra-
vet, hvis der er aftalt resultatafhengigt veder-
lag, et fastbelob eller en fast procentsats for ud-
ferelsen af hele formidlingsopdraget.

Stk. 2. Ejendomsformidleren kan ikke hos ke-

“ ber kraeve vederlag for fremvisning af ejen-

dommen i forbindelse med ®ndring af en ind-
glet finansieringsaftale, jf. § 18, stk. 2.«

9.1§ 17, stk. 3, indsattes som 2. pkt.:

»Styrelsen kan herunder fastsette bestemmel-

ser om formidleres anvendelse af standardkebs-

aftaler, samt at det skal fremhaves i kebsafta-

~ len, hvis der foretages fravigelser i standardtek-

sten eller anvendes andre kebsaftaler.«

10. § 18, stk. 1, affattes sdledes:

»Ejendommen skal udbydes med oplysnmg
om indestdende 1&n, der kan overtages, og med
forslag til ﬁnansxermg Der skal i det mindste
desuden oplyses om mindst 2 andre relevante
finansieringsmuligheder, som skal fremg4 af et *
dokument, der er adskilt fra salgsopstillingen.
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen fastsetter naer-
mere regler herom.«

11.1 § 25, stk. 1, 1. pkt,, indsettes efter wet«:
»offentligt«.

12. § 32 affattes saledes: .
»§ 32. Overtredelse af bestemmelserne i § 3,

stk.2, §§4, 5,7 0g 8, §10, stk. 1 og 3, § 11 a,

§12, stk. 1 og 2, § 13,2. pkt., § 15, § 16, stk. 2
og 3, § 18, stk. 1, §19, § 22, stk. 1, 1. pkt.,

§23, §25, stk. 1, 3. pkt, §26, stk.2 og 3,

§§ 27 og 28 straffes med bede, medmindre
strengere straf er forskyldt efter den gvrige lov-
givning.

Stk. 2. T forskrifter, der udstedes af Erhvervs- -
og Selskabsstyrelsen i medfer af § 1, stk. 7,§ 5 - -
a, § 8,stk. 30g4, § 10, stk. 2, § 17, stk. 3, § 18,
stk. 1, § 19, stk. 4, og § 25, stk. 2, nr. 5, kan der
fastsattes straf af bade for overtrazdelse af be-
stemmelser i forskrifterne.
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Geldende formulering

Stk. 3. Er en overtredelse begéet af et sel-
skab, en forening, en selvejende institution, en
fond eller lignende, kan der palagges den juri-
diske person som sddan bgdeansvar. Er over-
treedelsen begdet af staten, en kommune eller et
kommunalt fallesskab, jf. § 60 i lov om kom-
munernes styrelse, kan der palegges staten,
kommunen eller det kommunale feellesskab bg-
deansvar.

Lovforslaget
Stk. 3. Der kan pélegges selskaber m.v. (ju-

ridiske personer) strafansvar efter regleme i
straffelovens 5. kapitel.«

§2
I lov om statsautoriserede revisorer, jf. lov-
bekendtgerelse nr. 501 af 30. juni 1998 foreta-'
ges folgende endring:

1.1§ 1, stk. 1, indsettes som 2. pkt.:

»Erhvervs- og Selskabsstyrelsen farer et of-
fentligt register over statsautoriserede reviso-
rer.«

§3
I lov om registrerede revisorer, jf. lovbe-

kendtgerelse nr. 502 af 30. juni 1998 foretages
folgende &ndring:

1.1 § 1, stk 1, inds=ttes efter »et« »offent-

ligt«.
§4

I lov om translaterer og tolke, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 181 af 25. marts 1988, som @ndret
ved § 15 i lov nr. 936 af 27. december 1991,
§ 101 lov nr. 377 af 22. maj 1996 og § 16 i lov
nr. 386 af 22. maj 1996, foretages folgende &n-
dring:
1.1§ 1, stk. I, indsettes som 2. pkt.:

»Erhvervs- og Selskabsstyrelsen forer et of-
fentligt register over beskikkede translatgrer og
tolke.«

§5

I Jov om dispacherer, jf. lovbekendtgerelse
nr. 184 af 25. marts 1988, som @ndret ved § 14
ilov nr. 936 af 27. december 1991, § 9 i lov nr.
377 af 22. maj 1996 og § 15 i lov nr. 386 af 22.
maj 1996, foretages folgende endring:

1.1$ 1, stk. I, indseettes som 2. pkt.:

»Erhvervs- og Selskabsstyrelsen forer et of-
fentligt register over beskikkede dispacherer.«
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Til lovforslag nr. L 50. Skriftlig fremszttelse (21. oktober 1998)

Erhvervsministeren (Pia Gjellerup):

Herved tillader jeg mig for Folketinget at
. fremsaette:

Forslag til lov om eendring af lov om omscet-
ning af fast ejendom, lov om statsautoriserede
revisorer, lov om registrerede revisorer, lov om
translatorer og tolke samt lov om dispachorer.
(Gennemforelse af Boligrapporten).

(Lovforslag nr. L 50).

Lovforslaget bygger bl.a. pa Bollgrapporten
som udkom i februar 1997. Rapporten var et re-
sultat af det arbejde, der fandt sted i den sikaldte
Idégruppe og de efterfolgende dreftelser i et Bo-
ligpanel, som bestod af reprasentanter for organi-
sationer, ministerier m.v. Formélet var at gare det
nemmere og billigere at handle bolig.

Lovforslaget er ikke den eneste opfelgning pa -

Boligrapporten. En rakke af Idégruppens forslag
henberer under andre ministeriers ressort, lige-
som andre forslag vil blive gennemfort admini-
strativt.

Lovforslagets overordnede mél er at gge for-
brugerens mulighed for at gennemskue de faser,

som en bolighandel indeholder. Konkurrencen pa -

boligmarkedet skal skaerpes, og moderne infor-
mationsteknologi skal indferes, saledes at proces-
serne kan gennemfores hurtigere og billigere.

Lovforslaget indeholder krav om nearmere spe-
cifikation af formidlerens honorar samtidig med

" en ophavelse af princippet om "no cure - no pay".
Husejeren og formidleren kan herefter frit aftale,
hvordan man vil beregne honoraret. "No cure —no
pay"-modellen kan fortsat benyttes, hvis parterne
ensker dette.

Forslaget skzerper kravene t11 de oplysmnger
der skal gives i forbindelse med annoncering og
anden markedsfering. Endvidere skal der allerede
i udbudsfasen fremlaegges alternative finansie-
ringsforslag. Hensigten er at satte fokus pa, at ke-
beren treeffer to forskellige beslutninger i forbin-

_autoriserede revisorer,

delse med bolighandlen - en beslutning om keb

" og en beslutning om, hvordan det kebte skal fi-

nansieres.
For at begranse de uklarheder, der kan folge
med de individuelle udformninger af kebsafta-
ler, som anvendes i dag, foreslés det, at der ind-
fores standardkebsaftaler. Herved bliver kobsaf-
talerne mere overskuelige for forbrugerne, og
der opnds en klarere fordeling af den finansielle
risiko.
" For at give forbrugeren mulighed for at danne
sig et samlet overblik over de udbudte ejendom-
me, der er relevante for den pagldende, fore-
slas det at oprette et centralt sogesystem pa Inter-
nettet. Det er tanken, at systemet skal etableres i
privat regi og indeholde oplysninger om de ejen-
domme, som i forvejen annonceres elektronisk.
Huvis der ikke i privat regi bliver etableret et vel-
fungerende system, er der hjemmel til, at Er-

“hverves- og Selskabsstyrelsen kan oprette syste-

met.

I lovforslaget foresls ogsd, at Erhvervs- og
Selskabsstyrelsens registre over udevere af en
rekke liberale erhverv: ejendomsmacglere, stats-
registrerede revisorer,
translaterer og tolke samt dispacherer bliver of-
fentlige. ;

Forslaget har vearet i almindelig hering samt :
forelagt Testpanelet. Det fremgar af svarene til
Testpanelet, at forslaget i vidt omfang vil vare
administrativt neutralt. For nogle vil det betyde
administrative byrder p& engangsbasis. Nogle
vurderer, at forslaget vil give administrative let-
telser, medens andre vurderer, at lovforslaget vil
medfere lobende administrative byrder.

Idet jeg i gvrigt henviser til lovforslaget og be-
markningerne til dette, skal jeg anbefale forsla-
get til Folketingets hurtige og velvillige behand—
ling.



