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F. t. L vedr. omsetning af fast ejendom

Til lovforslag nr. L 156. Vedtaget af Folketinget ved 3. behandling den 16. juni 2005%)

Forslag |

Lov om aendrmg af lov om omseetmng af fast ej endom
(Bedre og bllhgere bolighandel)

§1

I'lov om omsztning af fast ejendom, Jf lovbe—
kendtgerelse nr. 691 af 2 juli 2003, foretages
folgende aendringer:

1. § 1, stk. 4, 2. pke., affaﬁes séleﬂes:
»Regleme i § 17, stk. 1, nr. 3, om salgsopstil-
ling,i§ 17, stk. 1, nr. 4, om kabsaftale,i§ 18 om

1&n og finansiering og i § 19 om ejer- og anven-.

delsesudgifter geelder dog ogsa for aktiviteter,
der er omfattet af stk.-1, nr. L.« - ‘

2.§5, 2. pht, ophzves.
3.1§6, 2. pkt., sendres »§ 19« til: »§ 19, stk. 2«

4.§ 7, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Modtager rddgiveren provision, rabat
eller andet vederlag som folge af formidling eller
fremskaffelse af finansiering, forsikring, annon-
cering eller andre ydelser i tilknytning til omsaet-
ning af fast ejendom, skal ridgiveren oplyse for-
brugeren om, hvorfra dette vederlag stammer.
Rédgiveren skal endvidere gore forbrugeren be-
kendt‘'med adgangen til at f4 oplyst sterrelsen af
provision, rabat eller andet vederlag og pa fore-
spergsel oplyse denne. Radgiveren skal give op-
lysningerne skriftligt og samtidig med, at forbru-
geren forelaegges de vilkar eller forhold, som rad-
giveren har en seerlig interesse i, jf, stk. 1.«

5. § 8, stk. 1, affattes séledes:

»Virksomhed som ejendomsformldler mé kun

udeves af
1) e]endomsmaeglere der er reglstrerede jf.
§ 25, 0g
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2) advokater med ret til udevelse af advokat-
virksomhed efter retsplejeloven.«

6. § 8, stk. 2, affattes séledes: .

»Stk. 2. Ejendomsformidlingsvirksomhed ma
alene organiseres som enkeltmandsvirksomhe-
der, interessentskaber eller serskilte anpartssel-
skaber, aktieselskaber eller kommanditaktiesel-
skaber (partnerselskaber). Ejendomsformid-
lingsvirksomhed skal udeves fra et selvstaendlgt
forretningssted, medmindre alle ejere er ejen-
domsmaglere eller advokater, jf. stk. 1.«

7.1§ 8, stk. 3, indseettes efter 1. pkt.:

»P4 samme méide skal en ejendomsfmmld—
lingsvirksomhed stille beherig sikkerhed for op-
fyldelsen af ethvert pengekrav, som en forbruger
métte f4 mod virksomheden som led i dennes
ejendomsformidlingsvirksomhed.«

8.8 8, stk. 4, I. pkt., ophzves.
9.1§8, stk. 4, 2. pkt der bliver 1. pkt udgér
»udavelse af« og »i selskabsformé. '

10.1§ 8, stk. 5, 1. pkt., eendres »drlves« til: »ud-
oves«.

11. § 8, stk. 6, ophaeves.‘
12. Overskriften til $10 affattes’ sdledes:

»Formzdlzngsaﬁ‘alen« -

13. § 10, stk. 1, 3. pkt.,. affattes saledes

- »Huvis der.er aftalt resultatatheengigt vederlag,
kandei § 17, stk. 1, neevnte ydelser dog angives
som et samlet vederlag.«
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14. § 10, stk. 2, 1. pkt., affattes saledes:

»Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan fastsette
nermere regler om aftalens indhold, herunder

om hvor og hvordan det endelige vederlag skal

specificeres.«

15. § 11 a, stk. 1, 2. pkt., affattes séledes:

»Hvis der er aftalt resultatatheengigt vederlag,
kan opgerelsen for de i § 17, stk. 1, nevnte ydel-
ser dog angives som et samlet vedetlag.«

16. 1 § 11 a, stk 2, =ndres »§ 18, stk. 2« til:
»§ 18, stk. 3«.

17. § 15 affattes séledes:

»§ 15. Ingen ma veere formidler for begge par-
ter i samme handel.
... Stk 2. Formidleren skal varetage sin opdrags-

givers behov og interesser. Dog skal formidleren
udeve sin virksomhed med hensyntagen til den
anden part. Hvis den anden part ikke bistds af
egen radgiver, skal formidleren radgive den pa-
gzldende om behov og mulighed for at sege bi-
stand.

Stk. 3. Efter indgaelse af bindende kebsaftale,
som ikke kan fortrydes i henhold til lovgivnin-
gen herom, kan formidleren indgé aftale med
den anden part om bistand til opgaver af ekspe-
ditionsmeessig karakter i forbindelse med hande-
lens berigtigelse.« ‘

18.1§ 16, stk. 2, indsaettes som 4. pkt.:

»En formidler med opdrag fra salger skal give
oplysning herom i salgsopstillingen.«

19.1§ 16, stk. 3, indswttes efter »provision«: »,
rabat eller andet vederlag«.

20. § 17, stk. 1, affattes séledes:

»Ejendomsformidleren skal

1) verdiansette ejendommen og aftale den
kontantpris med opdragsgiver, som ejen-
dommen skal udbydes til, jf. § 3 og § 4,

2) beregne brutto- og nettoudgift pa baggrund
af et finansieringsforslag, jf. stk. 2,

3) beregne salgsprovenu, jf. § 20,

4) udarbejde en salgsopstilling med de oplys-
ninger om ejendommen, som er ngdvendige
for en kabsbeslutning, og

5) udarbejde udkast til kebsaftale.«

21. § 17, stk. 2, affattes sdledes:

»Stk. 2. Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan
fastseette naermere regler om finansieringsforsla-

get, der danner baggrund for brutto- og nettobe-

regningen.«

22. Overskriften til § 18 affattes sdledes:

»Oplysning om lan og finansiering«.

23. § 18, stk. 1, affattes sdledes:

»Ejendommen skal udbydes med oplysning
om indestéiende 14n, der kan overtages«.

24.1 § 18 indszttes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Hvis ejendomsformidleren udarbejder
forslag til finansiering, skal dette fremgé af et
dokument, der er adskilt fra salgsopstillingen.
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen fastsaetter naer-
mere regler herom.«

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

25. § 19 affattes saledes:

»§ 19. Ejendommen skal udbydes med oplys-
ning om de &rlige ejerudgifter og det seneste ars
faktiske udgifter til forbrugsafhengige forhold.
Kan det seneste &rs faktiske udgifter ikke frem-
skaffes, eller er dette ikke repreesentativt, skal
der i stedet angives et skennet forbrug.

Stk. 2. Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan
fastsaette nermere regler om afgraensning af ud-
gifterne i stk. 1 og om brutto- og nettoudgifter
efter § 6, herunder hvordan udgifterne skal be-
regnes og oplyses.«

26. § 24, stk. 2, 2. pke., affattes saledes:

»Er der til skade for forbrugeren foretaget en
forkert beregning af ejerudgift ved keb, jf. § 19,
stk. 1, eller af forslag til finansiering, jf. § 18,
stk. 2, og er forbrugeren i god tro, har forbruge-
ren krav pé rimelig godtgerelse af forskellen
mellem den forkerte og en korrekt beregning.«

27.1§ 25, stk. 2, nr. 5, eendres »driver« til: »ud-
gver«, og i § 25, stk. 2, nr. 9, aendres »drive« til:
»udgve«.

28. § 25, stk. 2, nr. 10, affattes sledes: -

»10)ikke har forfalden geeld til det offentlige pd
50.000 kr. eller derover.«

29.1§ 25, stk. 2, opheeves nr. 11 og 2. pkt., og i
§ 25, stk. 6, udgér »og uden betaling af gebyr«.

30. 1 § 25 indsettes som stk. 7:

»Stk. 7. Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan
fastsaette regler om, at ansggning om registrering
som ejendomsmagler eller advokaters anmod-
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ning om registrering som ejendomsformidler -

kan eller skal ske i elektronisk form, og at regi-
strering, herunder dokumentation for opfyldelse
af betingelserne i stk. 1-6, ndring i registrerede
forhold, sletning og genoptagelse, sker elekiro-
nisk.«

31.1§ 26, stk. 1, nr. 3, @ndres »driver« til: »ud-
gverg, og 1 § 26, stk. 3, eendres »drive« til: »ud-
ovek.
32.1§ 28 indseettes som stk 2:

»Stk. 2. Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan

fastseette regler om, at stk. 1 skal gzelde for andre

virksomheder, der optreeder som ejer af, med
vaesentlige ejerinteresser i eller som leverander
af navn og forskrifter for forretningsgange til en
eller flere ejendomsformidlingsvirksomheder.«

33.1¢ 32, stk. I, indsattes efter »§ 18, stk 1«
»§ 18, stk. 2, 1. pkt.,«.

34. I§32 stk. 2, endres »§ 18, stk. 1« til: »§ 18,
stk. 2, 2. pkt « og »§ 19, stk. 4« til: »§ 19,
stk. 2«.

35. 1 § 32, stk. 2, indseettes efter »§ 25, stk. 2,
nt. 5,«: »§ 28, stk. 2,«.

§2

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2006.

Stk. 2. Br der for den 1. juli 2006 foretaget en
forkert beregning til skade for forbrugeren, fin-
der de hidtil geeldende regler om erstatningsan-
svar anvendelse.

_Stk. 3. Indtil Erhvervs- og Selskabsstyrelsen

~ har fastsat nermere regler i henhold til § 19,

stk. 2, skal brutto- og nettoudgiften efter lovens
§ 6 angives som efter de hidtil geeldende regler.

§3

' Loven gelder ikke for Feroerne og Grenland,
men kan ved kongelig anordning settes i kraft
for Grenland med de. afvigelser, som landsde-
lens szrlige forhold tilsiger.

HELGE ADAM M@LLER .

/ Birthe Skaafup



