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Forslag

til

Lov om &ndring af lov om almene boliger m.v., lov om midlertidig regulering
af boligforholdene og lov om friplejeboliger

(Landsbyggefondens rammer 2021-2026, sammenleegning af boliger, grundkapital for almene boliger og kapitalindskud for
friplejeboliger m.v.)

§1

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgarelse nr.
1203 af 3. august 2020, foretages falgende @&ndringer:

1.183,stk. 1, nr. 4,09 8 5, stk. 1, nr. 7, &ndres »8 91, stk.
L« til: »8 91, stk. 1, nr. 3, og stk. 5«.

2. To steder i § 20, stk. 1, nr. 8, ®ndres »8 91, stk. 1« til: »§
91, stk. 1, 2, 4 og 5«.

3. 1828, stk. 1, 4. pkt., indszettes efter »boligen«: »er belig-
gende i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1, og«.

4, Efter § 28 indsattes:

»8§ 28 a. Boligministeren kan efter indstilling fra kommu-
nalbestyrelsen godkende sammenlegning af boliger uden
for udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk. 1, nar boligen efter
sammenlagningen ikke overstiger 140 m?, og det sandsyn-
liggares, at sammenleegningen vil afhjelpe vedvarende og
dokumenterede udlejningsvanskeligheder.

Stk. 2. Boligministeren kan herudover efter indstilling fra
kommunalbestyrelsen godkende sammenlagning af boliger
uden for udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk. 1, nar boligen
efter sammenlagningen ikke overstiger 140 m2, og sam-
menlagningen er ngdvendig for at opna en blandet beboer-
sammensztning i omradet.«

5.1829, stk. 1, nr. 5, § 41, § 100, stk. 1, 2. pkt., og § 179,
stk. 2, &ndres »8 91, stk. 1« til: »8 91, stk. 1, 2, 4 og 5«.

6. 1878, stk. 4, 1. pkt., eendres »8 91, stk. 1, § 91 g, stk. 1 og
2,892 a09892b«til: »§91,stk. 1,2,4 09 5, 8§91 a, stk. 1
092,00 8891b,92a,92b og 92 c«.
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7. 1878, stk. 5, 1. pkt., indsattes efter »tilstraekkelige til at
deekke«: »fondens udgifter efter § 89 b, stk. 2, og«, og efter
»statslan til at deekke« indseettes: »udgifterne og«.

8. Overskriften til kapitel 7 affattes saledes:

»Kapitel 7
Serlige statteordninger«

9. 1 8 89 b indsattes som stk. 2:

»Stk. 2. Landsbyggefonden bidrager af de midler, der er
overfart til nybyggerifonden, jf. § 89 a, i arene 2021-2026
inden for en samlet ramme pa 30,3 mio. kr. til refusion af
statens udgifter til tilskud til etablering af almene boliger pa
smagerne og i g-kommunerne Fang, Lesg, Samsg og Arg,
jf. 8§98 d, stk. 1. Bidraget indbetales til staten.«

10. § 91, stk. 1, ophaves, og i stedet indsettes:
»Landsbyggefonden kan af de midler, der er overfart til

landsdispositionsfonden, jf. 8 89, give tilsagn om ydelses-

statte til almene boligafdelinger til 1an til finansiering af:

1) Ekstraordinare udbedrings- og opretningsarbejder og
afhjeelpning af sundhedsskadelige forhold inden for en
samlet investeringsramme pa 8.080 mio. kr. i arene
2021-2026.

2) Tilgaengelighedsarbejder inden for en samlet investe-
ringsramme pa 1.641 mio. kr. i arene 2021-2026.

3) Ombygning og sammenlagning af lejligheder inden for
en samlet investeringsramme pé& 303 mio. kr. i rene
2021-2026.

4) Forbedring af feellesarealer inden for en samlet investe-
ringsramme pa 965 mio. kr. i arene 2021-2026.

Stk. 2. Landsbyggefonden kan desuden af de midler, der
er overfart til landsdispositionsfonden, jf. § 89, give tilsagn
om ydelsesstgtte til almene boligafdelinger til 1an til finan-
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siering af falgende arbejder, hvis arbejderne ikke vil kunne

opna statte efter stk. 1 eller 4:

1) Nye miljg- og klimavenlige lgsninger inden for en sam-
let investeringsramme pa 101 mio. kr. i arene
2021-2026.

2) Nye digitale lgsninger inden for en samlet investerings-
ramme pa 40,4 mio. kr. i arene 2021-2026.

Stk. 3. De investeringer, der er omfattet af tilsagn efter
stk. 1 eller 2, de udgifter, der afholdes efter § 92, stk. 2, 1.
pkt., 8 92 b, stk. 1, og 8 98 d, stk. 3, og de garantier, der stil-
les efter § 92 c, kan samlet hgjst udgere 752 mio. kr. i 2021
0g 2.222 mio. kr. arligt i arene 2022-2026.

Stk. 4. Landsbyggefonden kan af de midler, der er over-
fart til landsdispositionsfonden, jf. 8 89, inden for en inve-
steringsramme pa 830 mio. kr. arligt i arene 2021-2026 give
tilsagn om ydelsesstatte til an til finansiering af de arbejder,
der er nvnt i stk. 1, i afdelinger beliggende i et udsat bolig-
omrade, jf. § 61 a, stk. 1. Af den investeringsramme, der er
naevnt i 1. pkt., anvendes op til 50 mio. kr. arligt til forbed-
ringsarbejder og de arbejder, der er naevnt i stk. 1, med hen-
blik pa afhendelse af boligerne. Ikke anvendte belgb naevnt
i 1. pkt. kan overfares til det falgende ar.

Stk. 5. Landsbyggefonden kan af de midler, der er over-
fart til landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en inve-
steringsramme pa 6.464 mio. kr. i 2021 give tilsagn om
ydelsesstgtte til lan til finansiering af opretning, udbedring,
vedligeholdelse, forbedring, ombygning og sammenlagning
af lejligheder og miljgforbedring i almene boligorganisatio-
ners byggeri. For tilsagn efter 1. pkt. finder betingelserne i §
91, stk. 2-11, i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendt-
garelse nr. 1203 af 3. august 2020, anvendelse.

Stk. 6. Ikke anvendte belgb i stk. 1-5 reguleres én gang ar-
ligt med udviklingen i nettoprisindekset. Reguleringen sker
farste gang den 1. januar 2019 for belgbene i stk. 4, og fars-
te gang den 1. januar 2021 for belgbene i stk. 1-3 og 5.

Stk. 7. Det skal fremga af Landsbyggefondens tilsagn ef-
ter stk. 1, 2, 4 og 5, at fonden kan udskyde arbejdernes pabe-
gyndelse med henblik pa at begreense den samlede bygge-
og anlagsaktivitet. Dele af investeringsrammerne i stk. 1, 2
og 4 fra senere &r kan efter boligministerens godkendelse
fremrykkes, hvis dette er ngdvendigt for at realisere konkre-
te stgrre indsatser.«

Stk. 2-4 bliver herefter stk. 8-10.

11. 1 8 91, stk. 2, 1. pkt., der bliver stk. 8, 1. pkt., stk. 2, 2.
pkt., der bliver stk. 8, 2. pkt., og stk. 2, 4. pkt., der bliver stk.
8, 4. pkt., @ndres »stk. 1« til: »stk. 1, 2 og 4«.

12. 1 8 91, stk. 3, 1. pkt., der bliver stk. 9, 1. pkt., &ndres:
»stk. 1« til: »stk. 1, 2 og 4«, og »mindst« og », jf. dog stk.
4« udgar.

13. 8 91, stk. 4, der bliver stk. 10, ophaves.
Stk. 5-11 bliver herefter stk. 10-16.

14.1 § 91, stk. 5, 1. pkt., der bliver stk. 10, 1. pkt., stk. 6, 1.
pkt., der bliver stk. 11, 1. pkt., stk. 7, der bliver stk. 12, stk.
8, 1. pkt., der bliver stk. 13, 1. pkt., stk. 11, 1. pkt., der bliver
stk. 16, 1. pkt., stk. 11, 2. pkt., der bliver stk. 16, 2. pkt., og

stk. 11, 4. pkt., der bliver stk. 16, 4. pkt., endres »stk. 1« til:
»stk. 1, 2 og 4«.

15. 1 8 91, stk. 8, 3. pkt., der bliver stk. 13, 3. pkt., &ndres
»Stk. 6« til: »stk. 11«.

16. 1 § 91, stk. 9, 1. pkt., der bliver stk. 14, 1. pkt., @ndres
»stk. 8« til: »stk. 13«.

17.1 8§ 91, stk. 10, 1. pkt., der bliver stk. 15, 1. pkt., indsat-
tes efter »som naevnt i stk. 1«: », 2 0g 4«.

18. 1 § 91, stk. 11, 2. pkt., der bliver stk. 16, 2. pkt., endres
»investeringsrammenc til: »investeringsrammerne«, og i stk.
11, 4. pkt., der bliver stk. 16, 4. pkt., @ndres »§ 92 b« til: »§
91 b«.

19. Efter § 91 a indsaettes:

»8 91 b. Landshyggefonden kan i arene 2019-2026 af de
midler, der er overfart til landsdispositionsfonden, jf. § 89,
inden for en ramme pa 195 mio. kr. arligt i 2019-2020, 190
mio. kr. arligt i 2021-2024 og 185 mio. kr. arligt i
2025-2026 med boligministerens godkendelse give tilsagn
om tilskud til infrastrukturendringer, der gennemfares i et
udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1. lkke anvendte belgb
kan overfares til det efterfglgende ar, herunder kan ikke an-
vendte belgb i 2026 overfgres til 2027. Belgbene navnt i 1.
pkt. reguleres én gang arligt med udviklingen i nettoprisin-
dekset, farste gang den 1. januar 2019.

Stk. 2. Infrastruktureendringerne skal ske som led i en
godkendt helhedsplan, der skal indeholde en analyse af,
hvordan sammenhangen mellem det pagealdende boligom-
rade og den omgivende by sikres.«

20. 1 § 91 ¢ &ndres »arene 2017-2020 med 5,9 mio. kr.« til:
»arene 2021-2026 med 6,2 mio. kr.«.

21. 892, stk. 2, 1. pkt., affattes saledes:

»Statte efter stk. 1 til nedrivning af almene boliger kan i
perioden 2021-2026 ydes inden for en samlet ramme pa
266,4 mio. kr., jf. dog 8 91, stk. 3.«

22.1892, stk. 2, 3. pkt., udgar: »1. og«.

23. 1892, stk. 2, indseettes efter 3. pkt. som nyt punktum:

»Belgbet nevnt i 1. pkt. reguleres en gang arligt med ud-
viklingen i nettoprisindekset, farste gang den 1. januar
2021 .«

24.1 8 92, stk. 2, 4. pkt., der bliver 5. pkt., &ndres »Belgbe-
ne« til: »Belgbet«, og »1. og« udgar.

25. 1 § 92 a indseettes som stk. 3:
»Stk. 3. Landsbyggefonden bidrager af de midler, der er
overfart til landsdispositionsfonden, jf. § 89, til:
1) Refusion af statens udgifter til udarbejdelse af analyser
af Landsbyggefonden og den almene boligsektor inden
for en ramme pa 7,1 mio. kr. arligt i arene 2021-2022.



2) Refusion af statens udgifter pa 3,6 mio. kr. arligt i are-
ne 2021-2026 til en effektiviseringsenhed for den al-
mene boligsektor.

3) Refusion af statens udgifter til tilskud til nedseettelse af
lejen for almene boliger pa mindre ger, jf. § 98 d, stk.
3, inden for en samlet ramme pa 6,1 mio. kr. for arene
2021-2026.«

26. § 92 b affattes séledes:

»§ 92 b. Landsbyggefonden kan i &rene 2021-2026 af de
midler, der er overfgrt til landsdispositionsfonden, jf. § 89,
inden for en samlet ramme pd 55,5 mio. kr. yde tilskud til
udvikling og forsgg med henblik pa at fremme nye beere-
dygtige lgsninger i det almene byggeri, jf. stk. 2 og 3, jf. dog
§ 91, stk. 3. Der kan ikke ydes statte til arbejder, der ogsa
stattes efter § 91.

Stk. 2. Af den i stk. 1 nevnte ramme kan samlet anvendes
50,5 mio. kr. til udvikling og gennemfgrelse af forseg med
lgsninger, som bidrager til at ggre almene byggerier mere
miljg- og klimavenlige.

Stk. 3. Af den i stk. 1 nevnte ramme kan samlet anvendes
5,0 mio. kr. til udvikling og gennemfarelse af forsgg med
digitale lgsninger, der fremmer kvaliteten og effektiviteten
ved etablering og drift af alment byggeri.

Stk. 4. Ikke anvendte belgb navnt i stk. 1, 1. pkt., og stk.
2 og 3 reguleres én gang arligt med udviklingen i nettopris-
indekset, fgrste gang den 1. januar 2021.«

27. Efter 8 92 b indsattes:

»§ 92 c. Landsbyggefonden kan i arene 2021-2026 af de
midler, der er overfart til landsdispositionsfonden, jf. § 89,
inden for en samlet ramme pa 404 mio. kr. yde garanti for
effekten af energiinvesteringer i forbindelse med renove-
ringsprojekter i almene boligorganisationers byggeri, jf. dog
§ 91, stk. 3. Et ikke anvendt belgb navnt i stk. 1 reguleres
én gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset, farste
gang den 1. januar 2021.«

28.18 94, nr. 1, ®endres »8 91, stk. 1« til: »§ 91, stk. 1, 2, 4
0g 5«.

29. 1 8 94 a &ndres »8 91, stk. 6« til: »8 91, stk. 11«.
30. 1 § 95, stk. 1, eendres »8 92 b« til: »88 92 b 0g 92 c«.

31. 1896, stk. 2, &ndres »8 91, stk. 1, § 91 a, stk. 1 og 2, §
92, stk. 1, og 8§ 92 b« til: »§ 91, stk. 1, 2, 4 og 5, § 91 a, stk.
1092, 891bog 8§92, stk. 1«, og i stk. 3 ndres »8§ 91, 91
a, 92 0g 92 b« til: »8 91, stk. 1, 2,409 5, 8§ 91 a, stk. 1 og 2,
891 bog 8§92, stk. 1 og 2«.

32.1898 a, stk. 4, 2. pkt., &ndres »91, stk. 5« til: »8 91, stk.
10«.

33. Efter § 98 c indsettes for overskriften for § 99:

»Almene boliger pa smagerne og i g-kommuner

§ 98 d. For at fremme etableringen af almene boliger pa
smagerne og i g-kommunerne Fang, Laesg, Samsg og Arg
kan boligministeren i arene 2021-2026 inden for en samlet
ramme pa 30,3 mio. kr. give tilsagn om tilskud pa 404.000
kr. pr. bolig. Ved smagerne forstas ikke-landfaste ger, der
fungerer som helarssamfund med under 1.200 beboere.

Stk. 2. Det er en betingelse for tilsagn efter stk. 1, at kom-
munalbestyrelsen udgver anvisningsretten til disse boliger
fra ibrugtagning af boligerne. Kommunalbestyrelsen betaler
lejen fra det tidspunkt, fra hvilket den ledige bolig er til ra-
dighed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker.
Kommunalbestyrelsen garanterer endvidere for lejerens
kontraktmaessige forpligtelser over for ejendommens ejer til
at istandsette boligen ved fraflytning.

Stk. 3. Boligministeren kan i aret 2021 inden for en samlet
ramme pa 6,1 mio. kr. for arene 2021-2026 give tilsagn om
tilskud til nedsattelse af huslejen for udlejede almene boli-
ger, der er ibrugtaget pa ansggningstidspunktet og er belig-
gende pa smagerne, jf. stk. 1. Ved tildeling af tilskud leegger
boligministeren veegt pa huslejeniveauet og lejeledigheden i
afdelingen. Tilskuddet udger arligt 20.020 kr. pr. bolig.

Stk. 4. Belgbene nazvnt i stk. 1 og 3 reguleres en gang ar-
ligt med udviklingen i nettoprisindekset, farste gang den 1.
januar 2021.

Stk. 5. Boligministeren fastsatter nermere regler om de
forhold, der er naevnt i stk. 1-3.«

34. 18102, stk. 1, 1. pkt., endres »8 91, stk. 11« til: »91,
stk. 16«.

35. 18§ 118 a, stk. 1, stk. 2, 1. pkt., og stk. 3, 1. pkt., &ndres
»den 31. december 2020« til: »den 31. december 2026«.

36. Efter § 119 b indsettes far overskriften far § 120:

»§ 119 c. For at fremme etableringen af almene boliger pa
smagerne, jf. § 98 d, stk. 1, 2. pkt., kan kommunalbestyrel-
sen for tilsagn efter 8 115, stk. 1-6, og § 117, stk. 1, godken-
de, at maksimumsbelgbet, jf. § 115, stk. 10, overskrides.

Stk. 2. Den kommunalbestyrelse, der har godkendt over-
skridelse af maksimumsbelgbet, jf. stk. 1, udgver anvis-
ningsretten til disse boliger fra ibrugtagning af boligerne.
Kommunalbestyrelsen betaler lejen fra det tidspunkt, fra
hvilket den ledige bolig er til radighed for kommunalbesty-
relsen, og indtil udlejning sker. Kommunalbestyrelsen ga-
ranterer endvidere for lejerens kontraktmassige forpligtelser
over for ejendommens ejer til at istandsatte boligen ved fra-
flytning.«

37. 18128 a, stk. 5, 2. pkt., endres »8 91, stk. 6« til: »8 91,
stk. 11«.

38. 18 143 n &ndres »8§ 91, stk. 10« til: »§ 91, stk. 15«.
82

I lov om midlertidig regulering af boligforholdene, jf.
lovbekendtggrelse nr. 929 af 4. september 2019, som &ndret



ved § 2 i lov nr. 134 af 25. februar 2020, § 2 i lov nr. 817 af
9. juni 2020, 8 1 i lov nr. 818 af 9. juni 2020 og § 1 i lov nr.
819 af 9. juni 2020, foretages falgende a&ndring:

1. 1 § 46 indsettes som stk. 3:
»Stk. 3. Stk. 2 finder ikke anvendelse p& almene boliger,
jf. lov om almene boliger m.v.«

83

I lov om friplejeboliger, jf. lovbekendtgarelse nr. 1162 af
26. oktober 2017, som &ndret ved 8§ 2 i lov nr. 1567 af 18.
december 2018, foretages fglgende &ndring:

1.1812, stk. 1, 2. pkt., &ndres »2020« til: »2026«.
8§84

Loven treeder i kraft den 1. januar 2021.
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7. Forholdet til EU-retten
8. Harte myndigheder og organisationer m.v.
9. Sammenfattende skema

1. Indledning

Den 19. maj 2020 indgik regeringen (Socialdemokratiet)
sammen med Venstre, Dansk Folkeparti, Radikale Venstre,
Socialistisk Folkeparti, Enhedslisten, Det Konservative Fol-
keparti, Alternativet og Sikandar Siddique (UFG) Gren bo-
ligaftale 2020: Landshyggefondens rammer 2021-2026 og
fremrykket indsats i 2020.

Aftaleparterne er enige om, at der skal investeres for 30
mia. kr. i den almene boligsektor gennem stgtte fra Lands-
byggefonden frem til 2026. Midlerne skal bruges til renove-
ring af almene boliger og dermed sikre gode og sunde boli-
ger til lejerne. Aftalen skal samtidig sikre et strukturelt skif-
te mod en grgnnere almen boligsektor og gge omfanget af
energirenovering.

Aftaleparterne er enige om, at der er et ekstraordinert be-
hov for at seette gang i samfundsgkonomien og gge beskeef-
tigelsen som fglge af covid-19 krisen. Der afsettes derfor
renoveringsrammer pa 12.120 mio. kr. i 2020 og 6.464 mio.
kr. i 2021, som skal anvendes til hurtigst muligt at afvikle
Landsbyggefondens venteliste til renoveringsstatte. Belgbe-
ne er opgjort i 2020-priser.

For at sikre den hurtigst mulige gennemslagskraft er for-
hgjelsen af renoveringsrammen i 2020 pa 12.120 mio. kr. i
2020 samt fremrykningen af 5,1 mio. kr. til digitaliserings-
indsatsen allerede gennemfgrt ved lov nr. 919 af 20. juni
2020 om endring af lov om almene boliger m.v. (Forhgjelse
af renoveringsrammen i 2020 og digitalisering af det almene
byggeri) (L 200).

Nerveerende lovforslag er et led i udmgntningen af afta-
lens gvrige elementer.

Det handler om forhgjelsen af Landsbyggefondens reno-
veringsramme pa 6.464 mio. kr. i 2021 til afvikling af den
resterende del af Landsbyggefondens venteliste til renove-
ringsstatte.

Der foreslas desuden afsat 752 mio. kr. i 2021 og 2.222
mio. kr. arligt i arene 2022-2026 — i alt 11.862 mio. kr. — til
udmgntning af boligaftalen.

Renoveringsstgtteordningen vil fremover have gget fokus
pa, at de alvorligste problemer i den almene boligsektor skal
lgses. Der foreslas derfor afsat et betydeligt belgb til udbed-
ring af byggeskader og sundhedsskadelige forhold i alment
byggeri.

Nar Landsbyggefonden fremover statter gennemgribende
renoveringsarbejder, foreslas det, at der samtidig foretages
en kortleegning af potentialet for energirenovering, og at der
sa vidt muligt igangszttes en gren og klimavenlig tilpasning
af byggeriet.

Derfor skal Landsbyggefonden i udmgntningen af midler

anvende et nyt supplerende grent kriterie, ligesom fonden
fremover skal kunne stille en grgn garanti, nar boligorgani-

sationer gennemfarer energiinvesteringer, som forventes at
vare rentable. Med garantien minimeres risikoen for tab, og
lejernes interesse i at gennemfare energiforbedringer styr-
kes. Det er ligeledes besluttet, at Landsbyggefonden, inden
for en til formalet afsat pulje, kan statte baeredygtige og kli-
mavenlige lgsninger, som ellers ikke kan opna statte.

Der er brug for en langsigtet tilpasning og vedligeholdelse
af det almene byggeri, som reducerer ressource- og energi-
forbruget og @ger sektorens effektivitet. Nye digitale lgsnin-
ger kan styrke de etablerede analyse- og planlegningsred-
skaber i sektoren og er en central del af svaret pa, hvordan
sektoren kan handtere de fremtidige udfordringer. Det er
derfor foreslaet, at der afsaettes midler til en fortsat digitali-
sering af det almene byggeri.

Landsbyggefonden har hidtil stattet gget tilgeengelighed,
ombygninger og boligsammenlagning samt forbedringer af
fellesarealer med midler fra renoveringsstatteordningen.
Lovforslaget sikrer fortsat fokus pa disse tre indsatsomrader,
idet de vil have deres egne investeringsrammer.

Der vil pa handicapomradet ske en opprioritering af ind-
satsen, og midlerne vil blive malrettet yderligere, sa der op-
nas gget tilgeengelighed til sa mange boliger som muligt.

Hvad angér Landsbyggefondens statte til sammenlagning
medfarer forslaget, at der ikke fremover vil blive tildelt mid-
ler til boliger i starre byer med pres pa boligmarkedet, idet
det er vigtigt at bevare sma og billige boliger i disse byer.

Med hensyn til fellesarealer malrettes Landsbyggefon-
dens midler som udgangspunkt til boligomrader, der har en
boligsocial helhedsplan, og derved har boligsociale udfor-
dringer, men som ikke i medfer af lov om almene boliger
m.v. (herefter almenboligloven) optraeder pa den af ministe-
riet arligt offentliggjorte liste over udsatte boligomrader.

Landsbyggefonden har hidtil stettet nedrivning. Der for-
slas nu tilfgrt midler til en forleengelse af den generelle ned-
rivningspulje, saledes at Landsbhyggefonden f.eks. kan statte
nedrivning af udslidte boliger i udkantsomréader, hvor der ik-
ke er efterspargsel efter boligerne.

Som et nyt indsatsomrade er det foreslaet, at Landsbygge-
fondens midler fremover skal anvendes til at styrke udbud-
det af almene boliger pa landets mindre ger. Midler til for-
malet overfgres fra Landsbyggefondens nybyggerifond til
staten, som derved kan give ekstra stotte til finansiering af
boligernes anskaffelsessum. Landsbyggefonden overfarer
derudover midler til staten, som kan anvendes til huslejetil-
skud til eksisterende boliger pad gerne. Endelig foreslas det
sikret, at maksimumsbelgbet for almene boliger ikke star i
vejen for at opfare nye boliger pa gerne.

Finansieringen af Center for Boligsocial Udvikling fore-
slas forleenget til og med 2026 for at sikre, at de boligsociale
indsatser kvalificeres yderligere og virker mest effektivt.
Udgiften forudseettes finansieret ligeligt af Landsbyggefon-



den og staten via finansloven, saledes at hver part bidrager
med 6,2 mio. kr. (2020-priser) i hvert af arene 2021-2026.

Lovforslaget indeholder desuden forslag, der ikke vedrg-
rer Landsbyggefondens statteordninger.

Som falge af boligaftalen foreslas det, at de nuveerende
regler om den kommunale grundkapital forleenges. Grund-
kapitalen har de senere ar veeret sarligt lav for kommunerne,
idet der har veeret gnske om at tilskynde kommunerne til at
give tilsagn til etablering af almene boliger. Den lave grund-
kapital fastholdes frem til 2026. Den geeldende ordning i
2019 og 2020 med differentieret grundkapital forleenges li-
geledes til 2026. Ordningen ggr det billigere for kommuner-
ne at opfare mindre familieboliger.

Den kommunale grundkapital i almene aldreboliger og
kapitalindskuddet i friplejeboliger har veeret ens, siden man
indfarte friplejeboliger i 2007. Da den nuvarende grundka-
pital i almene aldreboliger pa 10 pct. foreslas viderefart til
og med 2026, skal der ske en tilsvarende viderefarelse af ka-
pitalindskuddet pa 10 pct. i friplejeboliger til og med 2026
for, at de symmetriske kapitalindskud i eldreboliger opret-
holdes.

Almenboliglovens regler om sammenlegning af boliger
vil efter forslaget blive strammet. Reglerne om godkendelse
af sammenlagning tager ikke i tilstreekkelig grad hgjde for,
at de mindre og billigere boliger i de starre byer bgr bevares,
hvis byerne ogsa fremover skal vere blandede og for alle
befolkningsgrupper. Den foreslaede stramning af reglerne
betyder, at sammenlagning af boliger i starre byer, hvor der
ikke er udlejningsproblemer, undgas.

2. Lovforslagets hovedpunkter
2.1. Afvikling af Landsbyggefondens venteliste

2.1.1. Geeldende ret

Efter § 91, stk. 1, i almenboligloven kan Landshyggefon-
den give tilsagn om ydelsesstgtte til 1an til finansiering af
opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombyg-
ning, sammenlagning af lejligheder og miljgforbedring —
samlet betegnet som renovering — i almene boligorganisatio-
ners byggeri inden for investeringsrammer, der er fastsat i
loven.

Bestemmelsen omfatter en arlig generel investeringsram-
me til renovering af almene boliger og en arlig serlig inve-
steringsramme til renoveringsstatte til udsatte boligomrader.

Den generelle investeringsramme blev i forbindelse med
udmgntningen af boligaftalen af 28. november 2014 fastsat
frem til og med 2020, og heraf blev 2,3 mia. kr. (2015-pris-
niveau) afsat i 2020, jf. § 91, stk. 1, 1. pkt.

Der er i forbindelse med udmentningen af boligaftalen af
19. maj 2020 ved lov nr. 919 af 20. juni 2020 sket en forhg-
jelse af investeringsrammen for 2020 med 12.120 mio. kr.
(2020-prisniveau), jf. § 91, stk. 1, 2. pkt. Forhgjelsen skal
anvendes til at nedbringe antallet af praekvalificerede pro-
jekter under renoveringsstetteordningen, som endnu ikke
har modtaget stattetilsagn (Landsbyggefondens venteliste).
Det er forudsat, at der ved den administrative udmgntning af

rammen i 8 91, stk. 1, 2. pkt., gennemfgres serlige grenne
procedurer.

Efter 8 91, stk. 1, 3. pkt., skal mindst 400 mio. kr. af den
arlige generelle ramme fastsat i 1. pkt. anvendes til at gare
boligorganisationernes byggeri mere egnet for mennesker
med handicap.

Det folger desuden af § 91, stk. 1, 4. pkt., at samlet indtil
350 mio. kr. af den generelle ramme fastsat i 1. pkt. i perio-
den 2015-2020 kan anvendes til at stgtte gennemfgrelse af
energibesparende foranstaltninger, som efter Landsbygge-
fondens praksis ellers ikke ville kunne modtage statte efter
ordningen. For s vidt angér udsatte boligomrader, er der i
forbindelse med udmgntningen af aftale af 8. maj 2018 ble-
vet tilfart 100 mio. kr. i 2019 og 200 mio. kr. i 2020 til den
generelle investeringsramme med det srlige vilkar, at mid-
lerne anvendes til udsatte boligomrader, jf. § 91, stk. 1, 6.
pkt. Derudover er der fastsat en seerlig investeringsramme til
udsatte boligomrader p& 830 mio. kr. arligt i Aarene
2021-2026, jf. § 91, stk. 1, 7. pkt., hvoraf op til 50 mio. kr.
arligt anvendes til renoverings- og forbedringsarbejder med
henblik pa afhendelse af boligerne, jf. § 91, stk. 1, 7. pkt.

Det fremgar af § 95, stk. 1, at Landsbyggefondens besty-
relse fastsetter neermere regler om omfanget af og vilkarene
for stette i henhold til 8 91. Reglerne godkendes af boligmi-
nisteren.

De gealdende regler, som er fastsat med henblik pa ud-
mgntning af den generelle ramme i § 91, stk. 1, 1. pkt., fin-
des i Landsbyggefondens regulativ om stgtte til opretning,
udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning, sam-
menlaegning af lejligheder og miljgforbedring i alment byg-
geri samt infrastruktureendringer i udsatte almene boligom-
rader, vedtaget af Landsbyggefondens bestyrelse den 19.
marts 2015 og godkendt af det daveerende Ministerium for
By, Bolig og Landdistrikter den 30. marts 2015 (herefter be-
navnt renoveringsregulativet). Renoveringsregulativet trad-
te i kraft den 1. april 2015. Landsbyggefonden har desuden i
august 2018 udsendt en vejledning i tilknytning til renove-
ringsregulativet.

Almene boligorganisationer og kommuner er generelt for-
pligtet til at arbejde inden for rammerne af lovens formal og
maélsatninger, nar det vedrarer drift og byggeri, herunder lo-
vens sarlige malsatninger for bygge- og renoveringsvirk-
somhed, jf. almenboliglovens § 5 og 88 6 a-6 f. De naevnte
parter er herunder blandt andet forpligtede til at arbejde for
boliger, som er passende, sunde, energirigtige, drives effek-
tivt, fremmer velfungerende boligomrader m.v. — forpligtel-
ser, som er udgangspunkt for styringsdialoger, dokumentati-
onsplatform m.v.

Landsbyggefondens nuvarende regulering er snarere end
malstyring i henhold til generelle malsaetninger baseret pa
anvendelsesformalet for nogle klart afgreensede statteram-
mer. Fondens virksomhed ma dog tillige anses for omfattet
af sektorens generelle mal og malsztninger. Der er desuden
ved boligaftaler om Landsbyggefondens rammer lagt vaegt
p& mél om boligernes konkurrencesituation, modernisering
og opretning af nedslidte afdelinger, indsatser mod boligso-



cial segregation m.v., som i vidt omfang er indarbejdet i
fondens renoveringsregulativ og den tilhgrende vejledning.

Landsbyggefondens procedurer og forvaltningspraksis i
forbindelse med administration af renoveringsstgtteordnin-
gen fremgar saledes af renoveringsregulativet og den tilhg-
rende vejledning, jf. nedenstaende.

Nar en boligorganisation gnsker at sgge om renoverings-
stgtte, fremsendes ansggningen indledningsvis til kommu-
nen, jf. § 3, stk. 2, i renoveringsregulativet. Ved ansggning
vedleegges oplysninger om blandt andet udlejningssituatio-
nen, huslejeudviklingen, beboersammensgtningen, afdelin-
gens regnskaber, byggeteknisk dokumentation, dispositions-
forslag samt boligsociale og kriminalitetsforebyggende akti-
viteter.

Ved kommunens behandling af ansggningen skal det iagt-
tages, at udgifterne skal veere af en sadan starrelse, at det ma
anses for dbenbart, at afdelingen kan fa betydelige skonomi-
ske vanskeligheder, safremt der ikke ydes statte til finansie-
ringen, jf. § 3, stk. 4, i renoveringsregulativet.

Pa grundlag af ansggningen foretager Landsbyggefonden
en forelgbig vurdering af, om afdelingens problemer som
udgangspunkt er omfattet af stgtteordningen i renoveringsre-
gulativet (preekvalifikation), jf. § 3, stk. 5, i renoveringsre-
gulativet. Hvis afdelingen som udgangspunkt er omfattet af
renoveringsregulativet, udmelder fonden samtidig det op-
gjorte stattebehov i afdelingen og anmoder om en helheds-
plan til brug for fondens endelige afggrelse.

Landsbyggefondens venteliste er en liste med praekvalifi-
cerede renoveringsprojekter.

Hvis afdelingen som udgangspunkt er omfattet af renove-
ringsregulativet, udmelder Landsbyggefonden det opgjorte
stattebehov i afdelingen og anmoder om en helhedsplan til
brug for fondens endelige afgarelse, jf. § 3, 5. stk., 3. pkt., i
renoveringsregulativet. Helhedsplanen skal beskrive den
indsats i den enkelte afdeling og det pageeldende boligomra-
de, der pataeenkes med henblik pé at opnd en samlet, helheds-
orienteret lgsning pa afdelingens konkurrencemassige og
bygningsmassige problemer.

Helhedsplanen skal derudover omfatte en finansierings-
plan, jf. § 4, stk. 5, i renoveringsregulativet. Herunder skal
graden af med- og egenfinansiering oplyses.

Helhedsplanen omfatter endvidere en redeggrelse for de
organisatoriske rammer for helhedsplanens gennemfarelse,
jf. 8 4, stk. 6, i renoveringsregulativet. Helhedsplanen skal
godkendes af kommunalbestyrelsen, som tillige afgiver en
indstilling til Landsbyggefonden, jf. § 4, stk. 7, i renove-
ringsregulativet.

Udmgntningen af renoveringsordningen er blandt andet
kendetegnet ved, at der stilles krav om, at arbejder skal vere
ekstraordinare for at vaere statteberettigede. Som grundlag
for forvaltningen af kravet er der fastsat et princip om, at de
omhandlede arbejder som udgangspunkt mindst skal udgare
10 pct. af bygningernes veerdi, jf. 8 2, stk. 3, i renoveringsre-
gulativet.

Endelig er forvaltningen af renoveringsordningen kende-
tegnet ved, at statten fordeles efter trangsmaessige kriterier.
Fondens afggrelse om tildeling af stgtte treeffes efter en vur-
dering af afdelingens samlede situation under hensyntagen
til de gkonomiske rammer for fondens virksomhed, jf. § 5,
stk. 1, 2. pkt., i renoveringsregulativet.

Forekommer der i en almen boligafdeling byggeskader,
som er omfattet af Byggeskadefonden eller Byggeskadefon-
den vedr. Bygningsfornyelse, kan der ikke efter renove-
ringsstatteordningen ydes statte til sddanne arbejder, jf. § 2,
stk. 2, i renoveringsregulativet. Byggeskader, som ikke er
omfattet af de naevnte fonde, udlgser ikke krav pa stette fra
Landsbyggefonden, jf. renoveringsregulativet, men Lands-
byggefonden vil kunne yde stgtte, hvis betingelserne herfor
er opfyldt. | henhold til Landsbyggefondens renoveringsre-
gulativ ydes der ikke under renoveringsstgtteordningen
ydelsesstgatte til energibesparende foranstaltninger, der lig-
ger ud over de geldende krav i bygningsreglementet.

Der er ikke mulighed for at viderefare uforbrugte midler
fra den generelle ramme til det efterfalgende ars ramme.
Denne mulighed geelder alene den sarlige ramme til udsatte
boligomrader, jf. almenboliglovens § 91, stk. 1, 9. pkt.

I det omfang det er muligt og forsvarligt, skal renove-
ringsarbejder finansieres over huslejen eller med midler fra
boligorganisationens egenkapital, jf. almenboliglovens § 91,
stk. 2. Farst nar disse muligheder er opbrugt, kan Landsbyg-
gefonden treede til. Landsbyggefondens stette ydes som
ydelsesstgtte til den del af laneudgifterne, der overstiger den
fastsatte beboerbetaling for projektet.

Beboerbetalingen varierer fra projekt til projekt afhangigt
af arbejdernes karakter, men skal det farste ar gennemsnit-
ligt mindst udgere 3,4 pct. p.a. af lanenes hovedstol, jf. al-
menboliglovens § 91, stk. 3 og 4. Beboerbetalingen regule-
res lgbende med % af prisudviklingen, jf. 8 91, stk. 3.

Den generelle renoveringsramme i 2020 pa 12.120 mio.
kr., jf. almenboliglovens § 91, stk. 1, 2. 1, 2. pkt., forudsat-
ter, at der gennemfares granne procedurer ved udmgntnin-
gen af rammen. Der skal sdledes gennemfares en gran scree-
ning af projekter, der modtager tilsagn efter den forhgjede
ramme i 2020. Det fremgar desuden af bemaerkningerne til
lov nr. 919 af 20. juni 2020, at tilsagn, der gives under den i
naervaerende lovforslag foresldede ramme pa 6.464 mio. kr.
til brug for nedbringelse af Landsbyggefondens venteliste i
2021, kun vil kunne gives til projekter, der pa tilsagnstids-
punktet har gennemgaet grenne procedurer i form af en gren
revurdering. Den grgnne revurdering forventes igangsat i
2020 far vedtagelsen af naerveerende lovforslag med henblik
pa, at Landsbyggefonden kan meddele tilsagn primo 2021.

De projekter pa Landsbyggefondens venteliste, som for-
udsettes at fa tilsagn efter den forhgjede ramme i 2021, er
karakteriseret ved, at de har et stgrre potentiale for energire-
novering end de gvrige projekter pa ventelisten. | henhold til
bemarkningerne til lov nr. 919 af 20. juni 2020 udvelger
Landsbyggefonden fra ventelisten projekter for samlet set
6.464 mio. kr. (2020-priser) fra afdelinger, som har energi-
mearke E, F eller G, samt en tredjedel af de afdelinger, som



har det stgrste energieffektiviseringspotentiale, og som har
et uoplyst energimerke. For disse projekter gennemfarer bo-
ligorganisationerne i samarbejde med Landsbyggefonden en
gren revurdering, som er mere vidtgaende end den granne
screening, som projekter pa ventelisten, der modtager til-
sagn i 2020, skal gennemfare.

Boligorganisationerne skal saledes sammen med Lands-
byggefonden inden for 6 maneder fra vedtagelsen af lov nr.
919 af 20. juni 2020 gennemfgare en revurdering af projektet.

Det bemaerkes, at omkostninger til radgiverydelser m.v. til
at gennemfgre den grgnne revurdering kan medtages i de
samlede omkostninger til projektet pa lige fod med gvrige
radgiverydelser.

2.1.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foreslaede ordning

Landsbyggefondens generelle investeringsramme til reno-
vering er fastsat frem til og med 2020, og der er derfor be-
hov for en fornyelse af rammerne til og med 2026 i henhold
til aftalen af 19. maj 2020.

De samfundsgkonomiske udfordringer, der er opstaet i
kelvandet pa covid-19 krisen, giver anledning til at gge
Landsbyggefondens stgtteaktivitet i den narmeste fremtid
for at stimulere gkonomi og beskaftigelse.

Det er muligt at gge stgtteudbetalingerne i lgbet af kort
tid, fordi der allerede er et stort antal renoveringsprojekter,
som er prekvalificerede til at fa stette (ventelisten). De pree-
kvalificerede projekter omfatter potentielle stattede investe-
ringer pa 18.584 mio. kr. (2020-prisniveau).

Der er med lov nr. 919 af 20. juni 2020 om forhgjelse af
Landsbyggefondens ramme i 2020 og digitalisering af det
almene byggeri allerede afsat 12.120 mio. kr. (2020-priser)
til afvikling af ventelisten i 2020. Med nzrverende lovfor-
slag skal rammen til afvikling af den resterende del af vente-
listen fastseettes svarende til 6.464 mio. kr. i 2021.

En del af Landsbyggefondens statte gar allerede til arbej-
der, som forbedrer bygningernes energistandard, og derved
farer til energibesparelser.

Det foreslas, at afvikling af den resterende del af venteli-
sten ogsa skal tilgodese energi- og klimamassige hensyn.
Naér der gives tilsagn til projekter pd Landsbyggefondens
venteliste i 2021 for 6.464 mio. kr., skal det saledes vere en
forudsztning, at projekterne har gennemgaet en gran revur-
dering. Det skal sikres, at projektet derved far en grgn profil.
Tilsagn til disse projekter forventes at blive givet primo
2021.

Der vil blive stillet krav om, at projekterne med det store
energirenoveringspotentiale gennemfarer den grgnne revur-
dering, far de modtager tilsagn, s& en stor del af potentialet
indfris. Det vurderes, at det dermed vil veere muligt at gge
andelen af investeringer i energibesparende foranstaltninger
under rammen fra omkring 1/3 til omkring 55 pct. De ngd-
vendige tilpasninger af projekterne skal gennemfgres, uden
at det samlede ramme-traek forages.

Det bemarkes, at de energieffektiviseringer, der forventes
at indgd i de stgttede projekter fra Landsbyggefondens ven-

teliste, delvist ligger ud over, hvad der efter de gealdende
regler er statteberettiget. Disse energieffektiviseringer bliver
dog ekstraordingrt stetteberettigede i forbindelse med de
serlige rammer til afvikling af ventelisten i 2020 og 2021 —
og i forlengelse af de kreevede grgnne procedurer i form af
grgn screening og gren revurdering. Energirenoveringerne
vil séledes kunne indga i det samlede, allerede praekvalifice-
rede projekt.

Det foreslas pa baggrund af ovenstaende, at Landsbygge-
fondens generelle investeringsramme til renovering forhgjes
med 6.464 mio. kr. (2020-priser) i 2021.

For at sikre det hurtigst mulige aflgb af midler til afvik-
ling af ventelisten vil tildelingen af stottetilsagn med henblik
pa at nedbringe ventelisten i 2021 ske pa grundlag af det nu-
veerende stgttesystem, jf. dog de ovenfor navnte serlige
procedurer til sikring af en gren profil.

Landsbyggefondens bestyrelse kan i henhold til bemyndi-
gelsen i almenboliglovens § 95, stk. 1, fastsette narmere
vilkar og betingelser for stgtte. De sarlige procedurer vedrg-
rende gran revurdering forudsaettes indarbejdet i Landsbyg-
gefonden renoveringsregulativ.

Der skal desuden med afviklingen af ventelistens projek-
ter veere fuldt fokus pa digitalisering i den almene boligsek-
tor, herunder at kravene i IKT-bekendtggarelsen overholdes.

2.2. Landsbyggefondens rammer for arene 2021-2026

2.2.1. Galdende ret

Efter de geldende bestemmelser i § 91, stk. 1, i almenbo-
ligloven kan Landsbyggefonden give tilsagn om ydelsesstgat-
te til 1an til finansiering af opretning, udbedring, vedligehol-
delse, forbedring, ombygning, sammenleagning af lejlighe-
der og miljgforbedring — samlet betegnet som renovering — i
almene boligorganisationers byggeri inden for investerings-
rammer, der er fastsat i loven. Bestemmelsen omfatter en ar-
lig generel investeringsramme til renovering af almene boli-
ger og en arlig seerlig investeringsramme til renoveringsstat-
te til udsatte boligomrader.

Den generelle investeringsramme er fastsat frem til og
med 2020, og heraf er 2,3 mia. kr. (2015-prisniveau) afsat i
2020, jf. § 91, stk. 1, 1. pkt.

Der er efterfalgende i forbindelse med udmentningen af
aftale af 8. maj 2018 blevet tilfgrt 100 mio. kr. i 2019 og
200 mio. kr. i 2020 til rammen, men med det serlige vilkar,
at midlerne anvendes til udsatte boligomrader, jf. § 91, stk.
1, 5. pkt. Derudover er den sarlige investeringsramme til
udsatte boligomrader fastsat til 830 mio. kr. arligt i arene
2021-2026 i forbindelse med udmgntningen af aftalen af 8.
maj 2018, jf. § 91, stk. 1, 6. pkt.

Efter 8 91, stk. 1, 2. pkt., skal mindst 400 mio. kr. af den
arlige generelle ramme fastsat i 1. pkt. anvendes til at gare
boligorganisationernes byggeri mere egnet for mennesker
med handicap.

Det folger desuden af § 91, stk. 1, 3. pkt., at samlet indtil
350 mio. kr. af den generelle ramme fastsat i 1. pkt. i perio-
den 2015-2020 kan anvendes til at stotte gennemfarelse af
energibesparende foranstaltninger, som efter Landsbygge-
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fondens praksis ellers ikke ville kunne modtage statte efter
ordningen.

Der henvises i gvrigt til afsnit 2.1.1.

2.2.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foreslaede ordning

Der er behov for fortsat at afssette midler i Landsbygge-
fonden til renovering af det almene byggeri i arene fremo-
ver. Det foreslas, at der samlet afsattes 752 mio. kr. i 2021
0g 2.222 mio. kr. arligt i rene 2022-2026 — i alt 11.862
mio. kr. — til udmgntning af den del af boligaftalen, som ik-
ke vedrgrer afvikling af Landsbyggefondens venteliste. Ud-
gifter, der er finansieret af nybyggerifonden, indgar ikke i
disse rammer.

De navnte belgb udger samtidig en samlet, maksimal ar-
lig ramme for omfanget af de investeringer, der kan afholdes
inden for de foresldede generelle investeringsrammer, jf. de
foreslaede § 91, stk. 1 og 2, samt de udgifter, der kan afhol-
des inden for de foresldede nye statterammer vedrgrende
nedrivning, miljg- og klimavenlige lgsninger og digitalise-
ring, gren garanti til energirenovering samt huslejetilskud til
almene boliger pa smagerne og i g-kommuner, jf. de foresla-
ede § 92, stk. 2,892 b, § 92 c og § 98 d, stk. 3.

| forlengelse af forslaget om, at der skal etableres et nyt
stattesystem og nye tilskuds- og garantiordninger, foreslas
det, at den samlede ramme fordeles pa et antal delformal, jf.
afsnit 2.3 og 2.5-2.9. Der er ikke under de enkelte ordninger
en arlig ramme for investerings- eller stgtteomfanget — det
er alene den samlede ramme, som skal overholdes i de en-
kelte ar. Under de enkelte naevnte ordninger er der alene
flerarige rammer for perioden 2021-2026.

Den sarlige investeringsramme til udsatte boligomrader,
som er fastsat til 830 mio. kr. arligt i drene 2021-2026 i den
geeldende lov, vil uaendret blive viderefart efter den foresla-
ede lov. Reglerne for, hvilke vilkar der skal galde for stgtte-
tilsagn under rammen, herunder reglerne for, hvilke arbejder
der kan stettes og for beboerbetaling, vil svare til de nye
stotteregler, jf. afsnit 2.3. Der viderefores geeldende regler
om en delpulje pa op til 50 mio. kr. arligt af den overordne-
de ramme pa 830 mio. kr., som kan anvendes til renover-
ings- og forbedringsarbejder med henblik p& afhandelse af
boligerne.

Landsbyggefondens bestyrelse kan i henhold til bemyndi-
gelsen i almenboliglovens § 95, stk. 1, fastsaette naermere
vilkar og betingelser for statte. Det forudsattes, at de nye in-
vesteringsrammer bliver indarbejdet i Landsbyggefonden re-
noveringsregulativ.

2.3. Et nyt stattesystem

2.3.1. Geeldende ret

Efter de geeldende bestemmelser i § 91, stk. 1, i almenbo-
ligloven kan Landsbyggefonden give tilsagn om ydelsesstat-
te til 1an til finansiering af opretning, udbedring, vedligehol-
delse, forbedring, ombygning, sammenlagning af lejlighe-
der og miljgforbedring — samlet betegnet som renovering.
Renoveringsstatteordningen omfatter derudover serlige
stettemuligheder vedrgrende tilgaengelighed samt energibe-

sparende foranstaltninger, som ikke vil kunne opna stette ef-
ter ordningens sedvanlige bestemmelser. Der er derudover
fastsat seerlige rammer til renovering i udsatte boligafdelin-
ger.

Det er i de geeldende bestemmelser, jf. almenboliglovens §
91, stk. 3-4, fastsat, at den gennemsnitlige beboerbetaling pa
realkreditlan, som er optaget til finansiering af renoverings-
arbejder, for hver tilsagnsargang det farste ar mindst skal
udggre 3,4 pct.

Inden for rammerne heraf er der mulighed for at differen-
tiere beboerbetalingen i det enkelte projekt. For de investe-
ringer, der anvendes til sammenlagning, miljgforbedring og
fremme af handicaptilgeengelighed, kan beboernes betaling
fastseettes til et lavere niveau end 3,4 pct., jf. almenboliglo-
vens § 91, stk. 4, 1. pkt. Det kan ogsa vere tilfeldet i andre
serlige tilfeelde. Der vil veere tale om afdelinger, som ud fra
en samlet helhedsvurdering ikke skennes i stand til i noget
stort omfang at baere yderligere lejebetaling. Bortset herfra
skal betalingen udggre mindst 3,4 pct.

For at sikre, at den gennemsnitlige beboerbetaling udger
3,4 pct., selvom beboerbetalingen pa visse arbejder er fastsat
lavere, fastsettes beboerbetalingen pa en del af de gvrige in-
vesteringer pa et hgjere niveau end 3,4 pct. Det gelder de
sakaldte fordelte arbejder.

De fordelte arbejder er saledes en ngdvendig konsekvens
af den differentierede beboerbetalingsmodel og er en teknisk
foranstaltning, hvis primare funktion er at sikre, at beboer-
betalingen pa tveers af de stettede renoveringssager i et gi-
vent tilsagnsar mindst udger 3,4 pct. det forste ar.

Landshyggefonden har fastsat beboerbetalingen pa arbej-
der vedrgrende sammenlagning, miljgforbedring og handi-
captilgengelighed til 1,8 pct. Omkring 40-45 pct. af arbej-
derne udgeres heraf.

Beboerbetalingen p& byggeskadeudbedring er fastsat til
3,4 pct. Omkring 30-35 pct. af arbejderne udggeres heraf.

For de resterende investeringer inden for investeringsram-
men — de fordelte arbejder — er beboerbetalingen fastsat til
5,8 pct. Omkring 25 pct. af arbejderne udgares heraf. Det
bemaerkes, at Landsbyggefonden i marts 2020 har reduceret
beboerbetalingen pa fordelte arbejder, sa den udger 4,6 pct.

Der henvises i gvrigt til afsnit 2.1.1.

2.3.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foreslaede ordning

Der er behov for at gennemfgre en fornyelse af stattesy-
stemet og sikre mere gennemsigtighed og bedre incitamen-
ter i Landsbyggefondens renoveringsstgtteordning. Bortset
fra de 6.464 mio. kr. (2020-priser), der foreslas afsat i 2021
til nedbringelse af ventelisten, foreslds alle fremtidige til-
sagn under renoveringsstgtteordningen givet inden for ram-
merne af et nyt stgttesystem. Ogsa de midler, der med paral-
lelsamfundslovgivningen i 2018 blev tilfart til renoverings-
stgtteordningen, foreslas anvendt pd grundlag af det nye
stgttesystem, idet de dog stadig er malrettet de boligafdelin-
ger, der fglger af den geeldende lovgivning.
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Det foreslas, at det nye stettesystem omfatter grundlaeg-
gende @&ndringer i forhold til renoveringsstatteordningens
statteformal, beboerbetalingsregler og administration, jf. den
foresldede § 91 samt nedenstaende afsnit 2.3.2.1-2.3.2.3. De
beskrevne omlagninger af renoveringsstatten forudsaettes
indarbejdet i Landsbyggefondens renoveringsregulativ, jf.
bemyndigelsen i almenboliglovens § 95, stk. 1.

2.3.2.1. Stgtteformal

Erfaringerne med renoveringsstatteordningen peger pa, at
de formalskategorier, der kan gives statte til, med fordel kan
afgraenses og praciseres i hgjere grad end i dag. Derved kan
der skabes mere transparens og tydelige prioriteringer. Det
skal samtidig medvirke til, at Landsbyggefonden ikke pata-
ger sig at stgtte arbejder, som ber finansieres over vedlige-
holdelsesbudgettet i den enkelte boligafdeling.

Derfor skal der fremover skelnes mellem gennemgribende
renoveringer og en ny type malrettede renoveringer. Ved
gennemgribende renovering leegges fortsat afggrende veegt
pé en kvalificeret helhedsplan for bebyggelsen og pa héndte-
ring af grundleeggende byggetekniske problemer. Udgifterne
skal veere af en sadan starrelse, at det efter en konkret vurde-
ring ma anses for dbenbart, at afdelingen kan fa betydelige
gkonomiske vanskeligheder, hvis der ikke ydes statte.
Landsbyggefondens oparbejdede viden om, hvad der virker,
og de lgbende evalueringer, der er gennemfart af renove-
ringsordningen, skal i vidt omfang stadig inddrages og veere
med til at kvalificere indsatsen.

Med malrettede renoveringer skal Landsbyggefonden
kunne lgse mindre, klart afgraensede problemstillinger i den
enkelte afdeling, ogsa selvom der er tale om ejendomme
uden et gennemgribende renoveringsbehov. Det er forudsat,
at midler fra de malrettede puljer tillige kan bringes i anven-
delse ved starre, gennemgribende renoveringer, nar det ud
fra en samlet vurdering er mest hensigtsmassigt. Derved er
det fortsat muligt at indhgste stordriftsfordele og dermed ef-
fektivitetsgevinster, som fglger af, at arbejder laves samlet,
og omkostninger til stillads, genhusning m.v. udnyttes bedst
muligt.

Pa baggrund af analyser af renoveringsbehovet, vurderes
det, at renoveringsstgtteordningen i forhold til stgrre sager
(gennemgribende renovering) fremover bgr have et klart af-
greenset fokus pa udbedring og opretning af bygninger, der
er ramt af alvorlige byggeskader og byggeskadelignende
problemer. Omradet har ogsa hidtil veeret en central del af
Landshyggefondens indsatsomrade. Der har imidlertid tilli-
ge kunnet gives tilsagn under ordningen til vedligeholdelse
og forbedring generelt, hvilket har skabt uklarhed om fon-
dens stetteformal. Det foreslas derfor, at muligheden for at
give tilsagn til forbedring og vedligeholdelse fjernes. Der-
ved vil fondens stgtte til sdkaldte “fordelte arbejder”, der
som udgangspunkt ligger uden for kerneomradet byggeska-
der og opretning, ogsa udga.

Analyser af renoveringshehovet peger desuden pa, at der
fremover vil veere et stigende behov for at lgse sundhedsska-
delige forhold i de almene bebyggelser. De konkrete ind-
satsomrader vil vaere bekeempelse af skimmelsvamp, pcb og

tilsvarende problemer. Det foreslas, at dette omrade - sam-
men med byggeskader og opretning — gares til en del af stat-
teformalet. Der foreslds samlet afsat 8.080 mio. kr. i arene
2021-2026 til ekstraordinere udbedrings- og opretningsar-
bejder og afhjalpning af sundhedsskadelige forhold.

Med hensyn til malrettede renoveringer ydes der statte til
serlige prioriterede indsatser, for hvilke der er defineret
seerlige mal og kriterier og som traekker pa searskilte gkono-
miske rammer. Prioriteringen af indsatserne kan i hgjere
grad, end det er tilfeldet for gennemgribende renoveringer,
ske ud fra enkle og malrettede kriterier. Midlerne vil derfor
kunne tilga afdelinger med behov for de serlige indsatser,
som ikke i gvrigt vil veere berettiget til statte efter renove-
ringsstgtteordningen eller andre ordninger.

Grundlaget for Landsbyggefondens forvaltning af statte-
tilsagn er hjemlet i Landsbyggefondens renoveringsregula-
tiv. Der leegges efter det gaeldende regulativ afggrende vaegt
pa, at stattetilsagn tildeles med udgangspunkt i en samlet
helhedsplan. For at muliggere malrettede renoveringer er
der behov for, at der fastsattes serlige forvaltningsregler for
malrettede renoveringer. Det forudszttes, jf. almenboliglo-
vens § 95, stk. 1, at Landsbyggefondens renoveringsregula-
tiv eendres, saledes at fonden fremover kan stgtte malrettede
renoveringer pa udvalgte omrader, hvor der forekommer at
vaere et szrligt behov derfor, jf. nedenstédende. Det revidere-
de renoveringsregulativ skal udggre et hensigtsmassigt
grundlag for Landsbyggefondens prioritering af midlerne for
sa vidt angar malrettede renoveringer.

De malrettede renoveringer vil omfatte falgende selvsten-
dige indsatsomrader:

Tilgengelighed. Med det formal at sikre boliger til perso-
ner med fysiske funktionsnedszttelser, fx kgrestolsbrugere,
foreslas, at der kan ydes statte til ombygning af eksisterende
boliger med henblik pa forbedring af adgangsforhold, f.eks.
ved etablering af elevatorer, niveaufri adgang og ombygning
af badeveerelser, kakkener og lignende. Indsatsen skal mal-
rettes, og der skal i mindre grad end hidtil gares brug af
standardlgsninger med hensyn til tilgaengelighed. Derved
skal der sgges etableret flest mulige tilgeengelige boliger for
midlerne. Indsatsen foreslas malrettet boliger i stueplan, sa
behovet for elevatorer mindskes. Der foreslds afsat 1.641
mio. kr. i arene 2021-2026 til formalet.

Sammenlagning af boliger. Med det formal at tilpasse bo-
ligerne til det eksisterende behov i omrader med vedvarende
udlejningsvanskeligheder og udsatte omrader vil der kunne
ydes stgtte til ombygning og sammenlagning af boliger.
Sammenlagning stettes, medmindre helt szrlige forhold gar
sig geeldende, fremover kun uden for stagrre byer, hvor der er
pres pa boligmarkedet. Det vil sdledes efter forslaget vaere
en betingelse for, at der kan gives godkendelse af sammen-
leegning uden for udsatte boligomrader, at sammenlaegnin-
gen vil afhjalpe vedvarende udlejningsvanskeligheder eller
er ngdvendig for at opné en blandet beboersammenszatning,
Der foreslés afsat 303 mio. kr. i arene 2021-2026 til forma-
let.
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Fellesarealer. Forbedringsarbejder pa fallesarealer (be-
boerfaciliteter og trygheds- og trivselsfremmende, fysiske
tiltag) foreslas som udgangspunkt stattet i omrader med en
helhedsplan. Det vil sige omrader med vesentlige proble-
mer, men som ikke optraeder pa listen over udsatte boligom-
rader. Betegnelsen "miljgforbedring” erstattes fremover af
betegnelsen “fellesarealer”. Der foreslas afsat 965 mio. kr. i
arene 2021-2026 til formalet.

Milje- og klimavenlige lgsninger og nye digitale lgsnin-
ger. Der foreslas afsat henholdsvis 101 mio. kr. og 40,4 mio.
kr. i drene 2021-2026 til de navnte formal.

De to nye investeringsrammer ger det muligt at igangsatte
arbejder eller legge et sarligt hgjt ambitionsniveau pa ud-
valgte omréader og derfor indfri potentialer, som ikke vil
kunne stgttes efter de seedvanlige renoveringsrammer.

Det foreslas, at Landsbyggefonden kan give tilsagn om
ydelsesstatte til finansiering af narmere angivne arbejder in-
den for baeredygtighed og digitalisering, hvis arbejderne ik-
ke vil kunne opna statte efter de foresldede § 91, stk. 1 eller
4. Det drejer sig om serlige miljg- og klimavenlige lgsnin-
ger, som vil kunne stgttes inden for en samlet investerings-
ramme pa 101 mio. kr. i drene 2021-2026. Det drejer sig
desuden om nye digitale lgsninger, som vil kunne stgttes in-
den for en samlet investeringsramme pa 40,4 mio. kr. i arene
2021-2026, jf. afsnit 2.6.2.

Stgtteordningen for miljg- og klimavenlige lgsninger skal
bidrage til at udvikle, afpreve og implementere nye miljg-
og klimavenlige lgsninger, hvilket overvejende forventes at
ske i renoveringsprojekter, som i gvrigt er stottet af Lands-
byggefonden. Det forudseettes, at lgsningerne ikke vil kunne
stgttes inden for de gvrige investeringsrammer.

Midlerne vil f.eks. kunne anvendes til at afprave og im-
plementere nye lgsninger, der fremmer anvendelsen af kli-
mavenlige byggematerialer, mulighederne for at genanvende
byggematerialer i almene byggerier og muligheder for at op-
timere anvendelse af energi ved driften af almene boliger.

Der henvises i gvrigt til afsnittene 2.5.2.1. 0g 2.6.2.

Det skal fremga af stottetilsagnet, hvilke kategorier der
ydes statte til.

2.3.2.2. Beboerbetaling

Det foreslas, at den differentierede beboerbetalingsmodel
afskaffes ved, at reglerne for beboerbetaling forenkles pa
tveers af stgttekategorier, saledes at beboerbetalingsprocen-
ten i alle tilfeelde udger 3,4 pct. Dette vil ligeledes medfare,
at de fordelte arbejder overfladiggeres som teknisk foran-
staltning, da beboerbetalingsprocenten pa tvers af renove-
ringsarbejder vil vaere den samme i samtlige stgttesager.

Hvis lovforslaget vedtages, vil vedligeholdelses- og for-
bedringsarbejder, som afdelingerne selv skulle finansiere
med henleggelser, 1an m.v., ikke leengere kunne medtages
som en del af en stattet renoveringssag, da disse arbejder -
som forudsat oprindeligt — fremadrettet skal betales af bebo-
erne selv. Ensartningen af beboerbetalingen vil ligeledes
medfare en mere jevn og solidarisk huslejepavirkning, da
der geres op med et system, hvor huslejepavirkningen kan

variere fra projekt til projekt alt afheengig af sammensztnin-
gen af stottede arbejder.

2.3.2.3. Administration

2.3.2.3.1. Mal, opfalgning og kommunikation

Det falger af den indgaede boligaftale, at Landsbyggefon-
dens stattesystem skal andres som skitseret — herunder med
flere indbyrdes uafhangige puljer — og at der skal tilstraebes
gget gennemsigtighed. Der kan i den forbindelse — ud over
de foresldede @ndringer af almenboligloven — vere behov
for en vis tilpasning af Landsbyggefondens forvaltnings-
praksis. Der kan herunder veere behov for, at fonden fremo-
ver i hgjere grad ger brug af mélstyring med udgangspunkt i
sektorens generelle mal samt eventuelle sarlige mal vedrg-
rende Landsbyggefondens stotte.

En gget grad af malstyring vil kunne bidrage til, at Lands-
byggefondens strategiske valg og prioriteringsbeslutninger
synligggres for alle interessenter, herunder valg og beslut-
ninger, som fonden traeffer for at udmgnte boligaftaler og
lovgivning. Der kan i sammenhang hermed vare behov for
forsteerkede tiltag med hensyn til opfglgning og dokumenta-
tion for resultater af fondens virksomhed samt behov for at
styrke kommunikation om fonden og dens aktiviteter.

2.3.2.3.2. Nyt grgnt stgttekriterie

Det er Landsbyggefonden, der udmgnter renoveringsmid-
ler og som prioriterer, hvilke sager der skal have statte farst.
Med naervaerende lovforslag leegges der som noget nyt op til,
at grenne hensyn — miljg- og klimahensyn — fremover skal
spille en markant rolle i fondens forvaltning. Fonden skal
fremover inddrage grgnne kriterier i sin administrations-
praksis.

For at igangsatte en stattet renoveringssag i en afdeling
skal en reekke kriterier veere opfyldt; stetten skal veere drifts-
gkonomisk ngdvendig, behovet skal vere stgrre end i andre
afdelinger og renoveringsudgifterne skal udggre mindst 10
pct. af bygningsverdien. Det mest grundleeggende kriterium
for tildeling er, at afdelingen skal fa betydelige gkonomiske
vanskeligheder, hvis den ikke tildeles statte. Derudover pri-
oriterer Landsbyggefonden ud fra et trangsprincip mellem
de afdelinger, der opfylder kriterierne og lever op til forud-
setningerne. Forudsatningerne er, at der skal udarbejdes en
helhedsplan for afdelingen; at afdelingen skal have afsggt
andre finansieringsmuligheder; at boligorganisationen skal
medfinansiere renoveringen (i videst muligt omfang via le-
jeforhgjelser); og at renoveringen skal godkendes af afdelin-
gens beboere, boligorganisationen og kommunen. Der hen-
vises i gvrigt til afsnit 2.1.1.

Det foreslas at tilskynde til gennemfarelse af energireno-
veringer ved at stille krav om, at boligorganisationerne skal
kortlegge de rentable energirenoveringer i de enkelte afde-
linger, nar der udformes en stattesag, og at det skal foreleeg-
ges til beslutning.

Ved ansggning om tilsagn skal der derfor i fremtiden fore-
tages en kortlegning af rentable energirenoveringer i forbin-
delse med udarbejdelse af statteansggningen.
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Ved udarbejdelse af helhedsplan for byggeriet skal der, pa
grundlag af ovenstaende kortleegning, foretages en vurde-
ring af energi- og klimamassige potentialer.

For arbejder, der er statteberettiget efter renoveringsstatte-
ordningen, ma Landsbyggefonden séledes sikre, at der er til-
vejebragt et grundlag for valget af konkrete Igsninger. Det
drejer sig for det farste om en vurdering af de umiddelbare
konsekvenser af de enkelte lgsninger m.v. for energiforbru-
get. Men der skal for det andet tillige inddrages vurderinger
af, hvilke konsekvenser materialevalg, konstruktioner m.v.
har for lgsningernes klimapavirkning pa baggrund af sakald-
te livscyklusbetragtninger.

Samtidig foreslas det, at Landsbyggefondens prioritering
af stattesager ikke udelukkende skal ga efter trangskriteriet,
som tilfeldet er i dag, men at fonden ogsa skal tillegge
energirenoveringer veegt i tildelingen, saledes at trang og
omfang af energirenoveringer giver forrang. Trangskriteriet
skal fungere som det overordnede prioriteringsveerktgj. | til-
leeg til trang foreslas det at indfare et nyt grant stattekriterie
som et supplerende prioriteringsveerktgj. Det vil i praksis
betyde, at det mest grgnne af to lige treengende renoverings-
projekter vil blive prioriteret farst.

Det grgnne tildelingskriterie vil ikke betyde, at mindre
trengende renoveringsprojekter vil blive prioriteret over
mere treengende. Samtidigt vil gren omstilling heller ikke
gere et renoveringsprojekt stgtteberettiget i sig selv. Der er
saledes tale om et supplerende kriterie.

Det bemaerkes, at langt de fleste renoveringsprojekter alle-
rede i dag har energieffektiviseringer indeholdt i projektet,
for eksempel forbedring af klimaskarmen. Det vil som ho-
vedregel veere sddan, at et starre renoveringsprojekt allerede
i udgangspunktet vil indeholde grgnne elementer, og dermed
er der i udgangspunktet ikke et modseetningsforhold mellem
kriterierne om trang og grenne tiltag.

Det vil ikke med det nye kriterie veere muligt at fa stette
til udelukkende grgnne tiltag. De grenne tiltag skal indga i
en samlet renoveringssag, som er stgtteberettiget — for ek-
sempel udbedring af byggeskader eller bedre tilgaengelig-
hed.

2.3.2.3.3. Praktikpladser

Det folger af aftalen af 19. maj 2020, at mindst 14 pct. af
de beskaftigede ved alment nybyggeri og renovering, som
stottes af Landsbyggefonden, skal vare lerlinge i praktik.
Der stilles med aftalen ikke krav om et antal uddannelses-
og praktikpladser i de enkelte renoverings- og byggeprojek-
ter, herunder heller ikke til enkeltmandsvirksomheder pa
smagerne. Aftalen er mantet pa savel afvikling af venteli-
sten som de ordinere tilsagn, der gives efter de nye renove-
ringsrammer fra og med 2021.

2.4. Preekvalificering, forteetning og driftsstatte

2.4.1. Geeldende ret

Landsbyggefonden foretager efter de geeldende regler
preekvalificering af projekter, hvortil der ansgges om reno-
veringsstatte, jf. renoveringsregulativet. P& grundlag af an-
sggningen foretager Landsbyggefonden en forelgbig vurde-

ring af, om afdelingens problemer som udgangspunkt er om-
fattet af renoveringsstatteordningen. Landsbyggefonden
meddeler boligorganisationen og kommunen resultatet af
den forelgbige vurdering (preekvalifikation). Hvis afdelingen
som udgangspunkt er omfattet af renoveringsstgtteordnin-
gen, udmelder Landsbyggefonden det opgjorte stgttebehov i
afdelingen og anmoder om en helhedsplan til brug for fon-
dens endelige afgarelse.

Landsbyggefondens venteliste er en liste med prakvalifi-
cerede renoveringsprojekter. Det fremgar ikke af det gel-
dende renoveringsregulativ, hvor stort et omfang af preekva-
lificerede projekter, Landsbyggefonden kan eller skal gen-
nemfare.

Der er ikke i dag fastsat regler om forteetning i forbindelse
med Landsbyggefondens renoveringsstatteordning.

Der henvises i gvrigt til afsnit 2.1.1.

Med hjemmel i almenboligloven har Landsbyggefonden
mulighed for at yde forskellige former for seerlig driftsstatte,
hvor effekten er, at huslejen holdes pa et lavere niveau, end
den ville vere uden driftsstatte. Seerlig driftsstatte ydes
blandt andet som stgtte til huslejenedsattelse efter almenbo-
liglovens § 91 a og som driftsstotte efter § 92, stk. 1, i al-
menboligloven.

Statte til huslejenedseettelse gives til boligafdelinger, hvor
der pa baggrund af en samlet vurdering af den enkelte afde-
lings forhold er konstateret vasentlige problemer af gkono-
misk, social eller anden karakter, herunder hgj husleje, hgj
flyttefrekvens, stor andel af boligtagere med sociale proble-
mer, vold, hearveerk eller nedslidning af bygninger og fri-
arealer.

Driftsstatte efter § 92, stk. 1, i almenboligloven gives som
1an eller tilskud til 1an eller tilskud til almene boligafdelin-
ger, hvor der er sa vasentlige gkonomiske problemer, at dis-
se vil kunne vanskeligggre afdelingens viderefgrelse. Stat-
ten kan ydes til finansiering af ngdvendige udbedrings-, op-
retnings- og vedligeholdelsesarbejder samt til miljgforbed-
rende og andre foranstaltninger, herunder til udligning af
opsamlede driftsunderskud.

Nér Landsbyggefonden yder lgbende sarlig driftsstatte,
anvendes en standardiseret model for aftrapning af stetten,
jf. bemarkningerne til lov nr. 1421 af 21. december 2005
om endring af lov om almene boliger m.v., lov om leje af
almene boliger, lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene, lov om byfornyelse og udvikling af byer, lov om
indkomstbeskatning af aktieselskaber m.v. og lov om pélig-
ningen af indkomstskat til staten (Den almene sektors midler
0og indsatsen mod ghettoisering) (Folketingstidende
2005-2006, tilleg A, side 2071-2089). Efter aftrapningsmo-
dellen udbetales de farste 4 &r 100 pct. af det fastsatte statte-
belgb, hvorefter stgtten aftrappes over de fglgende op til 10

&r med 9 kr. pr. m2.

Den navnte aftrapningsmodel er til dels hjemlet i gaelden-
de regulativer, men derudover er der fastlagt interne ret-
ningslinjer herom i Landsbyggefonden. Reglerne om tilskud
fra Landsbyggefonden til huslejenedsattelser i almenbolig-
lovens § 91 g, stk. 2, er eksempelvis udmgntet i regulativom
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tilskud til social og forebyggende indsats i problemramte af-
delinger. Det fremgar af § 8, stk. 2, i regulativet, at tilskud
til huslejenedsettelser fastseettes som et arligt kronebelgb pr.

m?2 boligareal i den enkelte afdeling, og at der de forste 4 &r
udbetales 100 pct. af det fastsatte belgb, hvorefter det aftrap-
pes over de fglgende 5-10 ar.

Det fremgar af reglerne om renoveringsstgtteordningen, at
det er en forudseetning for stette efter ordningen, at boligor-
ganisationen efter aftale med Landsbyggefonden finansierer
arbejderne med midler fra boligorganisationens egenkapital
i det omfang, det er gkonomisk muligt og forsvarligt. Lands-
byggefonden kan herunder stille krav om, at boligorganisati-
onen helt eller delvis refunderer fondens ydelsesstatte med
midler fra dispositionsfonden, jf. § 91, stk. 2, i almenbolig-
loven. Som en del af Landsbyggefondens retningslinjer til-
retteleegges boligorganisationens overtagelse af betalingsfor-
pligtelser pa grundlag af en tilsvarende nedtrapning af fon-
dens betaling af ydelsesstgtte som den, der er beskrevet med
hensyn til huslejetilskudsordningen.

Det bemaerkes, at driftsstatte ikke ydes med hjemmel i be-
stemmelser, der a&ndres i medfgr af dette lovforslag. Der
ydes herunder ikke driftsstgtte med direkte hjemmel i al-
menboliglovens § 91 (renoveringsstgtteordningen). Lands-
byggefonden yder imidlertid ofte driftsstgtte som en del af
en samlet helhedsplan, herunder finansieringsplan, der tilli-
ge omfatter renoveringsstgtte efter § 91. Nar dette er tilfzel-
det, vil den forudsatte driftsstatte indga i grundlaget for til-
sagnsmodtagers beslutning om at gennemfgre renoveringen.
Aftrapningsregler for driftsstatte, der ydes i forbindelse med
statte efter § 91, kan derfor veere af grundleeggende betyd-
ning for bade finansiering og beslutning om gennemfarelse
af renoveringsprojekter.

2.4.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foreslaede ordning

2.4.2.1. Administration af praekvalificering og ventelister

Der har tidligere vaeret opbygget meget lange "ventelister”
til fondens renoveringsstgtteordning, bestdende af projekter,
der er preekvalificerede, men hvortil der endnu ikke er mid-
ler pa investeringsrammen. Boligorganisationer med projek-
ter pa ventelisten kan opbygge forventninger om, at de pa
sigt vil modtage statte, men de er ikke sikret stgtte.

Denne praksis er af mange grunde uhensigtsmassig. Der
er herunder risiko for, at forventningen om fremover at fa
stotte afholder boligorganisationer fra selv aktivt at lgse pro-
blemer trods den lange ventetid. Samtidig er et vist antal p&
forhand preaekvalificerede projekter med til at gare stotte-
sagsbehandlingen mere effektiv.

Det foreslds pa den baggrund, at der i Landsbyggefonden
ikke ma preekvalificeres sager for et starre belgb, end der er
deekning for pé renoveringsrammerne tre ar ude i fremtiden.
| praksis medfgrer en sadan begraensning, at man ved pree-
kvalificering i slutningen af en aftaleperiode beregningstek-
nisk ma “forleenge” renoveringsrammens niveau i de sidste
ar, séledes at der fortsat kan praekvalificeres med henblik pa
en tilnzermet 3-arig periode.

Landsbyggefondens prakvalificering af projekter er hjem-
let i Landsbyggefondens renoveringsregulativ. Det forud-
settes, jf. almenboliglovens 8§ 95, stk. 1, at Landsbyggefon-
dens renoveringsregulativ &ndres, sdledes at fonden fremo-
ver kun kan prakvalificere projekter svarende til en 3-arig
venteliste.

2.4.2.2. Forteetning

Flere steder i landet har almene boligorganisationer van-
skeligt ved at anskaffe byggegrunde. Samtidig er der et stort
uudnyttet potentiale for forteetning med nye boliger i sekto-
ren, f.eks. i tagetager. Det foreslas, at der fremover i hver re-
noveringssag efter et falg-eller-forklar-princip skal tages
stilling til, hvorvidt det er meningsfuldt at supplere renove-
ringssagen med nye almene boliger via fortetning. Hvis for-
teetning fraveelges, skal det forklares hvorfor. Der ma ikke
fortzettes pa en made, som giver risiko for, at der opstér nye
almene boligomrader med store sociale udfordringer.

Processen vedrgrende ansggning om renoveringsstatte er
hjemlet i Landsbyggefondens renoveringsregulativ. Det for-
udseettes, jf. almenboliglovens § 95, stk. 1, at Landsbygge-
fondens renoveringsregulativ endres, sdledes at Landsbyg-
gefonden i forbindelse med stgtteansggningen ogsd modta-
ger ansggers stillingtagen til, om projektet kan suppleres
med nye almene boliger via fortetning. Hvis det ikke vurde-
res, at der kan ske fortaetning, skal det forklares hvorfor.

2.4.2.3. Aftrapning af driftsstatte

Landsbyggefonden yder ofte forskellige former for serlig
driftsstatte i forbindelse med fondens tilsagn om renove-
ringsstette efter almenboliglovens § 91. Derved bliver den
forudsatte seerlige driftsstotte en del af finansieringsgrundla-
get for den pagaldende helhedsplan og dermed for tilsagns-
modtagers beslutning om at gennemfgre renoveringsprojek-
tet.

Tildelt driftsstatte har typisk en faldende profil, hvor der
de farste 4 ar udbetales 100 pct. af det fastsatte stgttebelab,
hvorefter statten aftrappes over de fglgende ar. Dette inde-
beerer, at fremtidige lejere reelt betaler mere for en stattet re-
novering end de lejere, som har besluttet renoveringen. Der-
ved kan tilskyndelsen til at gennemfare en for omfattende
renovering veere uhensigtsmaessigt stor.

Det foreslas, at de anvendte modeller for aftrapning af
seerlig driftsstatte @ndres, saledes at driftsstatte, der tildeles
i forbindelse med en helhedsplan, som tillige omfatter reno-
veringsstatte efter almenboliglovens § 91, fremover ikke far
en faldende profil. Hensigten er, at fremtidige lejere ikke
skal betale mere for en stgttet renovering end de lejere, som
beslutter renoveringen.

Aftrapningsordninger vedrgrende serlig driftsstatte, som
ydes af Landsbyggefonden i henhold til almenboligloven, er
fastlagt i fondens regulativer og retningslinjer. Det forudseet-
tes, jf. almenboliglovens § 95, stk. 1, at de relevante regula-
tiver og retningslinjer endres, saledes at serlig driftsstette,
der tildeles i forbindelse med en helhedsplan, som tillige
omfatter renoveringsstatte efter almenboliglovens § 91,
fremover ikke far en faldende profil, men en flad profil.
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2.5. Grgnne investeringer

2.5.1. Geldende ret

Landsbyggefonden har i dag mulighed for at yde tilskud
til forskning og erfaringsformidling inden for fondens omra-
der og finansiering af tveergdende undersggelser af udvalgte
forvaltningsomréader i almene boligorganisationer m.v., jf.
almenboliglovens § 94, stk. 1, nr. 3 og 4. Her angives ikke
et loft over udgifterne pa de navnte omrader.

Puljer, der tidligere er etableret med henblik pa forsgg og
udvikling, jf. § 91, viderefares ikke efter ar 2020.

Der er ikke efter galdende regler afsat sarlige midler
under Landsbyggefonden til grgnne investeringer i det al-
mene byggeri i den kommende aftaleperiode.

2.5.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foreslaede ordning

2.5.2.1. Tilskud

Pa grundlag af boligaftalen foreslds der samlet afsat 202
mio. kr. (2020-priser) inden for renoveringsrammen til seer-
lige indsatser til at fremme nye baredygtige og digitale lgs-
ninger i alment byggeri, hvoraf 141,4 mio. kr. skal anvendes
til nye miljg- og klimavenlige lgsninger og nye digitale lgs-
ninger, jf. forslaget herom i afsnittet 2.3.2.1. Endvidere er
5,1 mio. kr. afsat til en fremrykning af digitaliseringsindsat-
sen i 2020, jf. almenboliglovens § 94, nr. 6.

Af det samlede belgb er der séledes 55,5 mio. kr. tilbage,
hvoraf 50,5 mio. kr. foreslas anvendt som tilskud til udvik-
ling og gennemfarelse af forsgg med lgsninger, som bidra-
ger til at gare almene byggerier mere miljg- og klimavenli-
ge. 5,0 mio. kr. foreslas anvendt som tilskud til udvikling og
gennemfgrelse af forsgg med nye digitale lgsninger, der
fremmer kvaliteten og effektiviteten ved etablering og drift
af alment byggeri, jf. forslag herom i afsnittet 2.6.2.

Indsatserne for at fremme nye miljg- og klimavenlige og
digitale lgsninger har et bredt fokus og bygger videre pa er-
faringer opnaet fra demonstrationsprojekter pa energieffekti-
viseringsomradet, der blev stettet med en investeringsram-
me pa i alt 350 mio. kr. i 2015-2020, jf. boligaftale 2014. Li-
geledes bygger indsatserne videre pa erfaringerne fra den
statslige almene forsggspulje, der fra 2010 har stattet ca. 90
forsggs- og udviklingsprojekter, Landsbyggefondens inno-
vationspulje fra 2007-2011 samt resultater som fglge af
Transport- og Boligministeriets strategi for digitalt byggeri
fra 2019.

Indsatsen for at fremme nye miljg- og klimavenlige lgs-
ninger kan f.eks. bidrage til at fremme anvendelse af klima-
venlige byggematerialer, muligheder for at recirkulere byg-
gematerialer og muligheder for at optimere anvendelse og
besparelser pa energien til driften af almene boliger.

Midlerne til indsatsen kan blandt andet anvendes til: af-
prevning af klimavenlige byggemetoder og byggematerialer,
forsgg med varmepumper til stgrre boligbyggerier, udvik-
ling af lgsninger til udbredelse af genanvendelse af bygge-
materialer, samt forsgg med forbedring af indeklima, herun-

der fugt, lyd/akustik og andre forhold, hvor tekniske lgsnin-
ger og materialevalg har betydning for menneskelig trivsel.

Resultatet af indsatserne udnyttes i videst muligt omfang
inden for Landbyggefondens egne virksomhedsomrader, li-
gesom fonden formidler resultaterne bredt ud til relevante
aktarer.

2.5.2.2. Grgn garanti til energiinvesteringer

Der findes i dag ingen regler om en garantiordning til
energiinvesteringer i forbindelse med energirenoveringspro-
jekter.

Med forslaget vil Landsbyggefonden med en helt ny ord-
ning fremover fa mulighed for at stille en gren garanti til
daekning af en eventuel ikke-realiseret del af en forventet
energibesparelse ved energiinvesteringer i forbindelse med
stottede og ustettede rentable renoveringsprojekter. Ordnin-
gen skal gare det mere attraktivt for almene boligafdelinger
at gennemfgre energirenoveringsprojekter ved gennem ga-
rantien at mindske risikoen for boligafdelingen og dermed
beboerne. Sigtet med garantien er saledes dels at forgge den
energibesparende effekt ved stgttede renoveringsprojekter,
dels at gge omfanget af energiforbedringer, der gennemfares
uden for Landsbyggefondens renoveringsstgtteordning.

Det foreslas, at Landsbyggefonden i arene 2021-2026 af
de midler, der er overfgrt til landsdispositionsfonden, inden
for en samlet ramme pé 404 mio. kr. kan yde garanti til deek-
ning af en eventuel ikke-realiseret del af en forventet energi-
besparelse i en nermere fastsat periode i forbindelse med
energiinvesteringer ved renoveringsprojekter i almene bolig-
organisationers byggeri.

Det er forventningen, at udbetalinger inden for den samle-
de ramme til deekning af ikke-realiserede energibesparelser
farst vil ske fra omkring to ar efter, at de farste aftaler om
garanti er indgaet. Der vil séledes farst veere udgifter, nar de
aftalte energieffektiviseringer er udfart og har vaeret i drift i
en periode og garantien eventuelt udlgses.

Den foreslaede garantiordning og udgiftsramme hertil
skannes med betydelig usikkerhed at fare til energiinveste-
ringer pa samlet 6 mia. kr., svarende til at op mod 12.000
boliger energirenoveres under garantiordningen.

Ordningen skal narmere udmgntes gennem et regulativ
fra Landsbyggefonden, som forventes at veere fastsat af
Landsbyggefondens bestyrelse og godkendt af boligministe-
ren medio 2021, hvorefter de forste aftaler kan indgas. Nati-
onale og internationale erfaringer med lignende ordninger
inddrages i forbindelse med den naermere udvikling af ord-
ningen.

Det foreslas, at relevante private aktgrer bliver inddraget i
udformningen af ordningen med henblik pé at &bne adgang
til privat medfinansiering af Landshbyggefondens garantistil-
lelse, saledes at det samlede garantiomfang kan blive starre,
end den afsatte ramme giver mulighed for. P4 sigt skal det
tilstraebes at sikre et grundlag for, at privatbaserede ESCO-
projekter kan blive udbredt i den almene boligsektor.

Modellen skal evalueres efter nogle &r i drift.
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2.6. Digitalisering

2.6.1. Geldende ret

Det fremgar af almenboliglovens § 94, nr. 6, at Landshyg-
gefondens midler kan anvendes til afholdelse af udgifter til
digitalisering af det almene byggeri inden for en ramme pa
5,1 mio. kr.

Der er tale om fremskudte midler, som er omfattet af bo-
ligaftalen af 19. maj 2020, og som skal ses i sammenhzang
med de midler, der foreslas afsat til digitalisering i dette lov-
forslag, jf. nedenfor.

2.6.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foresldede ordning

Det foreslas, at der afseettes 45,4 mio. kr. (2020-priser) til
indsatser, der skal fremme digitalisering i det almene bygge-
ri i 2021-2026. De samlede midler, der afsattes til digitali-
sering i 2020 og i perioden 2021-2026 i medfar af boligafta-
len af 19. maj 2020, vil hermed udggre 50,5 mio. kr. De
samlede midler omfatter dels 10,1 mio. kr. i tilskudsmidler
til udvikling, undersggelser m.v., hvoraf 5,1 mio. kr. allere-
de er afsat, jf. afsnit 2.6.1, dels 40,4 mio. kr., der overfares
til renoveringsstatteordningen, jf. lovens § 91, og giver mu-
lighed for at statte investeringer i renoveringsprojekter, her-
under renoveringsprojekter, der er stgttet under renoverings-
stetteordningen, med f.eks. fuldskala-afpravning af digitale
Igsninger, som ellers ikke vil kunne stattes under renove-
ringsstgtteordningen.

Indsatserne skal fremme udvikling af digitale lgsninger og
udnyttelse af digitale data i den almene boligsektor. Indsat-
serne skal gge udnyttelsen af digitale lgsninger til at etablere
data, som kan bidrage til at forbedre vedligeholdelse, drift
m.v. af bygninger, blandt anden med det formal at opna en
positiv klimaeffekt pa lengere sigt. Initiativerne skal endvi-
dere fremme indsigten i og gennemsigtigheden af konse-
kvenserne af de beslutninger, der lgbende treeffes af savel
beboere, boligorganisation som gvrige aktarer i sektoren,
hvilket skal fgre til sunde, mere ressourcebevidste og baere-
dygtige prioriteringer i sektoren.

Derudover kan midlerne blandt andet anvendes til digital
styring af energiforbrug, monitoreringssystemer, der leverer
data om byggeriets tilstand og vedligeholdelsesbehov til
brug for optimering af driften, udvikling af en webbaseret
portal til at understgtte f.eks. boligvedligeholdelse og gran-
ne investeringer og nye lgsninger, der forbedrer indeklimaet
eller nedbringer beboernes forbrug af el, vand og varme i al-
mene boliger.

Der henvises i gvrigt til afsnit 2.3.
2.7. Nedrivning

2.7.1. Geeldende ret

| forhold til nedrivning kan der af midler, der er overfart
fra Landsbyggefonden til landsdispositionsfonden, afsettes
en arlig ramme i perioden 2019 og 2020 pa 140 mio. kr. til
nedrivninger af almene boliger, jf. almenboliglovens § 92,
stk. 2. Rammen kan bl.a. anvendes til nedrivning af hele bo-
ligafdelinger, som har vedvarende hgj boligledighed, er me-

re end 25 ar gamle og efter Landsbyggefondens vurdering
ikke kan viderefgres. Landsbyggefondens stgtte kan udgere
op til 60 pct. af det samlede stattebehov.

Herudover kan der inden for den &rlig ramme pa 60 mio.
kr. i perioden 2019-2026 ydes stgatte til nedrivning af almene
boliger i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1.

Ikke anvendte belgb navnt i 1. og 2. pkt. kan overfgres til
det falgende ar, herunder kan ikke anvendte belgb i 2026
overfares til 2027. Belgbene reguleres én gang arligt med
udviklingen i nettoprisindekset, farste gang den 1. januar
2019.

2.7.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foreslaede ordning

Dele af landet oplever i disse ar tilbagegang i befolknings-
antallet, og her kan der opsta vanskeligheder med at udleje
almene boliger, idet der ofte bliver udbudt billigere udlej-
ningsalternativer pa det private boligmarked. Det er dyrt for
beboere i de almene boligafdelinger at opretholde boliger,
som der ikke er efterspgrgsel efter. Samtidigt har tomme bo-
liger generelt en skadelig effekt pa det lokale bymiljg og kan
afholde potentielle tilflyttere at bosette sig i omradet. Der-
for er der behov for at afseette midler til nedrivning af tom-
me almene boliger. Indsatsen skal iseer komme byomrader,
der oplever negativ befolkningstilvaekst, til gode.

Pa den baggrund foreslas det, at der samlet afsaettes 266,4
mio. kr. (2020-priser) i perioden 2021-2026 til nedrivning.
Midlerne vil kunne anvendes til stgtte til nedrivning af al-
mene boliger i henhold til almenboliglovens § 28. Boligmi-
nisteren kan efter de geldende regler bl.a. godkende nedriv-
ning af almene boliger, nér der er dokumenterede byggetek-
niske problemer ved ejendommen, eller nar der er vedvaren-
de og vaesentlige udlejningsvanskeligheder.

Belgbet reguleres én gang arligt med udviklingen i netto-
prisindekset, farste gang den 1. januar 2021. Rammen til
nedrivning af boliger i udsatte boligomrader, jf. 8 61 a, stk.
1, er uzndret og udger arligt 60 mio. kr. i perioden
2019-2026.

2.8. Almene boliger pa smagerne og i g-kommuner

2.8.1. Gaeldende ret

Almene boligorganisationer har som formal at stille pas-
sende boliger til radighed for alle med behov herfor til en ri-
melig husleje samt at give beboerne indflydelse pa egne bo-
forhold, jf. almenboliglovens & 5 b. Byggeriet skal have en
god arkitektonisk, teknisk, sundhedsmassig og milje- og
energimassig  kvalitet. Omkostninger og husleje skal
samtidig holdes pa et sadant niveau, at boligerne kan péreg-
nes udlejet efter deres formal, jf. almenboliglovens § 6 c.

Der er i dag ikke sarlige regler for almene boliger pa sma-
gerne og de 4 g-kommuner. Der er saledes heller ikke afsat
serlige puljer, der er malrettet mod smégerne og g-kommu-
nerne.

Opbygning af midler i nybyggerifonden

Der er under Landsbyggefonden etableret en nybyggeri-
fond. Nybyggerifonden blev etableret ved lov nr. 1001 af
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23. december 1998 for at yde statte til ydelser pa lan optaget
til finansiering af nyt alment byggeri med henblik pa at styr-
ke sektorens selvfinansiering. En effekt af loven er, at den
decentrale opsamling af midler ude i de enkelte boligorgani-
sationer delvist erstattes af en mere omfordelende indbeta-
ling til Landsbyggefonden/nybyggerifonden. | nybyggeri-
fonden indgar den del af beboerbetalingen til dekning af ka-
pitaludgifterne, der méatte overstige ydelsen pa lanet, inden
det udamortiseres, samt hele beboerbetalingen vedrgrende
kapitaludgifterne efter at lanet er udamortiseret og frem til
og med det 35. ar. Herefter indgar 1/3 af den navnte beboer-
betaling til fonden.

Nybyggerifonden har til formal at yde ydelsesstatte til eta-
blering af almene boliger efter de pa udbetalingstidspunktet
gaeldende regler. Fondens formal er endvidere at daekke un-
derskud efter regler i lov om friplejeboliger.

Almenboliglovens § 89 a, stk. 1-3, fastsetter overfgrsler-
ne til nybyggerifonden. Nybyggerifonden tilfgres midler fra
byggerier med tilsagn efter 1998. Byggerier med tilsagn
frem til 1. juli 2009 indbetaler for det fgrste samtlige de li-
kvide midler, der matte fremkomme i de forste 35 ar efter
tilsagnstidspunktet. For det andet indbetales 1/3 af de likvi-
de midler, der fremkommer efter det 35. ar. For byggerier
med tilsagn efter den 1. juli 2009 er det alene 1/3 af likvide
midler, der fremkommer efter det 40. ar, der indbetales til
nybyggerifonden. Der skal saledes indbetales likvide midler,
der fremkommer i forbindelse med lantagers betaling pa pri-
oritetslan (negativ ydelsesstatte).

Ved lov nr. 90 af 31. januar 2007 om friplejeboliger &n-
dredes § 89 b, saledes at fondens formal udvidedes til ogsa
at dekke underskud efter § 73, stk. 4, § 74, stk. 3, § 76, stk.
4 09 8, § 77, stk. 2, § 78, stk. 5, og § 79, stk. 2, i lov om
friplejeboliger.

/Endringen i 2007 indebeerer, at overskud ved afhandelse
af en friplejeboligejendom og de tilhgrende servicearealer til
anden anvendelse og ved ibrugtagning til anden anvendelse
skal indbetales til Landsbyggefonden og derefter overfares
til nybyggerifonden. Tilsvarende skal et eventuelt underskud
daekkes af nybyggerifonden, jf. de tidligere navnte bestem-
melser.

Landsbyggefonden vedtog i 2013 et nyt regulativ om ind-
betalinger til landsdispositionsfonden og nybyggerifonden
fra almene boligafdelinger, selvejende ungdoms- og aldre-
boliginstitutioner samt kommunale, tidligere amtskommuna-
le &ldreboliger og friplejeboliger, der har modtaget offentlig
stotte. Regulativet omhandler indberetning, registrering og
administration af 1an og indbetalinger til landsdispositions-
fonden og nybyggerifonden og tradte i kraft den 1. oktober
2013.

Der er ikke i almenboliglovgivningen fastsat neermere reg-
ler om anvendelse af midler fra nybyggerifonden, og der er
hidtil ikke foretaget udbetaling fra fonden.

Nybyggerifonden skal, nar denne har et tilstreekkeligt om-
fang, gradvist erstatte statens stgatte til yderligere nybyggeri.
Derved opnér staten, at den aktuelle stgtte indgar som et ak-
tivt bidrag til deekning af behovet for almene boliger i frem-

tiden, dvs. til sektorens selvfinansiering pé laeengere sigt. Det
har veret vurderingen, at det var vanskeligt p& etablerings-
tidspunktet preecist at skanne over, hvornar statens udgifter
kan blive aflastet via denne recirkulering, idet starrelsen af
de fremtidige indbetalinger vil afhaenge af inflationen og
den anvendte finansiering m.v.

Nybyggerifonden er aktuelt tilfert indbetalinger pa i alt
676,8 mio. kr., hvoraf nybyggerifonden i 2019 er tilfort
188,3 mio. kr. Der er fra 2011 sket en akkumulering af ind-
betalinger til nybyggerifonden i form af negativ ydelsesstot-
te, idet beboerbetalingen til daekning af kapitaludgifterne i
en raekke tilfeelde har oversteget ydelsen pa de optagne lan.

Boligministeren kan treeffe beslutning om, at midlerne i
nybyggerifonden tilbagefares til staten.

2.8.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foreslaede ordning

Over hele landet er der behov for gode og billige boliger.
De danske smager oplever i disse ar en stigende eftersparg-
sel efter lejeboliger af en god kvalitet og med en rimelig
husleje, idet flere familier gnsker at flytte ud pa smagerne.
Lejeboliger er den boligform, der giver potentielle tilflyttere
til smagerne de bedste muligheder for at afprave, om et g-liv
kan fungere sammen med et aktivt familie- og arbejdsliv. Pa
de danske smager og i g-kommunerne er der derfor efter-
spargsel efter lejeboliger, men der kan veere udfordringer
forbundet med etablering af almene boliger pd de mindre
ger.

Det er samtidig vurderingen, at gode og billige boset-
ningsmuligheder pa de sma ger og i g-kommunerne vil un-
derstgtte en positiv udvikling af de mange ikke-brofaste
smager, der fungerer som aktive samfund med et stgrre antal
helarsheboere.

Ved smager forstas ikke-landfaste ger, der fungerer som
heldrssamfund med under 1.200 beboere Det drejer sig om
ger omfattet af Sammenslutningen af Danske Smager: Ager-
sg, Anholt, Askg, Avernakg, Barsg, Birkholm, Bjgrng, Baa-
ge, Drejg, Egholm, Endelave, Fejg, Femg, Fur, Hjarng,
Hjortg, Lys, Mandg, Nekselg, Omg, Org, Sejerg, Skarg,
Stryng, Tung, Veng og Aarg.

Transport- og Boligministeriet har pa baggrund af data fra
Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens boligstatistiske database
opgjort antallet af almene boliger pad de danske sméger i
2019/2020. Opgarelsen viser, at bestanden af almene boliger
kan opgeres til i alt 144 boliger pd 17 af de 27 smager (i
Sammenslutningen af Danske Smager), som har et selvsten-
digt postnummer. De resterende 10 smager under sammen-
slutningen har maksimalt 200 beboere, og hovedparten har
mindre end 100 beboere. Boligerne pa smagerne er fordelt
pa 101 almene familieboliger, 41 almene ldre-/plejeboliger
og 2 almene ungdomsboliger. De 144 almene boliger udger
ca. 5 pct. af smégernes samlede boligbestand, som bestér af
3.091 boliger.

Hovedparten af de almene boliger, som ligger p& smager-
ne, er opfart i perioden 1974-1999, og der er siden 2000 kun
opfart 21 nye almene boliger pa smagerne, hvoraf 17 er al-
mene familieboliger, og 4 er almene &ldreboliger.
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Endvidere viser Transport- og Boligministeriets opgarelse
over bestanden af almene boliger i de 4 g-kommuner —
Fang, Leesg, Samsg og Zrg, at der primo 2020 var i alt 948
almene boliger, heraf 433 familieboliger, 401 zldre- og ple-
jeboliger og 113 ungdomsboliger. Der er i alt 179 almene
boliger pa Fang, 118 almene boliger pa Lasg, 153 almene
boliger pad Samsg og 498 almene boliger pa £rg.

For at sikre at den almene boligsektor pd sméagerne og i g-
kommunerne fortsat kan tilbyde ledige boliger, der lever op
til de boligsggendes krav til kvalitet, sterrelse, pris og belig-
genhed, er der behov for en srlig indsats i forhold til sma-
gerne og de 4 g-kommuner.

Det foreslas, at boligministeren i en seksarig periode fra
2021-2026 inden for en samlet ramme pa 30,3 mio. kr.
(2020-priser) kan yde tilskud til at fremme etableringen af
nye almene boliger pd smagerne og i de 4 g-kommuner
Fang, Leesg, Samsg og /rg. Etableringen af de nye boliger
skal ske inden for det maksimumsbelgb, der gelder for an-
skaffelsessummen for alment byggeri. Tilskuddet, der udger
404.000 kr. pr. bolig (2020-priser), kan saledes understatte
etableringen af 75 nye familieboliger, &ldre- og plejeboliger
eller ungdomsholiger.

Tilskudsordningen indebarer, at anskaffelsessummen for
boliger med et tilsagn om statte til etablering af almene boli-
ger, reduceres med 404.000 kr. pr. bolig (2020-priser), der
modtager tilskud. Da anskaffelsessummen udger grundlaget
for finansieringen af almene boliger og for lantagers beta-
ling pa lan, indebzrer tilskuddet, at det bliver billigere for
boligorganisationen at etablere nye almene boliger.
Samtidig reduceres kommunens grundkapital, statens ydel-
sesstgtte samt beboernes beboerindskud og husleje.

I tilfeelde, hvor der kun opnés tilskud til en andel af de bo-
liger, som far et tilsagn til etableringen, vil der ske en om-
kostningsreduktion for alle boliger, som er omfattet af til-
sagnet.

Det foresléas endvidere, at boligministeren i 2021 kan give
tilsagn om tilskud for perioden 2021-2026 til nedsattelse af
huslejen i almene boliger pd smagerne, der er ibrugtaget péa
ansggningstidspunktet, og som er udlejet. Det foreslas end-
videre, at Landsbyggefonden bidrager inden for en samlet
ramme pa 6,1 mio. kr. (2020-priser) i arene 2021-2026 til fi-
nansiering af dette tilskud, jf. den nye § 92 a, stk. 3, nr. 3,
der foreslas i lovforslagets § 1, nr. 25. Bidraget indbetales til
staten.

Det foreslaede tilskud ventes at medfare, at den manedlige
husleje for en gennemsnitlig nybygget bolig med tilskud bli-
ver i stgrrelsesordenen 1.000 kr. lavere, end den ville vare
uden tilskud.

Yderligere foreslas for at fremme etableringen af nye al-
mene boliger pd smagerne, at kommunalbestyrelsen ved til-
sagn om ydelsesstatte til en almen boligorganisation til eta-
blering af almene familieboliger, almene @ldre- og plejebo-
liger, og ungdomsboliger jf. almenboliglovens § 115, kan
godkende overskridelse af maksimumsbelgbet for anskaffel-
sessummen for alment byggeri.

Det foreslas, at betingelsen for at yde tilskud til etablering
af nye almene boliger samt for at godkende overskridelse af
investeringer ud over maksimumsbelgbet er, at kommunen
udgver anvisningsretten til disse boliger fra ibrugtagelsen af
boligerne. Anvisningsretten indebzerer samtidig, at kommu-
nen forpligter sig til i denne periode at betale lejen fra det
tidspunkt, hvor den ledige bolig er til radighed for kommu-
nalbestyrelsen, og indtil udlejning sker. Kommunen garante-
rer endvidere for de kontraktmassige forpligtelser, som de
lejere, der er anvist, har over for ejendommens ejer til at
istandseette boligen ved fraflytning.

Med forslaget udvides kommunalbestyrelsens anvisnings-
ret, hvilket indebeerer pligt til at betale lejen fra det tids-
punkt, den ledige bolig star til radighed for kommunalbesty-
relsen, og indtil udlejning sker samt til at stille garanti for
boligtagerens kontraktmassige forpligtelser.

2.9. Center for Boligsocial Udvikling

2.9.1. Gaeldende ret

Center for Boligsocial Udvikling er etableret i 2009 og er
en selvejende institution, der ledes af en bestyrelse pa 8
medlemmer, der udpeges af boligministeren.

Efter almenboliglovens 172 a, stk. 1, har Center for Bolig-
social Udvikling til formal at indsamle og formidle viden
om den by- og boligsociale indsats, sa den fremtidige by- og
boligpolitiske indsats kan malrettes og effektiviseres mest
muligt. Centeret skal tilvejebringe vidensgrundlaget for en
kvalificering og styrkelse af den boligsociale indsats gen-
nem effektmaling af konkrete indsatser, systematisk viden-
sindsamling samt give radgivning og processtatte til centrale
aktgrer inden for feltet.

Ved aftale om udmgntning af satspuljen for 2017 for ud-
leendinge-, integrations- og boligomradet indgaet den 3. no-
vember 2016 mellem den davarende regering, Socialdemo-
kratiet, Dansk Folkeparti, Liberal Alliance, Alternativet, Det
Radikale Venstre, Socialistisk Folkeparti og Det Konservati-
ve Folkeparti blev der opnaet enighed om at afsaette midler
til at viderefgre Center for Boligsocial Udvikling i perioden
2017-2020.

Efter den geeldende § 91 c, 1. pkt., bidrager Landsbygge-
fonden i arene 2017-2020 med 5,9 mio. kr. arligt til drift af
Center for Boligsocial Udvikling, jf. 8 172 a.

2.9.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foreslaede ordning

Der er fortsat mange udfordringer i de udsatte boligomra-
der, og der er et stort behov for, at der udvikles viden om ef-
fektfulde metoder i den boligsociale indsats. Center for Bo-
ligsocial Udviklings arbejde skal derfor ogsa fremover bade
understgtte den fremtidige indsats i udsatte omrader og do-
kumentere effekten af ivaerksatte tiltag.

Der er afsat midler i Landsbyggefonden til boligsociale
indsatser frem til 2026, samtidig med at kravene til priorite-
ring af virksomme indsatser er skerpet.

Det foreslas, at Landsbyggefonden som hidtil yder et til-
skud med henblik pa at sikre medfinansiering af halvdelen
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af centerets driftsomkostninger svarende til 6,2 mio. kr. ar-
ligt (2020-priser) i arene 2021-2026. Den resterende del af
finansieringen forudsattes tilvejebragt via finansloven.

2.10. Kommunal grundkapital og kapitalindskud i
friplejeboliger

2.10.1. Gzldende ret

Efter § 118, stk. 1, finansieres anskaffelsessummen for
etablering af almene boliger med 84 pct. lan, 14 pct. kom-
munal grundkapital og 2 pct. beboerindskud, og efter § 118,
stk. 2, med 84 pct. lan, 14 pct. regional grundkapital og 2
pct. beboerindskud. Efter § 118 a, stk. 1, er grundkapitalen
dog nedsat til 10 pct. for tilsagn givet i perioden 1. juli
2012-31. december 2020.

Grundkapitalen udger den andel af anskaffelsessummen
for almene boliger, som beliggenhedskommunen bidrager
med.

| forleengelse af den daveerende regerings aftale med KL
om kommunernes gkonomi for 2019 blev der, jf. § 118 a,
stk. 2 og 3, indfart en differentieret grundkapitalmodel for
almene familieboliger for perioden 2019 til 2020. Modellen
indebeerer, at den kommunale grundkapital ved etablering af
almene familieboliger fastsattes til 8, 10 eller 12 pct. afheaen-
gig af det gennemsnitlige bruttoetageareal for tilsagnet til et
byggeprojekt. Kommunerne indskyder saledes en grundka-
pital pd 8 pct. ved byggeri af mindre (og dermed billigere)
boliger med et bruttoetageareal pa i gennemsnit under 90

m2, 10 pct. ved byggeri af boliger med et bruttoetageareal

pd i gennemsnit mellem 90 og 105 m2 og 12 pct. ved bygge-
ri af starre (og dermed dyrere) boliger med et bruttoetage-

areal pa i gennemsnit 105 m2 og derover.

Den differentierede grundkapitalmodel blev indfert med
henblik pa at fremme tilvejebringelsen af flere mindre og
billigere almene familieboliger til de grupper i samfundet,
der har seerligt behov herfor.

I henhold til bekendtggarelse af lov om friplejeboliger nr.
1162 af 26. oktober 2017 (herefter friplejeboligloven), § 11
a, stk. 1 og 2, kan boligministeren meddele tilsagn om stats-
lig ydelsesstatte til certificerede friplejeboligleverandgrer
inden for en ramme af hgjst 225 boliger arligt.

Friplejeboliger, som modtager offentlig statte, finansieres
i princippet efter samme model som almene boliger, med et
beboerindskud, en grundkapital og et realkreditlan, hvortil
staten yder ydelsesstatte, jf. almenboliglovens kapitel 9.
Dog betales det kontante indskud, svarende til den kommu-
nale grundkapital til almene boliger, jf. friplejeboliglovens §
12, stk. 1, af friplejeboligleveranderen i form af et
kapitalindskud.

Det kommunale grundkapitalindskud til almene boliger,
herunder eldreboliger, udger som udgangspunkt 14 pct. af
anskaffelsessummen. For tilsagn i perioden fra og med den
1. juli 2012 til og med den 31. december 2020 har det kom-
munale grundkapitallan for &ldreboliger dog som anfart tid-
ligere veeret fastsat til 10 pct. af anskaffelsessummen med
henblik pa sikring af en stabil tilsagns- og byggeaktivitet.

Det statsligt stettede realkreditlan har som falge heraf ud-
gjort 88 pct. af anskaffelsessummen.

Ligeledes har kapitalindskuddet til friplejeboliger i perio-
den fra og med den 1. juli 2012 til og med den 31. december
2020, jf. friplejeboliglovens § 12, stk. 1, veeret fastsat til 10
pct. af anskaffelsessummen. Det statsligt stattede realkredit-
1&n har som falge heraf udgjort 88 pct. af anskaffelsessum-
men.

Den serlige nedszttelse af grundkapitalindskuddet i al-
mene boliger og Kkapitalindskuddet i friplejeboliger til 10
pct. vil efter de geeldende regler bortfalde ved udgangen af
2020.

2.10.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foreslaede ordning

Det foreslas, at nedsettelsen af grundkapitalen til 10 pct.,
som har varet geldende siden 1. juli 2012, jf. § 118 a, stk.
1, samt den differentierede grundkapitalmodel for almene
familieboliger, som har veret galdende siden 1. januar
2019, jf. 118 a, stk. 2 og 3, forlenges med virkning til og
med 31. december 2026.

Den foreslaede forleengelse af nedszttelsen af grundkapi-
talen for almene eldreboliger vil tilsvarende gelde for fri-
plejeboliger, hvorefter friplejeboligleverandgrens kapitalind-
skud til friplejeboliger vil udggre 10 pct. i perioden
2021-2026.

En nedsettelse af grundkapitalen medfarer, at det bliver
billigere for kommunen og friplejeboligleverandgren at
medfinansiere opfarelse af stattede boliger, og medfarer for-
ggede udgifter til ydelsesstatte for staten og Landsbyggefon-
den.

Forlaengelsen giver et fortsat incitament til kommunerne
til at etablere almene boliger, herunder mindre familieboli-
ger, samt en lang og stabil planleegningshorisont for opfarel-
se af almene boliger. Derved gives der mulighed for at opfe-
re flere nye almene boliger, der hvor efterspgrgslen er stor,
og der sikres boliger, som en bred kreds af boligsggende har
rad til at bo i.

Forlengelsen giver desuden friplejeboligleverandarer et
fortsat incitament til at etablere friplejeboliger.

2.11. Sammenlagning af boliger

2.11.1. Gzldende ret

Efter almenboliglovens § 28, stk. 1, skal kommunalbesty-
relsen godkende veesentlige forandringer af en ejendom, her-
under sammenlaegning af boliger. Kommunalbestyrelsen
kan kun godkende en sammenlagning hvis boligen efter

sammenlazgningen ikke overstiger 140 m2. Godkendelse af
sammenlagning af beboede boliger mé kun gives, hvis sam-
menlagningen indgar i en helhedsplan, der skal fremtidssik-
re boligomradet.

Boligreguleringsloven bestemmer i § 46 for alle boligfor-
mer, at sammenlagning af boliger kun ma ske med kommu-
nens godkendelse. Godkendelse kan ikke nagtes i de tilfel-

de, hvor den sammenlagte bolig ikke overstiger 130 m2, og
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boligerne enten er ledige eller beboet af brugere, der gnsker
at overtage den sammenlagte bolig.

2.11.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den
foresldede ordning

Transport- og Boligministeriet har i 2020 udgivet en ana-
lyse af alment nybyggeri og boligsocial anvisning, som
blandt andet undersgger kommunernes praksis pa omrader-
ne. Analysen viser, at stgrrelsen pd nybyggede almene fami-
lieboliger er gget over tid. Samtidig eftersparger flere kom-
muner billige boliger til at dekke deres boligsociale behov.
Der er séledes behov for at begreense mulighederne for sam-
menlagning af almene boliger, saledes at efterspurgte betal-
bare boliger ikke forsvinder fra det almene boligmarked.

For at bevare de eksisterende sma og billige boliger fore-
slas det derfor i § 1, nr. 3, at begrense lejlighedssammen-
leegninger i den almene sektor. Det skal dog stadig veere mu-
ligt at sammenlegge almene boliger i omrader med udlej-
ningsvanskeligheder og udsatte boligomrader for at kunne
tiltreekke ressourcesteerke lejere, som legger vaegt pa boli-
gens stgrrelse og samtidig har mulighed for at betale den
medfalgende hgjere husleje.

Det foreslas derfor, at kommunalbestyrelsens mulighed
for at tillade sammenlagning af boliger begreanses til kun at
omfatte boliger i udsatte boligomréder.

Et udsat boligomréade defineres i almenboliglovens § 61 a,
stk. 1, som et omrade, der opfylder mindst to af falgende fi-
re betingelser: 1) andelen af beboere i alderen 18-64 ar, der
er uden tilknytning til arbejdsmarked eller uddannelse, over-
stiger 40 pct. opgjort som gennemsnittet over de seneste 2
ar, 2) andelen af beboere dgmt for overtraeedelse af straffelo-
ven, vabenloven eller lov om euforiserende stoffer udger
mindst tre gange landsgennemsnittet opgjort som gennem-
snittet over de seneste 2 ar, 3) andelen af beboere i alderen
30-59 &r, der alene har en grundskoleuddannelse, overstiger
60 pct. og 4) den gennemsnitlige bruttoindkomst for skatte-
pligtige i alderen 15-64 ar i omradet eksklusive uddannel-
sessggende udger mindre end 55 pct. af den gennemsnitlige
bruttoindkomst for samme gruppe i regionen.

De galdende betingelser for kommunalbestyrelsens god-
kendelse af sammenlagningen opretholdes uzndret. Det vil
sige, at det ogsa i fremtiden gaelder, at den sammenlagte bo-

lig hajst mé veere p& 140 m2, og at beboede boliger kun mé
tillades sammenlagt, nar sammenlagningen indgar i en hel-
hedsplan, der skal fremtidssikre boligomrédet.

Der kan ogsa uden for udsatte boligomrader under serlige
forhold vare behov for at sammenleaegge boliger. Det fore-
slas derfor, at kommunalbestyrelsens mulighed for at god-
kende sammenlagning af boliger i udsatte boligomrader
suppleres med en mulighed for, at boligministeren efter ind-
stilling fra kommunalbestyrelsen kan tillade sammenlegnin-
ger uden for udsatte boligomrader. Det foreslas, at godken-
delse kan gives, nar der er vedvarende og dokumenterede
udlejningsvanskeligheder, nar det sandsynliggeres, at sam-
menlagningen vil afhjelpe udlejningsvanskelighederne, og

nar boligen efter sammenlagningen ikke overstiger 140 m?.
Alle tre betingelser skal vaere opfyldt.

Herudover foreslas det at give boligministeren mulighed
for, efter indstilling fra kommunalbestyrelsen, at godkende
sammenlagning af boliger uden for udsatte boligomrader,
jf. 8 61 a, stk. 1, nar sammenlagningen er ngdvendig for at
opna en blandet beboersammenszatning i omradet. Dette kan
veere tilfeldet i boligomrader, der ikke er omfattet af defini-
tionen af udsatte boligomrader, men som er inde i en udvik-
ling, der kan fare til, at omradet udvikler sig til et udsat bo-
ligomrade. Ved at tillade sammenleagninger kan der etable-
res stgrre almene familieboliger, der i hgjere grad kan til-
treekke ressourcestaerke lejere, som leegger vaegt pa boligens
stgrrelse og samtidig har mulighed for at betale en hgjere
husleje. Det vil dog ogsa her vare en betingelse, at den sam-

menlagte bolig ikke overstiger 140 m2.

Da lejlighedssammenlagninger er reguleret bade i almen-
boligloven og i boligreguleringsloven, foreslas det samtidig
at undtage de almene boliger fra kommunalbestyrelsens
pligt til at godkende lejlighedssammenlagninger, der opfyl-
der betingelserne i boligreguleringslovens § 46, stk. 2. Efter
denne bestemmelse kan kommunalbestyrelsen ikke nzgte at
godkende en sammenlagning, hvis ingen af de boliger, der
tilvejebringes, har et bruttoetageareal pad mere end 130 m2,
Derudover skal boligerne veere ledige, uden at dette skyldes
opsigelse fra udlejers side med en raekke nermere angivne
begrundelser, eller boligerne, hvis areal forgges, skal veere
ledige eller beboet af brugere, der gnsker at overtage den
udvidede bolig.

2.12. Effektivisering

| perioden 2015-2020 har der i samarbejde med BL og KL
varet gennemfart en serlig indsats for at sikre lavere husle-
jer gennem effektiviseringer af driften med 1,5 mia. i den al-
mene boligsektor. Arbejdet har varet understattet af en
statslig enhed (Effektiviseringsenheden), der skal fremme
sektorens effektivitet. Enheden har haft til opgave at radgive
om og monitorere det lgbende effektiviseringsarbejde samt
indsamle bedste praksis i sektoren og levere radgivning til
boligselskaberne.

Det vurderes, at der fortsat er et effektiviseringspotentiale
i sektoren. Det foreslas, at enheden fortsetter sit virke som
en statslig enhed, men fremover finansieres af Landsbygge-
fonden, og at der arligt afsattes 3,6 mio. kr. hertil i perioden
2021-2026. Hermed sikres det, at der kan fglges op pa ind-
satsen for at effektivisere driften i den almene boligsektor i
forlengelse af aftalen med regeringen, BL og KL fra juni
2016 samt aftalen om parallelsamfund fra 2018. Der sgges
indgdet en aftale fra 2021 med BL og KL med udgangs-
punkt i en ny effektiviseringsmalsatning.

3. @konomiske konsekvenser og implementeringskonsekven-
ser for det offentlige

Lovforslaget vil medfare statslige merudgifter pa 6,2 mio.
kr. (2020-priser) arligt i 2021-2026 til Center for Boligsocial
Udvikling.

Forslaget har konsekvenser for savel Landsbyggefondens
landsdispositionsfond som for Nybyggerifonden, idet forsla-
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get indebarer en forggelse af Landsbyggefondens udgifter
til ydelsesstgtte til renovering, tilskud samt driftsstatte.

Landsbyggefondens merudgifter til ydelsesstgtte til reno-
vering, driftsstatte og tilskud forventes at udggre 17 mio. kr.
i 2021, 102 mio. kr. i 2022, 267 mio. kr. i 2023 og 325 mio.
kr. i 2024. Fondens merudgifter som falge af forslaget vok-
ser herefter og ventes at né et maksimum pa 572 mio. kr. i
2028. Fondens merudgifter falder herefter og ventes helt ud-
faset midt i 2050’erne. De anfgrte belgb er i 2020-prisni-
veau.

Givet de geldende og foreslaede rammer forventes Lands-
byggefonden at have arlige underskud frem til 2031. Under-
skuddet finansieres ved optagelse af statslan. Forggelsen af
Landsbyggefondens udgifter medfarer sdledes en forggelse
af statslanet og afledte rentebetalinger.

En forggelse af statslanet vil gge statsgelden og @MU-
gelden. Den offentlige nettogeeld vil dog veere uendret, da
staten vil have et modgaende aktiv i form af lanet til Lands-
byggefonden.

Da almene renoveringer skal finansieres med lan med
statsgaranti, ventes lovforslaget at medfare statslige merind-
teegter fra Landsbyggefondens indbetalinger af differensren-
te vedrgrende renoveringslan. De statslige indtegter som
folge af differensrente fra de foresldede renoveringsrammer
i arene 2021-2026 skgnnes at udggre 36 mio. kr. i 2023, 45
mio. kr. i 2024, 54 mio. kr. i 2025, 62 mio. kr. i 2026, 70
mio. kr. i 2027 og 78 mio. kr. i 2028, hvor merindtzegten nar
et maksimum. Herefter vil indbetalingerne af differensrente
falde jeevnt frem mod midten af 2050’erne. De anfgrte belgb
er i 2020-prisniveau.

Forlengelsen til 2026 af den nuveerende kommunale
grundkapital til almene boliger, herunder den differentierede
grundkapital til almene familieboliger, og af kapitalindskud-
det til friplejeboliger, indgér som forudsetning for det ud-
giftssken for statslige udgifter til nybyggeri af almene boli-
ger og friplejeboliger, der er indarbejdet pa forslag til fi-
nanslov for 2021. Med forleengelsen af den lavere grundka-
pital og den differentierede grundkapital for kommunerne
fastholdes det gkonomiske incitament til at etablere almene
boliger, og der sikres fortsat stabile og langsigtede rammer
for den kommunale tilsagnsgivning.

I forhold til en situation uden en forlengelse har forslaget
gkonomiske konsekvenser for det offentlige. Blandt andet
vil der ske en omfordeling af udgifter mellem stat og kom-
muner. Et sken over de samlede konsekvenser for det of-
fentlige er behaeftet med betydelig usikkerhed, iszer pa grund
af usikkerhed om effekten pa det antal boliger, som kommu-
nerne kan forventes at give tilsagn til efter forslaget i for-
hold til en situation, hvor der ville ske en stigning i grundka-
pitalindskuddet i 2021. Kommunerne forventes at reagere pa
kort sigt pa &ndringer i grundkapitalen, mens de kommuna-
le tilsagn set over flere ar forventes at veere styret af kom-
munernes vurdering af det langsigtede behov for almene bo-
liger og derfor i mindre grad vil veere pavirket af endringer-
ne.

Med forslaget om forlengelse af perioden med nedsat og
differentieret grundkapital bliver det, opgjort pr. bolig, billi-
gere for kommunerne at give tilsagn til nye almene familie-,
&ldre- og ungdomsboliger til og med 2026, mens det alt an-
det lige bliver dyrere for staten og som falge heraf for
Landsbyggefonden via dens refusion af statslige udgifter til
ydelsesstgtte. Kommunerne forventes derfor at give tilsagn
til flere, men i gennemsnit lidt mindre, boliger, nar det bli-
ver billigere for kommunen at give tilsagn.

Det skennes saledes med betydelig usikkerhed, at der vil
blive givet tilsagn til samlet i starrelsesordenen 3.000 flere
almene boliger i perioden 2021-2026.

Ligesom for almene boliger indebarer forleengelsen af pe-
rioden med nedsat kapitalindskud i stgttede friplejeboliger,
at det, opgjort pr. bolig, bliver billigere at opfare friplejebo-
liger for friplejeboligleverandgrer og dyrere for staten, og
som falge heraf for Landsbyggefonden via dens refusion af
statslige udgifter til ydelsesstgtte. Samtidig er der tale om, at
et privat kapitalindskud erstattes af ydelsesstotte. Der for-
ventes ingen aktivitetseffekt, da aktiviteten er kvoteregule-
ret, og kvoten fremadrettet forudsettes fuldt udnyttet.

Kommunernes udgifter bestdr af grundkapital og ung-
domsboligbidrag (med en kommunal andel af bidraget pa 20
pct.), mens statens udgifter bestar af ydelsesstatte, ungdoms-
boligbidrag (80 pct.) og servicearealtilskud. P& baggrund af
de rente- og inflationsforudsaetninger m.v., der indgar pa
forslag til finanslov for 2021, vil kommunerne i forhold til
en situation, hvor grundkapitalen forhgjes til 14 pct., have
merudgifter pd 96 mio. kr. (2020-priser) om aret i
2021-2024, mens staten vil have merudgifter pa 46 mio. kr.
om aret, hvoraf ca. 17 mio. kr. vedrarer friplejeboliger. Af
de statslige merudgifter til ydelsesstatte vil 21 mio. kr. arligt
blive deaekket af refusion fra Landsbyggefonden.

Der afsettes arligt 3,6 mio. kr. (2020-priser) til den fort-
satte drift af effektiviseringsenheden i perioden 2021-2026,
jf. boligaftalen af 19. maj 2020. Enheden drives som en
statslig enhed, der i denne periode finansieres af Landsbyg-
gefonden.

Der afsettes 7 mio. kr. (2020-priser) arligt i 2021-22 til
statslig sekretariatsbetjening af arbejdsgrupper og analyser
af den almene boligsektor, jf. boligaftalen af 19. maj 2020.
Disse udgifter finansieres af Landsbyggefonden.

Det foreslaede tilskud til etablering af almene boliger pa
smager og i g-kommuner, jf. afsnit 2.5.2 ovenfor, ventes ik-
ke at betyde, at der totalt bliver opfart flere almene boliger i
Danmark. P& den baggrund ventes etablering af 75 almene
boliger med tilskud at medfgre kommunale mindreudgifter
til grundkapital pa samlet 3,0 mio. kr. og meget begrensede
mindreudgifter til statslig ydelsesstatte.

Det foreslaede tilskud til etablering af almene boliger pa
smager og fire udvalgte g-kommuner vil séledes medfare
mindreudgifter for kommunerne, i det omfang de beslutter
at gare brug af muligheden for at opfgre boliger med til-
skud.

Det er Transport- og Boligministeriets vurdering, at lov-
forslaget herudover ikke vil have gkonomiske konsekvenser
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for kommunerne. De kommunalgkonomiske konsekvenser
skal forhandles med KL.

Lovforslaget indebarer en merbelastning i Trafik-, Byg-
ge- og Boligstyrelsen i forbindelse med administration af det
foreslaede tilskud til nedszttelse af huslejen for almene boli-
ger pa smager og det foresléede tilskud til etablering af al-
mene boliger pa smager og g-kommuner, herunder med til-
retninger af Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens administrati-
ve IT-system for almene boliger (BOSSINF-STB), som hol-
des inden for eksisterende rammer, samt en merudgift til ad-
ministration af ordningen p& 0,2 mio. kr. i hvert af arene
2021-2026. Administrationen af ordningerne finansieres in-
den for de to afsatte tilskudsrammer.

Endvidere skennes lovforslaget at medfere begraensede
statslige udgifter til tilretning af Trafik-, Bygge- og Bolig-
styrelsens administrative system for renovering af almene
boliger (BOSSINF-renovering), blandt andet som falge af
indforelsen af nye stgttekategorier og gren garanti. Den
statslige andel af disse udgifter vil blive afholdt inden for
Transport- og Boligministeriets eksisterende rammer.

Lovforslaget vurderes ikke herudover at have navnever-
dige implementeringskonsekvenser for stat og kommuner,
idet renoveringsstatteordningen og de gvrige ordninger, som
forslaget vedrarer, administreres af Landsbyggefonden.

Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske konse-
kvenser eller implementeringskonsekvenser for regionerne.

Principperne for digitaliseringsklar lovgivning er blevet
fulgt. Selvom lovforslaget indeholder mange elementer, s
indebeerer det — i overensstemmelse med princip 1 om enkle
og klare regler - &ndringer til almenboligloven, der forenk-
ler og opdaterer bestemmelser.

I overensstemmelse med princip 2 om digital kommunika-
tion vil iseer de afsatte midler til digitaliseringsindsatsen un-
derstatte, at der kan kommunikeres digitalt med borgere,
virksomheder og almene boligorganisationer. Nye digitale
lgsninger kan styrke de etablerede analyse- og planleg-
ningsredskaber i den almene sektor.

Ifalge princip 3 om automatisk sagsbehandling skal admi-
nistrationen af lovgivningen ske helt eller delvist digitalt og
under hensyntagen til borgernes og virksomhedernes retssik-
kerhed. Landsbyggefonden anvender allerede i dag digital
sagsbehandling i forbindelse med behandling af renove-
ringssager. Dette forventes fortsat anvendt.

I overensstemmelse med princip 4 om sammenhzng pa
tveers ved feelles begreber er der lagt op til at anvende allere-
de indberettede oplysninger, som forefindes i sager om an-
sggning af renoveringsstatte. Derudover bruges de samme
begreber og principper, nar f.eks. Landsbyggefondens mid-
ler fremover ogsa anvendes til at styrke udbuddet af almene
boliger pa landets mindre ger.

Forslagets elementer vil ikke indebere indsamling og be-
handling af handtering af borgernes og virksomhedernes da-
ta i strid med princip 5 om tryg og sikker datahandtering.

Endelig er der overensstemmelse med princip 6 om gen-
brug af offentlig infrastruktur, idet der er lagt op til, at be-

handling af renoveringssager vil ske inden for eksisterende
IT-lgsning hos Landshbyggefonden.

Lovforslaget abner ikke nye muligheder for snyd og fejl,
jf. princip 7 om forebyggelse af snyd og fejl. Renoverings-
stotte indberettes i det centrale register BOSSINF Renove-
ring. Desuden vil lovforslaget fremme et opdateret og gen-
nemsigtigt stgttesystem hos Landsbyggefonden, hvor incita-
mentsstrukturen smidiggeres.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervs-
livet m.v.

”Grgn boligaftale 2020: Landsbyggefondens rammer
2021-2026 og fremrykket indsats i 2020 vil i en periode
gge omsatning og aktiviteten i bygge- og anlaegssektoren og
i en reekke tilknyttede erhverv. Herunder hos entreprengrer,
radgivere, byggematerialeproducenter, private grundsalgere
og finansielle virksomheder.

Den samlede boligaftale, inkl. fremrykket indsats i 2020,
vurderes at styrke beskaftigelsen med 2.200 personer i
2020, 5.900 personer i 2021, 3.500 personer i 2022 og 900
personer i 2023 (opgjort som fuldtidsbeskaftigede). Effek-
ten af de i dette lovforslag foreslaede renoveringsrammer for
2021-2026, herunder den resterende fremrykning af venteli-
steprojekter, forventes heraf af udgere i stgrrelsesordenen
900 personer i 2021, 2.300 i 2022 og 900 i 2023.

Boligaftalen forventes at kunne understgtte i alt 3.400
praktikpladser i bygge- og anleegsbranchen, hvoraf omkring
2.000 som fglge af de forslaede renoveringsrammer
2021-2026. Dette skyldes, at der i boligaftalen er en malset-
ning om, at 14 pct. af de beskeaftigede ved alment nybyggeri
0g renovering, som stgttes af Landsbyggefonden, skal veere
leerlinge i praktik.

Forslaget om en gragn garanti vedrgrende energiinvesterin-
ger i bade ustgttede og stattede renoveringsprojekter med en
pulje til aktivering af garantien pa i alt 400 mio. kr. i perio-
den 2021-2026 skennes med betydelig usikkerhed at fare til
energiinvesteringer pa samlet 6 mia. kr. Investeringsomfan-
get kan forventes yderligere forgget gennem medfinansie-
ring fra private aktarer.

Langt hovedparten af disse investeringer antages at vedrg-
re energiforbedringer, der ellers ikke ville blive gennemfart.
Disse arbejder vil sdledes ogsa styrke beskaftigelsen i be-
graenset omfang, primert i perioden 2022-2027.

Forlengelsen til 2026 af den nuvarende kommunale
grundkapital til almene boliger, herunder den differentierede
grundkapital i almene familieboliger og kapitalindskuddet i
friplejeboliger, skannes som navnt under pkt. 3 at medfere,
at der samlet set vil blive givet tilsagn til omkring 3.000 fle-
re almene boliger i perioden 2021-2026. Det svarer til en
forggelse af de samlede anskaffelsesudgifter til nye almene
boliger pd omkring 5,7 mia. kr. (inkl. moms) i perioden
2021-2026. Fastsattelsen af samme niveau for grundkapital
medvirker til at sikre uhensigtsmassige pavirkninger i efter-
spargslen efter byggebranchens produkter og ydelser pa et
tidspunkt, hvor der i gvrigt hersker usikkerhed blandt byg-
geriets parter som falge af covid-19.
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Endvidere gor forslaget det billigere for private friplejebo-
ligleveranderer at etablere nybyggede friplejeboliger, idet
deres kapitalindskud nedseettes i perioden 2021-2026.

Herudover vurderes lovforslaget ikke at have gkonomiske
konsekvenser for erhvervslivet.

Lovforslaget vurderes ikke at have administrative konse-
kvenser for erhvervslivet.

Principperne for agil erhvervsrettet regulering er ikke rele-
vante i forhold til de foresldede andringer.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for
borgerne.

6. Klima- og miljgmassige konsekvenser

Lovforslaget skannes at have tydelige gunstige effekter pa
energiforbrug og CO»-udledning og medvirker derfor til at
opfylde boligaftalens sigte om en grannere almen boligsek-
tor.

Den grenne revurdering af de renoveringsprojekter pa
ventelisten, der er omfattet af dette lovforslag, det nye gren-
ne kriterium for tildeling af renoveringsstgtte, den grgnne
garanti til energiinvesteringer i bade ustettede og stettede re-
noveringsprojekter samt forsggspuljen til beeredygtigt byg-
geri vil alle have en positiv virkning pé& energiforbruget og
CO»-udledningen. Forsgg med baredygtigt byggeri med
f.eks. klimavenlige byggematerialer, herunder traebyggeri,
og varmepumper til stgrre bygninger vil ogsa potentielt un-
derstgtte en stor klimaeffekt pa leengere sigt.

Det skgnnes med usikkerhed, at den samlede umiddelbare
effekt, nar alle initiativerne i boligaftalen er fuldt indfasede,
medfarer en reduktion af energiforbruget pa ca. 470 GWh
om aret og en arlig CO,-reduktion pa omkring 47.000 ton,
nar initiativerne er fuldt indfasede i lgbet af 2028. Heraf ve-
drgrer en energibesparelse pa ca. 360 GWh og en CO,-re-
duktion pa omkring 36.000 ton dette lovforslag. Det kan for-
ventes, at en fuld udnyttelse af potentialet for energirenove-
ringer i den almene boligsektor vil kunne give en endnu
stgrre reduktion i energiforbrug og CO»-udledning.

Det bemarkes, at de skennede COo-effekter ikke tager
hensyn til udviklingen i det gvrige energisystem. En grgnne-
re forsyningssystem vil alt andet lige reducere CO5-effekten
af besparelserne over tid. Til gengaeld vil omstillingen til en
grgnnere forsyning blive billigere som fglge af det lavere
energiforbrug.

7. Forholdet til EU-retten

Almene boligorganisationer anses for at vaere omfattet af
Kommissionens afgerelse af 20. december 2011 om anven-
delse af bestemmelserne i artikel 106, stk. 2, i traktaten om
Den Europziske Unions funktionsmade pa statsstatte i form
af kompensation for offentlig tjeneste ydet til visse virksom-
heder, der har faet overdraget at udfare tjenesteydelser af al-
mindelig gkonomisk interesse, EU-Tidende 2012, nr. L 7,
side 3.

Afgarelsen fastsatter, pd hvilke betingelser statsstotte
ydet i form af kompensation for en tjenesteydelse af almin-
delig gkonomisk interesse ikke er underlagt forhandsanmel-
delsespligten efter traktatens artikel 108, stk. 3, da den kan
anses for at veere forenelig med traktatens artikel 106, stk. 2.

Kompensation til sociale boligselskaber, der leverer tjene-
steydelser af almindelig gkonomisk interesse, er fritaget for
anmeldelsespligten uanset belgbet.

For at veere fritaget for anmeldelsespligten skal kompen-
sationen ogsa opfylde de udfarlige betingelser, der er fastsat
i afgarelsens artikel 4, 5 og 6, som skal sikre, at leverandg-
rer ikke overkompenseres.

Efter afgerelsens artikel 4 skal ansvaret for leveringen af
tjienesteydelser af almindelig @konomisk interesse veere
overdraget den pagaldende virksomhed ved en eller flere
officielle retsakter, der bl.a. skal angive arten og varigheden
af forpligtelserne til levering af tjenesteydelser af almindelig
gkonomisk interesse, kriterierne for beregning, kontrol og
revision af kompensationen og de foranstaltninger, der er
truffet for at undga overkompensation og for at sikre tilba-
gebetaling af en eventuel overkompensation.

| artikel 5 er det fastsat, at kompensationen ikke mé over-
stige, hvad der er ngdvendigt for at deekke omkostningerne
ved opfyldelsen af leverandgrens forpligtelser under hensyn
til de hermed forbundne indteegter samt en rimelig forrent-
ning af den eventuelle egenkapital, der matte vare ngdven-
dig for, at disse forpligtelser kan opfyldes. Den indeholder
0gsa nermere bestemmelser om beregningen af omkostnin-
ger, indtegter og en "rimelig fortjeneste".

Endelig er det fastsat i artikel 6, at medlemsstaterne med
jeevne mellemrum skal foretage kontrol for at sikre, at virk-
somheder ikke modtager kompensation, som overstiger det
belgb, der er fastlagt i overensstemmelse med artikel 5 (hvis
overkompensationen kun er af begraenset omfang, kan den
fremfares til det efterfalgende ar i stedet for at blive tilbage-
betalt).

Det vurderes, at de foresldede bestemmelser i lovforsla-
gets 88§ 1 og 3 er i overensstemmelse med Kommissionens
afgarelse.

Ydelsesstatte, driftsstotte og lanegarantier vil som ud-
gangspunkt udggre kompensation for udfgrelsen af en of-
fentlig serviceforpligtelse (socialt boligbyggeri), som pahvi-
ler almene boligorganisationer. Overdragelsen af ansvaret
for leveringen af denne service sker generelt ved almenbo-
ligloven og konkret ved kommunalbestyrelsens tilsagn om
stgtte efter almenboliglovens § 115. Kommunalbestyrelsen
farer desuden tilsyn med almene boligorganisationers opfyl-
delse af pligten. Endelig kan kompensation ikke overga al-
mene boligorganisationers udgifter forbundet med opfyldel-
sen af pligten til at opfere og udleje almene boliger, idet
husleje skal fastsattes som balanceleje (non profit).

8. Harte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden den 3. juli 2020 til
den 18. august 2020 og i perioden den 11. september 2020
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til den 18. september 2020 varet sendt i hgring hos falgende
myndigheder og organisationer:

Advokatsamfundet, Akademisk Arkitektforening, Alzhei-
merforeningen, Andelsbholigforeningernes Fellesreprasenta-
tion, Ankestyrelsen, Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad,
ATP-ejendomme, BAT-Kartellet, Bedre Psykiatri, BL —
Danmarks Almene Boliger, BOSAM, Byggeskadefonden,
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, Byggesociete-
tet, Bygherreforeningen i Danmark, Center for Boligsocial
Udvikling, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Byggeri,
Dansk Energi, Dansk Erhverv, Dansk Fjernvarme, Dansk
Socialradgiverforening, Dansk Ungdoms Feellesrad, Danske
Advokater, Danske arkitektvirksomheder, Danske Handica-
porganisationer, Danske Lejere, Danske Regioner, Danske
Studerendes Fellesrad, Danske Udlejere, Danske /ldrerad,
DANVA, Datatilsynet, Den Danske Dommerforening, Det
Centrale Handicaprad, DI, Digitaliseringsstyrelsen, Ejen-
domDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Erhvervs-

styrelsen, Finans Danmark, Foreningen af Radgivende Inge-
nigrer FRI, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, For-
eningen Danske Revisorer, Foreningen til fremskaffelse af
boliger for eldre og enlige, Forsikring og Pension, Frivillig-
radet, Husleje- og Beboerklagenavnsforeningen, Hand-
veerksradet, Institut for Menneskerettigheder, KL, Kollegie-
kontorerne i Danmark, KommuneKredit, Kommunernes Re-
vision — BDO, Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen, Landdi-
strikternes Faellesrad, Landsbyggefonden, Lejernes Landsor-
ganisation i Danmark, LOS, OK-Fonden, Psykiatrifonden,
Radet for Etniske Minoriteter, Radet for Socialt Udsatte,
SAND De hjemlgses Landsorganisation, SBi/AAU (Statens
Byggeforskningsinstitut under Aalborg Universitet), Selveje
Danmark, Sind, Socialchefforeningen, Socialpseedagogernes
Landsforbund, TEKNIQ, Udbetaling Danmark, VIVE og
/Eldre Sagen.

9. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindre udgifter
(hvis ja, angiv omfang/hvis nej, angiv
»Ingen«)

Negative konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang/hvis nej, angiv
»Ingen«)

Jkonomiske konsekvenser for stat,
kommuner og regioner

Der vil veere statslige indteegter som falge
af differensrente fra de foreslaede renove-
ringsrammer i arene 2021-2026 pa skan-
net 36 mio. kr. i 2023 og 45 mio. kr. i
2024. Der opnas en maksimumsindteegt
pa 78 mio. kr. i 2028. Herefter vil indbe-
talingerne af differensrente falde jeevnt
frem mod midten af 2050 erne.

Der kan veere kommunale mindreudgifter
til grundkapital p& samlet 3,0 mio. kr.
som falge af tilskud til almene boliger pa
smager mv.

Der vil veere arlige statslige udgifter pa
6,2 mio. kr. i perioden 2021-2026 til
driften af Center for Boligsocial Ud-
vikling.

Som falge af forleengelsen af differen-
tieret grundkapital i almene boliger og
kapitalindskud i friplejeboliger vil der
\veere merudgifter for kommunerne pa
arligt 96 mio. kr. i perioden 2021-2024.
Staten vil have merudgifter (netto) pa
arligt 25 mio. kr., heraf 9 mio. kr. ved-
ragrende friplejeboliger, i perioden
2021-2024.

Implementeringskonsekvenser for stat,
kommuner og regioner

Ingen

Ingen

Pkonomiske konsekvenser for er-
hvervslivet

De samlede merinvesteringer forventes at
resultere i gget omsatning i bygge- og
anlegssektoren og i en reekke tilknyttede
erhverv, herunder hos entreprengrer, rad-
givere, byggematerialeproducenter, pri-
\vate grundsalgere og finansielle virk-
somheder.

Renoveringsrammerne for 2021-2026,
herunder fremrykning af ventelisteprojek-|
ter, vurderes at styrke beskaftigelsen
med sammenlagt godt 4.000 personer for-
delt over arene 2021-2023 (opgjort som
fuldtidsbeskaftigede).

Ingen

Administrative konsekvenser for er-
hvervslivet

Ingen

Ingen
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Administrative konsekvenser for bor- |Ingen Ingen
gerne
Klima- og miljgmessige konsekvenser [Den umiddelbare effekt af fremrykning [Ingen

med grgn revurdering samt af gvrige
grgnne initiativer kan opggares til en re-
duktion af energiforbruget pa ca. 360
GWh arligt og af CO,-udledningen pa ca.
36.000 ton om aret, som forudszttes fuldt
realiseret i lgbet af 2028.

Forholdet til EU-retten

Almene boligorganisationer anses for at vaere omfattet af Kommissionens afge-
relse af 20. december 2011 om anvendelse af bestemmelserne i artikel 106, stk. 2,
i traktaten om Den Europaiske Unions funktionsmade pa statsstette i form af
kompensation for offentlig tjeneste ydet til visse virksomheder, der har faet over-
draget at udfare tjenesteydelser af almindelig gkonomisk interesse.

Afgarelsen fastseetter, pa hvilke betingelser statsstatte ydet i form for kompensa-
tion for en tjenesteydelse af almindelig skonomisk interesse ikke er underlagt for-
handsanmeldelsespligten efter traktatens artikel 108, stk. 3, da den kan anses for
at vaere forenelig med traktatens artikel 106, stk. 2.

Det vurderes, at de foreslaede bestemmelser er i overensstemmelse med Kommis-
sionens afgarelse.

Er i strid med de fem principper for im-

JA NEJ

plementering af erhvervsrettet EU-re-
gulering/Gar videre end minimumskrav|
i EU-regulering (s&t X)

X

Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§1

Tilnr. 1

Almenboliglovens 8§ 3 og 5 definerer henholdsvis fami-
lieboliger og &ldreboliger. Efter § 3, stk. 1, nr. 4, er almene
familieboliger bl.a. eldreboliger, der i forbindelse med
Landsbyggefondens tilsagn om stgtte til ombygning efter §
91, stk. 1, meerkes som almene familieboliger.

Efter 8 5, stk. 1, nr. 7, er almene &ldreboliger bl.a. almene
familieboliger, der i forbindelse med Landsbyggefondens
tilsagn om stgtte til ombygning efter § 91, stk. 1, markes
som almene eldreboliger.

Ved lovforslagets § 1, nr. 10, bliver det geeldende stykke 1
i § 91 foreslaet erstattet af syv nye stykker, hvorefter de geel-
dende stykker 2-4 bliver stykkerne 8-10. Zndringerne bestar
hovedsageligt af opdeling af stk. 1, der er blevet meget om-
fattende. Der henvises til bemarkningerne til lovforslagets §
1, nr. 10.

Regler om Landsbyggefondens tilsagn om statte til om-
bygning vil fremover findes efter lovforslagets § 1, nr. 10, i
§ 91, stk. 1, nr. 3, og stk. 5. Det foreslas derfor at &ndre § 3,
stk. 1, nr. 4, og 8 5, stk. 1, nr. 7, séledes at henvisningen til §
91, stk. 1, eendres til § 91, stk. 1, nr. 3 og stk. 5. Andringer-

ne skal ses i sammenhang med den @&ndring, der foreslas i §
1, nr. 10.

Til nr. 2

Lovens § 20, stk. 1, indeholder regler om, hvilke midler
der skal indga i en dispositionsfond i almene boligorganisa-
tioner. Efter bestemmelsens nr. 8 gelder det bl.a. likvide
midler, der fremkommer i forbindelse med lantagers beta-
ling pa lan som nzvnt i § 91, stk. 1, samt pa lan efter § 91,
stk. 1, der efter en konvertering reguleres efter § 179.

Der er tale om lan til finansiering af en raekke arbejder ud-
fart med ydelsesstatte efter § 91, stk. 1, til lanet.

Ved &ndringen i lovforslagets § 1, nr. 10, bliver det geel-
dende § 91, stk. 1, foreslaet ophavet og erstattet af syv nye
stykker. Der henvises til bemarkningerne til lovforslagets §
1, nr. 10.

Regler om Landsbyggefondens tilsagn om stette til arbej-
derne vil efter den &ndring, der foreslas i lovforslagets § 1,
nr. 10, findes i § 91, stk. 1, 2, 4 og 5. Det foreslas derfor at
@ndre § 20, stk. 1, nr. 8, sdledes at henvisningen til § 91,
stk. 1, endres til § 91, stk. 1, 2, 4 og 5. £ndringen skal ses i
sammenhang med den andring, der foreslas i § 1, nr. 10.

Tilnr.30g 4

Efter § 28, stk. 1, i almenboligloven kan veesentlige foran-
dringer af en ejendom, der tilhgrer en almen boligorganisati-
on, herunder sammenlagning af boliger, kun ske med kom-
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munalbestyrelsens godkendelse. Boligministeren skal ikke
godkende sammenlaegning af boliger.

Efter § 28, stk. 1, 4. pkt., kan kommunalbestyrelsen kun
godkende lejlighedssammenlagninger, hvis boligen efter

sammenlagningen ikke overstiger 140 m2. Hvis sammen-
leegningen omfatter beboede boliger, kan godkendelse kun
gives, hvis sammenlagningen indgér i en helhedsplan, der
skal fremtidssikre boligomradet, jf. § 28, stk. 1, 5. pkt., i al-
menboligloven. Inden for disse rammer er det op til kommu-
nalbestyrelsens skan, om der skal gives tilladelse til sam-
menlagning.

Med forslaget @ndres § 28, stk. 1, 4. pkt., sdledes, at god-
kendelse af sammenlaegning af boliger ma kun gives, hvis
boligen er beliggende i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk.

1, og efter sammenlagningen ikke overstiger 140 m2.

Det kommer dermed til at fremgd, at muligheden for at
sammenlaegge almene boliger kun vil galde for boliger i et
udsat boligomrade, saledes som dette defineres i almenbo-
liglovens § 61 a, stk. 1. Det vil sige et omrade, hvor mindst
to af fglgende kriterier er opfyldt: 1) andelen af beboere i al-
deren 18-64 ar, der er uden tilknytning til arbejdsmarked el-
ler uddannelse, overstiger 40 pct. opgjort som gennemsnittet
over de seneste 2 ar, 2) andelen af beboere demt for over-
treedelse af straffeloven, vabenloven eller lov om euforise-
rende stoffer udgar mindst tre gange landsgennemsnittet op-
gjort som gennemsnittet over de seneste 2 ar, 3) andelen af
beboere i alderen 30-59 ar, der alene har en grundskoleud-
dannelse, overstiger 60 pct., og 4) den gennemsnitlige brut-
toindkomst for skattepligtige i alderen 15-64 ar i omradet
eksklusive uddannelsessggende udger mindre end 55 pct. af
den gennemsnitlige bruttoindkomst for samme gruppe i re-
gionen.

Formalet med forslaget er at begreense mulighederne for
sammenlagning af almene boliger, siledes at efterspurgte
betalbare boliger ikke forsvinder fra det almene boligmar-
ked.

Forslaget vil medfare, at kommunalbestyrelsen fremover
ikke vil kunne godkende sammenlagning af boliger, der ik-
ke er beliggende i et udsat boligomrade, jf. almenboliglo-
vens 8 61 a. Sammenlaegningsgodkendelser, der er meddelt
far lovens ikrafttreeden, vil dog stadig have gyldighed efter
dette tidspunkt.

Der kan imidlertid ogsd uden for udsatte boligomrader i
visse tilfelde vaere behov for sammenlagning af boliger.

Det foreslas derfor med den nye § 28 a, stk. 1, jf. lovfor-
slagets § 1, nr. 4, at kommunalbestyrelsens mulighed for at
godkende sammenlagning af boliger i udsatte boligomrader
suppleres med en mulighed for, at boligministeren efter ind-
stilling fra kommunalbestyrelsen kan tillade sammenlegnin-
ger uden for udsatte boligomrader. Det foreslas, at godken-
delse kan gives, nar der er vedvarende og dokumenterede
udlejningsvanskeligheder, nar det sandsynliggeres, at sam-
menlagningen vil afhjelpe udlejningsvanskelighederne, og

nar boligen efter sammenlagningen ikke overstiger 140 m?.
Alle tre betingelser skal vaere opfyldt.

Herudover foreslas det med den nye § 28 a, stk. 2, at give
boligministeren mulighed for, efter indstilling fra kommu-
nalbestyrelsen, at godkende sammenlagning af boliger uden
for udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk. 1, nar sammenlag-
ningen er ngdvendig for at opnéa en blandet beboersammen-
s@tning i omradet. Dette kan vere tilfeldet i boligomrader,
der ikke er omfattet af definitionen af udsatte boligomrader,
men som er inde i en udvikling, der kan fare til, at omradet
udvikler sig til et udsat boligomrade. Ved at tillade sammen-
leegninger kan der etableres starre almene familieboliger,
der i hgjere grad Kkan tiltreekke ressourcesteerke lejere, som
leegger veegt pa boligens sterrelse og samtidig har mulighed
for at betale en hgjere husleje. Det vil dog ogsa her veere en
betingelse, at den sammenlagte bolig ikke overstiger 140
m2.

Formalet med forslaget er at sikre en stram og central sty-
ring af godkendelser af boligsammenleegninger uden for ud-
satte boligomrader. Godkendelsen skal derfor gives af bolig-
ministeren efter indstilling fra kommunalbestyrelsen. Dette
indebzerer, at kommunalbestyrelsen skal afgive en begrundet
indstilling p& baggrund af en sagsbehandling, der i karakter
og omfang vil svare til sagsbehandlingen i andre sager om
sammenlegning af boliger.

Tilnr.5

Efter lovens § 29 skal udstedelse af pantebreve godkendes
af kommunalbestyrelsen. Der er undtagelser herfra. En af
disse er § 29, stk. 1, nr. 5, hvorefter pantsatning til endelig
prioritering af renoveringsarbejder som naevnt i § 91, stk. 1,
kan ske uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

Hvis kommunalbestyrelsen meddeler pélaeg herom, kan
boligorganisationens bestyrelse, jf. § 41, uden samtykke fra
afdelingshestyrelse og afdelingsmgde iveerksette vedlige-
holdelsesarbejder og fornyelser, rimelige moderniserings-
og forbedringsarbejder, kollektive anleeg, ekstraordinare re-
noveringsarbejder samt udbedring af byggeskader og gen-
nemfarelse af bygningseendringer m.v. efter § 91, stk. 1.

Kommunalbestyrelsen kan efter § 100, stk. 1, yde garanti
0g pa statens vegne meddele tilsagn om ydelsesstatte til en
reekke arbejder. Statte kan ydes, i det omfang udgifterne ik-
ke daekkes ved erstatninger, gennem forsikringer eller ved,
at der ydes statte efter § 91, stk. 1.

Efter § 179, stk. 1, kan boligministeren pabyde, at ejere af
almene boliger, selvejende ungdomsboliger, selvejende l-
dreboliger og lette kollektivboliger inden for en narmere
fastsat frist foretager konvertering af nominallan, hvortil der
ydes stgtte i form af rentesikring, ydelsessikring eller ydel-
sesstgtte i henhold til nerveerende lov, tidligere boligbygge-
rilove, lov om visse almennyttige boligafdelingers ompriori-
tering m.v., tidligere byggestattelove, tidligere kollegiestat-
telove eller den tidligere &ldreboliglov.

Efter § 179, stk. 2, foretages konvertering af nominallan
med stgtte efter § 91, stk. 1, og 8§ 98 a, stk. 5, efter forhand-
ling med Landshyggefonden.

Ved &ndringen i lovforslagets § 1, nr. 10, bliver det geel-
dende stykke 1 i § 91 foreslaet erstattet af syv nye stykker,
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hvorefter de geldende stykker 2-4 bliver stykkerne 8-10.
Andringerne bestar hovedsageligt af opdeling af stk. 1, der
er blevet meget omfattende. Der henvises til bemarkninger-
ne til lovforslagets § 1, nr. 10.

Regler om Landsbyggefondens tilsagn om stgtte til arbej-
derne vil efter den andring, der foreslas i lovforslagets § 1,
nr. 10, findes i § 91, stk. 1, 2, 4 og 5. Det foreslas derfor at
&ndre 8 29, stk. 1, nr. 5, § 41, 8 100, stk. 2, og § 179, stk. 2,
i overensstemmelse hermed. £ndringerne skal saledes ses i
sammenhang med den andring, der foreslas i § 1, nr. 10.

Tilnr. 6

Efter den geeldende § 78, stk. 4, kan Landsbyggefonden,
nar fondens indtzegter ikke kan dekke fondens udgifter efter
§01,stk. 1,891 a, stk. 1 og 2, § 92 a og § 92 b, med bolig-
ministerens godkendelse optage statslan til udligning af for-
skellen.

8§ 91 g, stk. 1, giver Landsbyggefonden mulighed for in-
den for en arlig ramme at give tilsagn om tilskud til en bo-
ligsocial indsats samt til lokal koordinering og evaluering i
omrader med udsatte almene boligafdelinger, hvor der er
konstateret vaesentlige problemer af gkonomisk, social eller
anden karakter, herunder hgj husleje, hgj flyttefrekvens, stor
andel af boligtagere med sociale problemer, vold, harvaerk
eller nedslidning af bygninger og friarealer. Efter stk. 2 kan
Landshbyggefonden af den ramme, der er fastsat i stk. 1, ar-
ligt give tilsagn til tilskud til huslejenedsettelser inden for
en bestemt ramme.

§ 92 a palegger Landsbyggefonden at bidrage til ydelses-
statte til almene boliger og friplejeboliger.

Efter § 92 b kan Landsbyggefonden med boligministerens
godkendelse give tilsagn om tilskud til infrastrukturaendrin-
ger, der gennemfgres som led i en helhedsplan i et udsat bo-
ligomrade.

Med lovforslagets § 1, nr. 10, vil 8 91, stk. 1, blive opdelt
i flere stykker. De bestemmelser, der er relevante i forhold
til 8 78, stk. 4, vil herefter veere at finde i § 91, stk. 1, 2, 4 og
5. Der henvises til bemearkningerne til lovforslagets 8§ 1, nr.
10.

Med lovforslagets § 1, nr. 19, nyaffattes § 91 b, saledes at
ordlyden er identisk med den gaeldende § 92 b (infrastruktu-
reendringer), der saledes blot skifter plads. Der henvises til
bemaerkningerne til lovforslagets § 1, nr. 19.

Med lovforslagets § 1, nr. 27, foreslas en ny § 92 c, hvor-
efter Landsbyggefonden inden for fastsatte rammer kan yde
energisparegaranti i forbindelse med renoveringsprojekter i
almene boligorganisationers byggeri. Der henvises til be-
merkningerne til lovforslagets § 1, nr. 27.

P& baggrund af ovennavnte foreslas, at der i § 78, stk. 4,
1. pkt., @ndres »8 91, stk. 1, 891 a, stk. 1 0g 2, 8§92 ao0g §
92 b« til: »8 91, stk. 1, 2,4 09 5, § 91 a, stk. 1 og 2, 88 91 b,
92 a, 92 b 0og 92 c«. £ndringerne skal sdledes ses i sammen-
haeng med de &ndringer, der foreslds i § 1, nr. 10, 19 og 27.

88 91 a, 92 a og 92 b &ndres ikke pd en made, der giver
anledning til konsekvensrettelser i § 78, stk. 4.

Tilnr. 7

Efter § 78, stk. 5, kan Landsbyggefonden, nar midlerne i
nybyggerifonden ikke er tilstreekkelige til at deekke under-
skud efter § 73, stk. 4, § 74, stk. 3, § 76, stk. 4 og 8, § 77,
stk. 2, 8 78, stk. 5, og § 79, stk. 2, i lov om friplejeboliger,
med boligministerens godkendelse optage statslan til at
deekke underskuddet.

I lovforslagets § 1, nr. 9, foreslas et nyt stk. § 89 b, stk. 2,
hvorefter Landsbyggefonden af de midler, der er overfort til
nybyggerifonden, bidrager til refusion af statens udgifter til
tilskud til etablering af almene boliger pa visse ger. Der hen-
vises til bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 9.

Det foreslas derfor, at § 78, stk. 5, &ndres i sammenhang
hermed. Den foresldede bestemmelse indebaerer, at ogsa
denne nye tilskudsordning skal vaere omfattet af Landshyg-
gefondens adgang til at optage statslan, hvis nybyggerifon-
dens midler ikke er tilstraekkelige til at deekke underskuddet.

Tilnr. 8
Overskriften til kapitel 7 er i dag:
’Driftsstatte
Stgtte fra Landsbyggefonden”

Den nuverende overskrift vil ikke leengere vere retvisen-
de som fglge af, at der — blandt andet med dette lovforslag —
ogsd er omhandlet stetteordninger vedrgrende nybyggeri
samt refusion til staten af visse statslige udgifter.

Det foreslas, at overskriften til kapitel 7 @ndres til ”Seerli-
ge statte ordninger”.

Den foreslaede nye overskrift til kapitel 7 angiver, at stort
set alle andre stgtteordninger end nybyggeristatten er samlet
i kapitlet. Der er tale om en redaktionel @ndring.

Tilnr. 9

I almenboliglovens § 89 b er der fastset bestemmelser om
anvendelse af midler i nybyggerifonden. Almenboliglovens
8 89 a, stk. 1-3, fastsatter overfarslerne til nybyggerifonden.

Efter de geeldende regler i almenboliglovens § 89 b er ny-
byggerifondens formal at yde ydelsesstatte til etablering af
almene boliger efter de pa udbetalingstidspunktet geeldende
regler. Fondens formél er endvidere at deekke underskud ef-
ter lov om friplejeboliger, jf. afsnit 2.5 i almindelige be-
meerkninger. Boligministeren kan traeffe beslutning om, at
midlerne i nybyggerifonden tilbagefares til staten. Der er ik-
ke i almenboliglovgivningen fastsat narmere regler om an-
vendelse af midler fra nybyggerifonden, og der er hidtil ikke
foretaget udbetaling fra fonden. Der er fra 2011 sket en ak-
kumulering af indbetalinger til nybyggerifonden i form af
negativ ydelsesstotte, idet beboerbetalingen til dekning af
kapitaludgifterne i en reekke tilfelde har oversteget ydelsen
pa de optagne lan.

Det foreslas at indsette et nyt stk. 2 i § 89 b, hvorefter
Landsbyggefonden bidrager af de midler, der er overfort til
nybyggerifonden, jf. § 89 a, i arene 2021-2026, inden for en
samlet ramme pa 30,3 mio. kr. (2020-priser) til refusion af
statens udgifter til tilskud til etablering af almene boliger pa
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smagerne og i g-kommunerne Fang, Lesg, Samsg og A&rg,
jf. 8 98 d, stk. 1. Bidraget indbetales til staten, jf. lovforsla-
gets§1,nr. 9.

Med forslaget vil der vare sikret midler til, at boligmini-
steren kan etablere en ny tilskudsordning for at fremme
etableringen af flere nye almene boliger pa smagerne og i g—
kommunerne Fang, Lasg, Samsg og Arg. Tilskudsordnin-
gen indebarer, at anskaffelsessummen for boliger med et til-
sagn om stgtte til etablering af almene boliger, reduceres
med 404.000 kr. pr. bolig (2020-priser), der modtager til-
skud.

Til nr. 10

Efter de geeldende regler i almenboliglovens § 91, stk. 1,
kan Landsbyggefonden give tilsagn om ydelsesstatte til 1an
til finansiering af opretning, udbedring, vedligeholdelse, for-
bedring, ombygning, sammenleegning af lejligheder og mil-
joforbedring i almene boligorganisationers byggeri. Ifglge
bestemmelsen kan Landsbyggefonden af de midler, der er
overfgrt til landsdispositionsfonden, jf. lovens § 89, inden
for en investeringsramme pa 4.200 mio. kr. arligt i 2015 og
2016, 2.555 mio. kr. i 2017, 2.500 mio. kr. i 2018 og 2.300
mio. kr. arligt i 2019 og 2020 give tilsagn om ydelsesstatte
til de i lovens stk. 1, 1. pkt., neevnte formal. Der er tale om
en generel investeringsramme til renoveringsarbejder, som
alle almene boligafdelinger har mulighed for at sgge statte
fra.

Det er i lovens 8 91, stk. 1, 2 pkt., fastsat, at investerings-
rammen for 2020, der er nevnt i § 91, stk. 1, 1. pkt., forhgjes
med 12.120 mio. kr. Den forhgjede del af investeringsram-
men er blevet tilfert i 2020, og belgbet er angivet i 2020-
priser. Det geelder sarligt for den i 2020 forhgjede del af in-
vesteringsrammen, at midlerne skal tildeles til prekvalifice-
rede projekter pa baggrund af naermere fastsatte grenne pro-
cedurer, jf. lov nr. 919 af 20. juni 2020.

Efter lovens § 91, stk. 1, 3. pkt., skal mindst 400 mio. kr.
arligt af den generelle ramme fastsat i stykkets 1. pkt. an-
vendes til at ggre boligorganisationernes byggeri mere egnet
for mennesker med handicap. Der er derved pa forhand re-
serveret et minimum af den generelle ramme navnt i 1. pkt.
til handicapformal.

Derudover er det i lovens § 91, stk. 1, 4. pkt., fastsat, at af
de samlede investeringsrammer for 2015-2020, der er naevnt
i stykkets 1. pkt., kan indtil 350 mio. kr. anvendes til gen-
nemfarelse af energibesparende foranstaltninger, som ikke
vil kunne opna stgtte efter 1. pkt. Rammen til energibespa-
rende foranstaltninger bliver sdledes fratrukket de i 1. pkt.
naevnte samlede investeringsrammer.

Det falger af lovens 8 91, stk. 1, 5. pkt., at belgbene i
stykkets 1. pkt. til renoveringsstatte generelt og i stykkets 3.
pkt. til handicapformal reguleres én gang arligt med udvik-
lingen i nettoprisindekset, farste gang den 1. januar 2016.

Ifolge lovens § 91, stk. 1, 6. pkt., er den generelle investe-

ringsramme for 2019 og 2020, jf. § 91, stk. 1,1. pkt., for-
hgjet med 100 mio. kr. i 2019 og 200 mio. kr. i 2020 til lan

til afdelinger beliggende i et udsat boligomrade, jf. § 61 a,
stk. 1.

Desuden falger det af lovens § 91, stk. 1, 7. pkt., at Lands-
byggefonden af de midler, der er overfort til landsdispositi-
onsfonden, jf. 8 89, inden for en sarskilt investeringsramme
pa 830 mio. kr. arligt i perioden 2021-2026 giver tilsagn om
ydelsesstgtte til 1an til finansiering af renoverings- og for-
bedringsarbejder i afdelinger beliggende i et udsat boligom-
rade. De pageldende afdelinger er nermere defineret i lo-
vens § 61 a, stk. 1.

Ifglge lovens § 91, stk. 1, 8. pkt., kan op til 50 mio. kr. ar-
ligt af den investeringsramme, der er naevnt i 7. pkt., anven-
des til renoverings- og forbedringsarbejder med henblik pa
afhaendelse af boligerne.

Ikke anvendte belgb navnt i stykkets 6.-8. pkt. kan desu-
den overfares til det efterfglgende ar, jf. § 91, stk. 1, 9. pkt.
Der er ikke mulighed for under den generelle ramme i 1.
pkt. tilsvarende at viderefgre uforbrugte midler til efterfol-
gende ar.

Belgbene i stykkets 6.-8. pkt. reguleres én gang arligt med
udviklingen i nettoprisindekset, farste gang den 1. januar
2019, jf. § 91, stk. 1, 10. pkt.

Der er med de navnte bestemmelser i stykkets 6. og 7.
pkt. etableret en selvstendig investeringsramme til renove-
ring af udsatte boligomrader.

Den generelle investeringsramme i stykkets 1. pkt. blev
som fglge af boligaftalen af 28. november 2014 fastsat frem
til og med 2020. Der er efterfalgende som falge af aftale af
8. maj 2018 blevet tilfgrt 100 mio. kr. i 2019 og 200 mio. kr.
i 2020 til rammen, men med det sarlige vilkar, at midlerne
anvendes til udsatte boligomrader, jf. lovens § 91, stk. 1, 6.
pkt. Derudover er der for arene 2021-2026 fastsat, ligeledes
efter beslutning ved aftalen af 8. maj 2018, den serlige inve-
steringsramme til udsatte boligomrader, som udggr 830 mio.
kr. arligt i arene 2021-2026, jf. § 91, stk. 1, 7. pkt.

Det falger af lovens § 91, stk. 1, 11. pkt., at tilsagn fra se-
nere ar efter boligministerens godkendelse kan fremrykkes,
hvis dette er ngdvendigt for at realisere konkrete stagrre reno-
verings- og forbedringsindsatser.

Det folger endelig af lovens § 91, stk. 1, 12. pkt., at det
skal fremga af fondens tilsagn, at fonden kan udskyde arbej-
dernes pabegyndelse med henblik pa at begraense den samle-
de bygge- og anlaegsaktivitet.

De to sidstnaevnte bestemmelser om fremrykning af arbej-
der og fondens tilsagn geelder for alle de i § 91, stk. 1, om-
handlede rammer.

Der ydes udelukkende stgtte til ekstraordingre arbejder i
almene boligafdelinger og ikke til den lgbende vedligehol-
delse. Ekstraordingre renoveringer af almene boliger med
stgtte fra Landsbyggefonden besluttes af den relevante bo-
ligorganisation og beboerne i den pagaldende afdeling og
godkendes af kommunen. Landsbyggefonden vurderer efter
loven og fondens regulativ, om og i givet fald hvor stor en
del af de ansggte renoveringer, der falder inden for fondens
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stgttemuligheder, herunder om der er plads pa fondens reno-
veringsramme.

Landsbyggefondens rammer og tildelingskriterier er fast-
sat i regulativ om statte fra Landsbyggefonden til opretning,
udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning, sam-
menlagning af lejligheder og miljgforbedring i alment byg-
geri samt infrastrukturendringer i udsatte almene boliger
(Landsbyggefondens renoveringsregulativ) og tilhgrende
vejledning.

Fonden foretager en forelgbig byggeteknisk/gkonomisk
vurdering af indkomne ansggninger om renoveringsstgtte.
Ved denne Igbende preekvalifikation foretages en vurdering
baseret pd omfanget og arten af de ekstraordineare forhold
vedrgrende byggetekniske (serligt alvorlige opretningstyper
mv.), gkonomiske (driftsstgtte) og boligsociale problemstil-
linger. Fonden vurderer ogsa, om der er serlige behov for
f.eks. fremtidssikring bl.a. med hensyn til sammenlagning
af lejligheder, tilgengelighed mv. Endelig indgar der i vur-
deringen iagttagelse af den demografiske udvikling og sag-
ernes storrelse i relation til de bevillingsmassige rammer.
Pa den baggrund tages der stilling til, om en ansggning op-
fylder forudsetningerne for en praekvalificering.

Landsbyggefondens venteliste er en liste med prakvalifi-
cerede renoveringsprojekter.

I henhold til Landsbyggefondens geeldende renoveringsre-
gulativ ydes der ikke under renoveringsstgtteordningen
ydelsesstatte til energibesparende foranstaltninger, der lig-
ger ud over de geeldende krav i bygningsreglementet.

Med den foresldede affattelse af § 91, stk. 1, vil bestem-
melsen fremover omfatte flere af hinanden uafhangige inve-
steringsrammer. Den foreslaede bestemmelse vil herved vee-
re en del af udmgntningen af boligaftalens beslutning om et
nyt stgttesystem. Belgbene i den nugaldende bestemmelses
7.-8. punktum, der vedrgrer de afsatte rammer til udsatte bo-
ligomrader i perioden 2021-2026, vil derudover fremga af
den foresléede nye bestemmelse.

Det foreslas med § 91, stk. 1, 1. pkt., at Landsbyggefonden
af Landsdispositionsfondens midler kan give tilsagn om
ydelsesstgtte til 1an til finansiering af i stykket nermere an-
farte forbedrings- og vedligeholdelsesarbejder i almene bo-
ligorganisationers byggeri.

De pageldende arbejder omfatter for det farste ekstraordi-
neere udbedrings- og opretningsarbejder og afhjelpning af
sundhedsskadelige forhold, som vil kunne stgttes inden for
en samlet investeringsramme pa 8.080 mio. kr. (2020-priser)
i drene 2021-2026, jf. § 91, stk. 1, nr. 1. Det vil vere en for-
udsetning for at kunne opna statte, at skader ikke er deekket
af Byggeskadefonden.

For det andet vil tilgeengelighedsarbejder kunne stattes in-
den for en samlet investeringsramme pa 1.641 mio. kr.
(2020-priser) i arene 2021-2026, jf. § 91, stk. 1, nr. 2, jf. det
anfarte i afsnit 2.3.2.1.

For det tredje vil ombygning og sammenlagning af boli-
ger kunne stgttes inden for en samlet investeringsramme pa
303 mio. kr. (2020-priser) i &rene 2021-2026, jf. § 91, stk. 1,
nr. 3. Stette til sammenlaegning af boliger forudseettes som

udgangspunkt prioriteret sidan, at midlerne ikke anvendes i
starre byer med et sedvanligt hgijt efterspgrgselspres pa bo-
ligmarkedet. Der henvises i gvrigt til afsnit 2.11.

For det fjerde vil forbedring af feellesarealer kunne stattes
inden for en samlet investeringsramme pd 965 mio. kr.
(2020-priser) i arene 2021-2026, jf. § 91, stk. 1, nr. 4. Der
kan eksempelvis veere tale om felles beboerfaciliteter og
trygheds- og trivselsfremmende fysiske lgsninger i de al-
mene boligafdelinger. Eftersom der i parallelsamfundslov-
givningen i 2018 allerede blev afsat midler til miljgforbed-
ringer i udsatte boligomrader, jf. lovens § 91, stk. 1, 5. pkt.,
vil udgangspunktet vare, at de nytilfarte midler til felles-
arealer vil skulle anvendes til omrader, som har vasentlige
problemer, men ikke optraeder pa den navnte liste over ud-
satte boligomrader.

Det foreslds med § 91, stk. 2, at Landsbyggefonden kan
give tilsagn om ydelsesstgtte til finansiering af n&ermere an-
givne arbejder inden for beredygtighed og digitalisering,
hvis arbejderne ikke vil kunne opna statte efter § 91, stk. 1,
4 eller 5. Det drejer sig, jf. bestemmelsens stk. 2, nr. 1-2,
dels om nye miljg- og klimavenlige lgsninger, idet arbejder-
ne vil kunne stattes inden for en samlet investeringsramme
pa 101 mio. kr. i arene 2021-2026, dels om nye digitale lgs-
ninger, idet disse vil kunne stgttes inden for en samlet inve-
steringsramme pa 40,4 mio. kr. i drene 2021-2026.

Disse investeringer vil skulle bidrage til at udvikle, afprg-
ve og implementere nye miljg- og klimavenlige lgsninger,
hvilket overvejende forventes at ske i renoveringsprojekter,
som i gvrigt er stattet af Landsbyggefonden. Det forudset-
tes, at lgsningerne ikke vil kunne stattes inden for de gvrige
investeringsrammer.

Midlerne vil f.eks. kunne anvendes til at afpreve og im-
plementere nye lgsninger, der fremmer anvendelsen af kli-
mavenlige byggematerialer, mulighederne for at genanvende
byggematerialer i almene byggerier og muligheder for at op-
timere anvendelse og besparelser pa energi ved driften af al-
mene boliger.

Indsatsen med midlerne vil blive prioriteret, sa lagsninger,
der forventes at fa storst klimaeffekt, veegtes hgjst, og hvor
det er relevant, dokumenteres dette, f.eks. gennem eksterne
og uvildige vurderinger, livscyklusvurdering (LCA-analyse)
og totalgkonomisk analyse.

Derudover foreslas indtil 40,4 mio. kr. (2020-priser) af de
samlede investeringsrammer for 2021-2026, som navnt i §
91, stk. 2, nr. 2, anvendt til nye former for digitale investe-
ringer, som ikke vil kunne opna statte efter de foreslaede be-
stemmelser i 8 91, stk. 1, 4 og 5. Midlerne forventes overve-
jende anvendt i renoveringsprojekter, der i gvrigt stattes af
Landsbyggefonden, f.eks. i form af fuldskalaafprgvning af
digitale lgsninger.

Indsatsen med digitalisering skal fremme udvikling af di-
gitale lgsninger og udnyttelse af digitale data i den almene
boligsektor, blandt andet med det formal at opna en positiv
klimaeffekt pa leengere sigt. Det kunne f.eks. veere monito-
reringssystemer, der leverer data om byggeriets tilstand og
vedligeholdelsesbehov til brug for optimering af driften eller
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lgsninger, der forbedrer indeklimaet eller nedbringer bebo-
ernes forbrug af el, vand og varme, herunder understatter et
mere fleksibelt energiforbrug.

Landsbyggefonden vil vare ansvarlig for udmgntningen
af midlerne og narmere regler herfor, jf. § 95, stk. 1. Det
falger af boligaftale af 19. maj 2020, at aftaleparterne forin-
den forelaegges et opleeg til tilretteleeggelsen og administrati-
onen af indsatsen.

Resultatet af indsatserne vil blive udnyttet i videst muligt
omfang inden for Landbyggefondens egne virksomhedsom-
rader, ligesom fonden formidler resultaterne bredt ud til re-
levante aktgrer, f.eks. i samarbejde med parter, der i forve-
jen formidler lignende resultater.

Landsbyggefonden fremlaegger, som led i den gvrige lg-
bende afrapportering til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen,
Igbende status for den hidtidige indsats samt forslag til til-
retteleeggelse og koordinering af fremtidige indsatser.

Det foreslds med § 91, stk. 3, at de investeringer, der er
omfattet af tilsagn efter stk. 1 eller 2, de udgifter, der afhol-
des efter § 92, stk. 2, 1. pkt., 8§ 92 b, stk. 1, og § 98 d, stk. 3,
og de garantier, der stilles efter § 92 c, kan samlet hgjst ud-
gere 752 mio. kr. i 2021 og 2.222 mio. kr. arligt i arene
2022-2026.

Landsbyggefondens tilsagn efter stk. 1 og 2 samt udgifter,
der afholdes under rammerne vedr. nedrivning, klimavenlige
og digitale tilskud og huslejetilskud til almene boliger pa
mindre ger, afsat i § 92, stk. 2, 1. pkt., i § 92 b, stk. 1-2, og §
98 d, stk. 3, samt garantier, der ydes efter § 92 b, vil saledes
tilsammen hgjst kan udgare 752 mio. kr. i 2021 og 2.222
mio. kr. arligt i &rene 2022-2026 (2020-priser). Transport-
og Boligministeriet orienterer Landsbyggefonden om udgif-
ter vedrgrende § 98 d, stk. 3, med henblik pa Landsbygge-
fondens overholdelse af rammen.

Med det foresldede stk. 3 indfares et nyt system til arlig
rammestyring i Landsbyggefonden. Med denne rammesty-
ring sikres en vis lovgivningsmaessig styring af den gkono-
miske aktivitet, som fondens stattetilsagn afstedkommer.
Der er tale om en ramme, som pa tvaers af en reekke investe-
ringsrammer samt udgifts- og garantibestemmelser seetter et
arligt maksimum pa investeringernes, udgifternes og garan-
tiernes stgrrelse. Det bemaerkes, at en reekke udgiftsrammer,
som ikke er omfattet af boligaftalen af 19. maj 2020, ikke er
omfattet af den samlede rammestyring.

Det foreslas med § 91, stk. 4, 1. pkt., at Landsbyggefonden
kan give stattetilsagn inden for en investeringsramme pé
830 mio. kr. arligt i arene 2021-2026 om ydelsesstgtte til 1an
til finansiering af de arbejder, der er naevnt i bestemmelsens
stk. 1, i afdelinger beliggende i et udsat boligomrade, som
defineret i lovens jf. § 61 a, stk. 1.

Ifolge forslagets § 91, stk. 4, 2. pkt., kan Landsbyggefon-
den af den naevnte investeringsramme anvende op til 50
mio. kr. arligt til forbedringsarbejder og til de arbejder, der
er naevnt i bestemmelsens stk. 1, med henblik pa afhaendelse
af boligerne.

Ifglge det foreslaede § 91, stk. 4, 3. pkt., kan ikke anvend-
te belgb navnt i 1. pkt. overfares til det fglgende ar.

Den foreslaede § 91, stk. 4, omhandler den ramme, der
blev afsat til renoveringsstatte ved lov nr. 1561 af 18. de-
cember 2018 til udmgntning i arene 2021-2026, som opfalg-
ning pa parallelsamfundsaftalen. Det foreslds, at rammen
belgbsmaessigt viderefares i den foresldede § 91, stk. 4. Det
foresléas desuden i 2. pkt., at der af den navnte ramme afseet-
tes 50 mio. kr. arligt i perioden til forbedringsarbejder samt
til de arbejder, der foreslas i § 91, stk. 1, med henblik pa af-
hendelse af boligerne.

Efter den geeldende lovgivning er der fastsat en raekke vil-
kar for renoveringsstette i 8 91, stk. 2-11. Det bemzrkes, at
vilkarene for stgtte under den foreslaede § 91, stk. 4, herun-
der regler vedrgrende beboerbetaling og statteformal, efter
forslaget vil svare til de regler, der galder for de nye ram-
mer i de foresléede stk. 1 og 2. Det foreslas séledes, at der
skal tildeles tilsagn under rammen efter de samme regler,
som dem, der geelder for tilsagn efter stk. 1 og 2 — og derved
pa baggrund af det nye stattesystem, som blev fastsat i bo-
ligaftalen i 2020. Der foreslas dog i 2. pkt., som navnt, afsat
50 mio. kr. arligt til neermere angivne arbejder med henblik
pa afhzndelse af boligerne. Den sidstnevnte ramme kan,
uanset reglerne for § 91, stk. 4, i gvrigt, ogsa anvendes til
forbedringsarbejder.

Det foreslas med § 91, stk. 5, at Landshyggefonden inden
for en investeringsramme pa 6.464 mio. kr. (2020-priser) i
2021 kan give tilsagn om ydelsesstatte til 1an til finansiering
af opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring, om-
bygning og sammenlagning af lejligheder og miljgforbe-
dring i almene boligorganisationers byggeri. Det foreslas
endvidere, at for investeringsrammen i den foreslaede § 91,
stk. 5, finder de nugeldende stattevilkar, som anfert i de
geldende 8§ 91, stk. 2-11, i lov om almene boliger m.v., jf.
lovbekendtgarelse nr. 1203 af 3. august 2020, anvendelse.

Det nazvnte anvendelsesformal svarer til anvendelsesfor-
mélet for renoveringsstatteordningen i den gealdende lovgiv-
ning, som er bredere end det foresldede anvendelsesformal i
de nye bestemmelser om renoveringsstatte, jf. de foresldede
8§ 91, stk. 1-2. Den navnte ramme i § 91, stk. 5, vil skulle
anvendes til at afvikle den del af Landsbyggefondens vente-
liste i 2021, som ikke allerede er afviklet i 2020. Det be-
meerkes, at Landsbyggefondens tilsagn skal vere betinget
af, at der er gennemfart en gren revurdering af projektet,
som skal sikre, at starre energirenoveringspotentialer i s
hgj grad som muligt udnyttes. Det bemarkes desuden, at de
stotteregler, der knytter sig til tilsagnet, er de nugeldende
bestemmelser. For rammen i stk. 5 vil der séledes fortsat
galde de regler om differentieret beboerbetaling, som findes
i den nugaldende lovgivning, jf. de gaeldende regler i § 91,
stk. 3-4.

Det foreslds med § 91, stk. 6, 1. pkt., at ikke anvendte be-
lgb i stk. 1-5 reguleres med udviklingen i nettoprisindekset.
Reguleringen sker fgrste gang den 1. januar 2019 for belg-
bene i stk. 4, og ferste gang den 1. januar 2021 for belgbene
i stk. 1-3 og 5, jf. det foresldede § 91, stk. 6, 2. pkt.

Det foreslas med § 91, stk. 7, 1. pkt., at det skal fremga af
Landsbyggefondens tilsagn efter stk. 1, 2, 4 og 5, at fonden
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kan udskyde arbejdernes pébegyndelse med henblik pa at
begreense den samlede bygge- og anleegsaktivitet.

Det foreslas i § 91, stk. 7, 2. pkt., at dele af investerings-
rammerne i stk. 1, 2 og 4 fra senere ar efter boligministerens
godkendelse kan fremrykkes, hvis dette er ngdvendigt for at
realisere konkrete stgrre indsatser. Bestemmelsen svarer til
den geldende § 91, stk. 1, 9. pkt.

Til nr. 11

Efter almenboliglovens § 91, stk. 2, 1. pkt., finansieres ar-
bejder efter stk. 1 i videst muligt omfang gennem lejeforhg-
jelser.

Det er herudover en forudsatning for statte efter stk. 1, at
boligorganisationen efter aftale med Landsbyggefonden fi-
nansierer arbejderne med midler fra boligorganisationens
egenkapital, jf. 8§ 19 og 20, eller med boligorganisationens
midler i henhold til § 87, i det omfang det er skonomisk mu-
ligt og forsvarligt, jf. almenboliglovens § 91, stk. 2, 2. pkt.

Landsbyggefonden kan herunder stille krav om, at bolig-
organisationen helt eller delvis refunderer fondens ydelses-
stette med midler fra dispositionsfonden, jf. almenboliglo-
vens 8 91, stk. 2, 3. pkt.

Ifalge almenboliglovens § 91, stk. 2, 4. pkt., fradrages re-
fusion fra dispositionsfonden forholdsmaessigt ved beregnin-
gen af Landsbyggefondens treek pa de investeringsrammer,
der er naevnt i stk. 1.

I henhold til lovforslagets § 1, nr. 10, ophaves almenbo-
liglovens § 91, stk. 1, som fastsatter Landsbyggefondens in-
vesteringsrammer til og med 2020, og i stedet fastseettes nye
rammer for perioden 2021-26 i den foreslaede § 91, stk. 1, 2
og 4.

P& den baggrund foreslas, at de regler, som i dag geelder
for arbejder efter 8 91, stk. 1, fremover gelder for arbejder
efter den foresldede § 91, stk. 1, 2 og 4.

Det foreslas derfor, at der i almenboliglovens § 91, stk. 2,
1. pkt., der bliver stk. 8, 1. pkt., stk. 2, 2. pkt., der bliver stk.
8, 2. pkt., og stk. 2, 4. pkt., der bliver stk. 8, 4. pkt., &ndres
»stk. L« til: »stk. 1, 2 og 4«.

Bestemmelsen indebarer blandt andet, at i det omfang, det
er muligt og forsvarligt, skal renoveringsarbejder finansieres
over huslejen eller med midler fra boligorganisationens
egenkapital.

Til nr. 12

Ifelge almenboliglovens § 91, stk. 3, 1. pkt., fastseettes
lantagers betaling pa lan som naevnt i stk. 1 af Landsbygge-
fonden og beregnes farste gang 3 maneder efter laneoptagel-
sen som mindst 3,4 pct. p.a. af lanets hovedstol, jf. dog stk.
4.

Ifalge almenboliglovens § 91, stk. 4, kan Landsbyggefon-
den inden for nermere angivne rammer fastsette en diffe-
rentieret beboerbetaling, hvorved beboerbetalingen varierer
afhaengigt af det enkelte tilsagn, jf. bemarkningerne til nr.
13.

I henhold til lovforslagets § 1, nr. 10, ophaves almenbo-
liglovens § 91, stk. 1, som fastsetter Landsbyggefondens in-
vesteringsrammer til og med 2020, og i stedet fastsettes nye
rammer for perioden 2021-26 i den foresléede § 91, stk. 1, 2
og 4.

P& den baggrund foreslas, at de regler, som i dag geelder
for arbejder efter § 91, stk. 1, fremover geelder for arbejder
efter den foresldede § 91, stk. 1, 2 og 4.

Det foreslas derfor, at i § 91, stk. 3, 1. pkt., der bliver stk.
9, 1. pkt., @ndres »stk. 1« til: »stk. 1, 2 og 4«. Det foreslas
desuden at »mindst« og », jf. dog stk. 4« udgar.

Forslaget vil indebaere, at lantagers betaling pa Ian fast-
saettes af Landsbyggefonden og beregnes farste gang 3 ma-
neder efter lanoptagelsen som 3,4 pct. p.a. af lanets hoved-
stol. Den omhandlede procentsats kan séledes efter forslaget
hverken fastsattes lavere eller hgjere. Derved andres den
nuvarende mulighed for differentiering af beboerbetalingen,
som fremgar af de galdende § 91, stk. 3-4.

Andringen skal ses i sammenhang med den foreslaede
ophevelse af den geeldende § 91, stk. 4, jf. lovforslagets § 1,
nr. 13.

Til nr. 13

Efter almenboliglovens § 91, stk. 4, kan Landsbyggefon-
den til investeringer, der anvendes til forbedring af tilgeen-
gelighed, lejlighedssammenlagninger og miljgforbedrende
foranstaltninger, yde ydelsesstatte til en stgrre del af ydelsen
pa lanet end naevnt i stk. 3, herunder i serlige tilfelde yde
statte til den fulde ydelse pa lanet. Ved finansiering som led
i forhandlet finansiering efter § 57 i lov om byfornyelse kan
ydelsesstgtte ydes svarende til den fulde ydelse péa lanet.
Herudover kan Landsbyggefonden i serlige tilfeelde yde
statte til en stgrre del af ydelsen pé lanet end naevnt i stk. 3.
Léntagernes gennemsnitlige betaling pé realkreditlan efter
stk. 1 skal for hver tilsagnsargang det farste ar mindst udge-
re 3,4 pct. p.a.

Det foreslas, at § 91, stk. 4, ophaves. Bestemmelsen ve-
drgrer overvejende regler vedrgrende Landsbyggefondens
mulighed for at differentiere beboerbetalingen, nar den tilde-
ler ydelsesstatte. Denne differentieringsmulighed foreslas
afskaffet.

Det bemarkes, at lov om byfornyelse blev ophavet den 1.
januar 2004, med en overgangsordning, jf. § 109, stk. 3, i
lov om byfornyelse og udvikling af byer, hvorefter kommu-
nalbestyrelsen fortsat kunne traeffe beslutninger om gennem-
farelse af byfornyelsesarbejder i kvarterlgftomrader i hen-
hold til kapitel 3 og 9 i lov om byfornyelse, herunder hjem-
tage bindende tilsagnsramme om offentlig stette til gennem-
farelse af byfornyelsesarbejderne frem til den 1. januar
2009. Da der ikke lzengere kan treeffes beslutning og hjemta-
ges bindende tilsagnsramme efter den dagaldende lov om
byfornyelse, er anvendelsesomradet for § 91, stk. 4, 2. pkt.,
faldet bort, hvorfor bestemmelsen foreslas ophaevet.
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Tilnr. 14

Det fremgar af almenboliglovens § 91, stk. 5, 1. pkt., at
boligministeren efter forhandling med Landsbyggefonden
fastseetter naermere regler om 1&n som navnt i stk. 1.

Det fremgar af almenboliglovens § 91, stk. 6, 1. pkt., at
staten garanterer for 1an som navnt i stk. 1.

Det fremgar af almenboliglovens § 91, stk. 7, at lan navnt
i stk. 1 ikke ma veere behzftet med bindingsklausuler.

Det fremgar af almenboliglovens § 91, stk. 8, 1. pkt., at
det er en forudsatning for stgtte efter stk. 1, at kommunalbe-
styrelsen garanterer for de optagne lan.

Det fremgar af almenboliglovens § 91, stk. 11, 1. pkt., at
Landsbyggefonden lgbende orienterer boligministeren om
starrelsen og den regionale fordeling af tilsagn efter stk. 1.

Ifelge almenboliglovens § 91, stk. 11, 2. pkt., udarbejder
Landsbyggefonden endvidere hvert &r en redeggrelse om
den forventede udvikling af den samlede ordning samt den
stedfundne og forventede anvendelse af investeringsram-
men, jf. stk. 1.

Efter almenboliglovens § 91, stk. 11, 4. pkt., sikrer Lands-
byggefonden desuden en lgbende erfaringsudveksling og
koordinering af indsatserne i forhold til renovering, jf. stk.
1, nedrivning, jf. § 92, stk. 2, og infrastrukturaendringer, jf. §
92 h.

I henhold til lovforslagets § 1, nr. 10, ophaves almenbo-
liglovens § 91, stk. 1, som fastsatter Landsbyggefondens in-
vesteringsrammer til og med 2020, og i stedet fastseettes nye
rammer for perioden 2021-26 i den foreslaede § 91, stk. 1, 2
og 4.

P& den baggrund foreslas, at de regler, som i dag geelder
for rammer fastsat i 8 91, stk. 1, fremover gelder for ram-
mer efter de foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4.

Det foreslas derfor, at der i § 91, stk. 5, 1. pkt., der bliver
stk. 10, 1. pkt., stk. 6, 1. pkt., der bliver stk. 11, 1. pkt., stk.
7, der bliver stk. 12, 8 91, stk. 8, 1. pkt., der bliver stk. 13, 1.
pkt., stk. 11, 1. pkt., der bliver stk. 16, 1. pkt., stk. 11, 2. pkt.,
der bliver stk. 16, 2. pkt., og stk. 11, 4. pkt., der bliver stk.
16, 4. pkt., @ndres »stk. 1« til: »stk. 1, 2 og 4«.

Forslaget indebeerer, at boligministeren efter forhandling
med Landsbyggefonden vil fastsatte naermere regler om lan
som naevnt i de foresldede § 91, stk. 1, 2 og 4, jf. det foresla-
ede 91, stk. 10, 1. pkt.

Endvidere betyder forslaget, at staten vil garantere for 1an
naevnt i de foresldede § 91, stk. 1, 2 og 4, jf. det foresldede §
91, stk. 11, 1. pkt.

Forslaget betyder desuden, at 1an naevnt i de foreslaede §
91, stk. 1, 2 og 4, ikke ma vare behaftet med bindingsklau-
suler, jf. det foreslaede § 91, stk. 12.

Endvidere vil det vaere en forudsatning for stette efter de
foreslaede § 91, stk. 1, 2 og 4, at kommunalbestyrelsen ga-
ranterer for de optagne lan, jf. det foresldede § 91, stk. 13, 1.
pkt.

Desuden indeberer forslaget, at Landsbyggefonden lgben-
de vil orientere boligministeren om starrelsen og den regio-

nale fordeling af tilsagn efter de foreslaede § 91, stk. 1, 2 og
4, jf. det foreslaede 91, stk. 16, 1. pkt.

Endvidere vil Landsbyggefonden hvert ar udarbejde en re-
degarelse om den forventede udvikling af den samlede ord-
ning samt den stedfundne og forventede anvendelse af inve-
steringsrammen, jf. de foresldede § 91, stk. 1, 2 og 4, jf. det
foresldede 91, stk. 16, 2. pkt.

Endelig vil Landsbyggefonden sikre en lgbende erfarings-
udveksling og koordinering af indsatserne i forhold til reno-
vering efter de foresldede § 91, stk. 1, 2 og 4, jf. det foresla-
ede 91, stk. 16, 4. pkt.

Tilnr. 15
Der er tale om en konsekvensandring.

Efter almenboliglovens § 91, stk. 8, 3. pkt., stilles garanti-
en som regaranti over for staten, nar staten garanterer for la-
net efter stk. 6. Lanet efter stk. 6 er det 1&n, som staten ga-
ranterer for.

Idet almenboliglovens § 91, stk. 6, bliver til stk. 11, jf.
lovforslagets § 1, nr. 13, foreslas det, at der i § 91, stk. 8, 3.
pkt., der bliver stk. 13, 3. pkt., i stedet for stk. 6 henvises til
stk. 11.

Der er tale om en konsekvensendring som fglge af lovfor-
slagets 8§ 1, nr. 13, der indebeerer, at stk. 6 bliver stk. 11.

Forslaget vil sikre, at kommunalbestyrelsens garanti stilles
som regaranti over for staten, nar staten garanterer for lanet.

Til nr. 16

Efter almenboliglovens § 91, stk. 9, 1. pkt., er det en for-
udseetning for kommunalbestyrelsens garanti efter stk. 8, at
Landsbyggefonden pétager sig forpligtelse til at godtgere
kommunen halvdelen af dens eventuelle tab som falge af
garantiforpligtelsen. Den garanti, som er ngevnt i stk. 8, er
kommunalbestyrelsens garanti for de optagne lan efter stk.
1.

Idet almenboliglovens § 91, stk. 8 bliver til stk. 13, jf. lov-
forslagets § 1, nr. 13, foreslds det, at der i § 91, stk. 9, 1.
pkt., der bliver stk. 14, 1. pkt., i stedet for stk. 8 henvises til
stk. 13.

Der er tale om en konsekvensgndring som fglge af lovfor-
slagets 8§ 1, nr. 13, der indebeerer, at stk. 8 bliver stk. 13.

Til nr. 17

Efter almenboliglovens § 91, stk. 10, 1. pkt., kan Lands-
byggefonden efter tilsvarende regler og til samme formal
som naevnt i stk. 1 yde stette til almene ungdomsboliger ejet
af en selvejende institution, til almene aldreboliger ejet af
en selvejende institution, en kommune eller en region og til
friplejeboliger etableret efter § 10, stk. 1, jf. lovbekendtgg-
relse nr. 897 af 17. august 2011, § 11, stk. 2, nr. 3, eller § 11
a, stk. 1, i lov om friplejeboliger.

Det foreslas, at der i § 91, stk. 10, 1. pkt., der bliver stk.
15, 1. pkt., indsattes efter »som navnt i stk. 1«: », 2 0og 4«.

I henhold til lovforslagets § 1, nr. 10, ophaves almenbo-
liglovens § 91, stk. 1, som fastsetter Landshyggefondens in-
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vesteringsrammer til og med 2020, og i stedet fastseettes nye
rammer for perioden 2021-26 i de foreslaede § 91, stk. 1, 2
og 4.

P& den baggrund foreslas, at bestemmelsen i § 91, stk. 10,
1. pkt., der i dag geelder for rammer fastsat i § 91, stk. 1,
fremover gelder for rammer efter de foresléede § 91, stk. 1,
2 0g 4.

Til nr. 18

Efter almenboliglovens 8§ 91, stk. 11, 2. pkt., udarbejder
Landshyggefonden hvert ar en redegarelse om den forvente-
de udvikling af den samlede ordning samt den stedfundne
og forventede anvendelse af investeringsrammen, jf. stk. 1.
Redeggrelsen indsendes til boligministeren.

Efter § 91, stk. 11, 4. pkt., sikrer Landsbhyggefonden desu-
den en lgbende erfaringsudveksling og koordinering af ind-
satserne i forhold til renovering, jf. stk. 1, nedrivning, jf. §
92, stk. 2, og infrastruktureendringer, jf. § 92 b.

Det foreslas, at i § 91, stk. 11, 2. pkt., der bliver stk. 16, 2.
pkt., @ndres »investeringsrammen« til: »investeringsram-
merne« og i stk. 11, 4. pkt., der bliver stk. 16, 4. pkt., &ndres
»8§ 92 b« til: »8 91 b«.

Baggrunden for den foreslaede a&ndring af § 91, stk. 11, 2.
pkt., er, at lovforslagets § 1, nr. 14, indeberer, at der i dette
pkt. fremover henvises til flere investeringsrammer, nemlig
§ 91, stk. 1, 2 og 4, i stedet for den geeldende investerings-
ramme i § 91, stk. 1.

Desuden foreslas, at henvisningen til § 92 b i den geelden-
de bestemmelse i almenboliglovens 8§ 91, stk. 11, 4. pkt.,
@ndres til 8 91 b som fglge af lovforslagets § 1, nr. 19.

Der er saledes tale om konsekvensandringer.

Til nr. 19

Den geldende § 92 b handler om statte til infrastruktu-
reendringer i udsatte boligomrader.

Med lovforslagets § 1, nr. 26, foreslas hele den geeldende
§ 92 b &ndret.

Den foresldede 8§ 91 b er i forleengelse heraf en uaendret
viderefarelse af den geldende § 92 b.

Efter den geeldende § 92 b kan Landshyggefonden i arene
2019-2026 af de midler, der er overfart til landsdispositions-
fonden, jf. § 89, inden for en ramme pa 195 mio. kr. arligt i
2019-2020, 190 mio. kr. &rligt i 2021-2024 og 185 mio. kr.
arligt i 2025-2026 med boligministerens godkendelse give
tilsagn om tilskud til infrastrukturaendringer, der gennemfg-
res i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1. Ikke anvendte
belgb kan overfares til det efterfalgende ar, herunder kan ik-
ke anvendte belgb i 2026 overfares til 2027. De navnte be-
lgb reguleres en gang arligt med udviklingen i nettoprisin-
dekset, farste gang den 1. januar 2019.

Det er en forudsatning for tilskud, at infrastruktursendrin-
ger sker som led i en godkendt helhedsplan, der indeholder
en analyse af, hvordan sammenhangen mellem det pagel-
dende boligomrade og den omgivende by sikres.

Udsatte boligomréader er typisk kendetegnet ved at vaere
etagebyggerier med funktionsadskillelse og begraenset infra-
struktur, som bevirker, at omraderne ofte lukker om sig selv
og forekommer isolerede i forhold til de omkringliggende
byomrader. Isolationen besveerligger en egentlig integration
af boligomradet med den gvrige by, og det kan medvirke til,
at de udsatte boligomrader forbliver socialt, fysisk og kul-
turelt marginaliserede.

Statten skal medvirke til, at de udsatte boligomrader ikke
forbliver fysisk afskaret fra den gvrige by og dermed ikke
forbliver socialt, fysisk og kulturelt isoleret og marginalise-
ret.

Der kan stettes infrastrukturendringer som f.eks. etable-
ring, omleegning eller slgjfning af torve, pladser, sti- eller
vejsystemer, som har betydning for omradets tilknytning til
det omgivende bysamfund eller omdisponerer omradets in-
terne struktur.

Med forslaget foretages ikke nogen indholdsmaessig @n-
dring af bestemmelsen i § 92 b.

Til nr. 20

Efter almenboliglovens § 91 c bidrager Landsbyggefon-
den i arene 2017-2020 med 5,9 mio. kr. arligt til drift af
Center for Boligsocial Udvikling, jf. § 172 a. Landsbygge-
fondens bidrag til udviklingscenteret tilvejebringes af midler
overfart til landsdispositionsfonden, jf. § 89.

Efter reglerne i 8 172 a, stk. 1, er der etableret et boligso-
cialt udviklingscenter, som har til formal at indsamle og for-
midle viden om den by- og boligsociale indsats. Efter stk. 2
er centeret etableret som en selvejende institution, og det le-
des af en bestyrelse pd 8 medlemmer, der udpeges af bolig-
ministeren. Boligministeren udpeger formanden, 2 uafhaen-
gige sagkyndige og 1 medlem. Boligministeren udpeger der-
udover de resterende 4 medlemmer efter indstilling fra Be-
skeeftigelsesministeriet, KL, BL og Landsbyggefonden. Ef-
ter stk. 3 fastsatter boligministeren narmere regler om ud-
viklingscenterets etablering og drift.

Efter forslaget &ndres § 91 c, sadan at Landshyggefonden
i arene 2021-2026 bidrager med 6,2 mio. kr. arligt (2020-
priser) til drift af Center for Boligsocial Udvikling, jf. 8 172
a. Landsbyggefondens bidrag til udviklingscenteret tilveje-
bringes af midler overfgrt til landsdispositionsfonden, jf. §
89.

Med forslaget vil centerets fortsatte drift frem til og med
2026 veere sikret. | lyset af Folketingets beslutninger om at
gennemfgre gennemgribende forandringer af de héarde ghet-
toomrader og at styrke de forebyggende indsatser i de gvrige
udsatte almene boligomrader vil der fortsat veere et stort be-
hov for, at Center for Boligsocial Udvikling kan viderefare
sit arbejde. Centeret far sdledes mulighed for at arbejde vi-
dere med at udvikle effektfulde metoder for at styrke de bo-
ligsociale indsatser i udsatte boligomrader og indsamle vi-
den om og male effekten af de nuveerende indsatser i de ud-
satte boligomrader. P4 den baggrund kan centeret radgive
beslutningstagere og praktikere om virkningsfulde indsatser.
Centerets arbejde skal saledes bade understgtte den fremtidi-
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ge indsats i de udsatte boligomrader og dokumentere effek-
ten af allerede iveerksatte initiativer.

Tilnr. 21

I henhold til almenboliglovens § 92, stk. 2, 1. pkt., kan
stotte efter stk. 1 til nedrivning af almene boliger i perioden
2019-2022 ydes inden for en samlet ramme pé& 140 mio. kr.
Det foreslds i den nyaffattede § 92 stk. 2, 1. pkt., at statte ef-
ter stk. 1 til nedrivning af almene boliger i perioden
2021-2026 ydes inden for en samlet ramme pé& 266,4 mio.
kr. (2020-priser).

Den foreslaede endring vil fa den virkning, at der samlet
afsettes 266,4 mio. kr. (2020-priser) i perioden 2021-2026
til nedrivninger, sledes at indsatsen kan viderefares, indtil
indgéelsen af en ny boligaftale.

Forslaget andrer ikke pa de geeldende regler for godken-
delse af nedrivning af almene boliger.

Nedrivning af almene boliger vil fortsat kun kunne ske i
henhold til almenboliglovens § 28. Efter den gaeldende § 28,
stk. 3, nr. 1, kan boligministeren godkende nedrivning af al-
mene boliger, nar der er dokumenterede alvorlige byggetek-
niske problemer ved ejendommen. Byggetekniske proble-
mer ved ejendommene daekker bade over egentlige bygge-
tekniske problemer og sundhedsrisiko for beboerne, som ger
den enkelte bolig uegnet til beboelse. Der vil vaere tale om
alvorlige problemer ved f.eks. konstruktionsmassige proble-
mer eller betydelige forekomster af skimmelsvamp, PBC,
radon eller lignende. De byggetekniske problemer kan doku-
menteres ved en fagpersons vurdering af, at omkostninger
ved at udbedre skaderne er store og ikke star i et rimeligt
forhold til omkostningerne ved nybyggeri.

Efter den geeldende 8 28, stk. 3, nr. 2, kan boligministeren
endvidere godkende nedrivning af almene boliger, nar der er
dokumenterede vedvarende og vesentlige udlejningsvanske-
ligheder. Ved vedvarende og massive udlejningsvanskelig-
heder forstas udlejningsvanskeligheder af permanent karak-
ter og af et sddant omfang, at det kan bringe hele boligafde-
lingens gkonomi i fare, og hvor det er vurderingen, at udlej-
ningsvanskelighederne fremadrettet ikke vil aftage.

Udlejningsvanskeligheder kan saledes lede til store gko-
nomiske vanskeligheder for béde boligorganisationen og
den enkelte boligafdeling, eventuelt med manglende vedli-
geholdelse af ejendommene og darligt omdgmme for omra-
det til falge. Ved store gkonomiske vanskeligheder forstas,
at afdelingen ikke lzengere er i stand til at vedligeholde og
renovere ejendommene, og de gkonomiske vanskeligheder
vil pavirke bade boligorganisationen og den enkelte boligaf-
deling negativt og vil komme beboerne til skade.

Efter den geeldende 8 28, stk. 3, nr. 3, kan boligministeren
godkende nedrivning af almene boliger efter stk. 2, 2. pkt.,
nar der er tale om vasentlige boligsociale udfordringer i et
udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1. Udsatte boligomrader
er ofte praeget af sociale problemer, som kan skyldes en
uheldig sammenhang mellem fysiske forhold og beboer-
sammensatning. Nedrivning af almene ejendomme er et af
de redskaber, som en boligorganisation kan anvende for at

vende en udvikling. De midler, der i § 92, stk. 2, 1. pkt.,
foreslas afsat til statte til nedrivning, vil kunne anvendes til
statte til nedrivning af almene boliger i henhold til almenbo-
liglovens § 28.

Den foreslaede ramme vil tillige kunne anvendes til statte
til nedrivning af hele boligafdelinger, jf. almenboliglovens §
92, stk. 2, 5. pkt., der bliver 6. pkt.

Til nr. 22

Det fglger af almenboliglovens § 92, stk. 2, 3. pkt., at ikke
anvendte belgb naevnt i 1. og 2. pkt. kan overfgres til det fol-
gende ar. Herunder kan ikke anvendte belgb i 2026 overfg-
res til 2027.

Det foreslas i § 92, stk. 2, 3. pkt., at »1. og« udgar, hvoref-
ter ikke anvendte belgb navnt i 2. pkt. kan overfgres til det
falgende ar. Herunder kan ikke anvendte belgb i 2026 over-
fares til 2027.

Adgangen til at viderefgre den ramme, som fremgar af det
foresldede 1. pkt., vil fremover ikke vare ngdvendig, hvilket
skal ses i sammenhang med den overordnede rammestyring,
der foreslas i § 91, stk. 3.

Til nr. 23

Det foreslas, at der i § 92, stk. 2, efter 3. pkt., indsattes et
nyt 4. punktum, hvorefter belgbet naevnt i 1. pkt. reguleres
en gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset, farste
gang den 1. januar 2021.

Forslaget skal ses i sammenhang med den nye nedriv-
ningsramme, jf. det nyaffattede § 92, stk. 2, 1. pkt., jf. lov-
forslagets § 1, nr. 21.

Til nr. 24

Det falger af almenboliglovens § 92, stk. 2, 4. pkt., at be-
lgbene naevnt i 1. og 2. pkt. reguleres én gang arligt med ud-
viklingen i nettoprisindekset, farste gang den 1. januar 2019.

Det foreslas i § 92 stk. 2, 4. pkt., der bliver 5. pkt., at belg-
bet nevnt i 2. pkt. reguleres en gang arligt med udviklingen
i nettoprisindekset, farste gang den 1. januar 2019. Forslaget
skal ses i sammenhang med den regulering af rammen i 1.
pkt., som foreslas i § 91, stk. 3.

Til nr. 25

Efter de galdende regler i almenboligloven overfares en
reekke af Landsbyggefondens indtaegter til landsdispositi-
onsfonden, herunder indtegter vedrgrende udamortiserede
1an, jf. § 89. Der er desuden i loven fastsat anvendelsesfor-
mél for landsdispositionsfondens midler. Det drejer sig
blandt andet om renoveringsstatteordningen, jf. 8 91, stotte
til boligsocial indsats, jf. 8 91 a, samt driftsstatte og nedriv-
ningsstatte efter § 92.

Det falger af den foresldede § 92 a, stk. 3, at Landsbygge-
fonden skal bidrage af de midler, der er overfart til landsdis-
positionsfonden, til refusion af nermere angivne statslige
udgifter.
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Ifglge den foreslaede § 92 a, stk. 3, nr. 1, refunderes sta-
tens udgifter til udarbejdelse af analyser af Landsbyggefon-
den og den almene boligsektor inden for en ramme pa 7,1
mio. kr. arligt i arene 2021-2022. Analyserne vil omfatte:
Landsbyggefondens ind- og udbetalinger, herunder drifts-
statteordningerne og huslejemodellen, henlaeggelser og kon-
toplan i de almene boligorganisationer, Nybyggerifonden og
modeller for billige almene boliger, almene bofallesskaber,
beboerbetaling, tilsynet med den almene boligsektor og mal-
rettet tilgeengelighed.

Ifglge den foreslaede § 92 a, stk. 3, nr. 2, refunderes sta-
tens udgifter til en effektiviseringsenhed for den almene bo-
ligsektor i arene 2021-2026. Som en del af boligaftalen er
det aftalt at fortsaette den statslige effektiviseringsenhed ind-
til 2026. Der afsettes arligt 3,6 mio. kr. i perioden
2021-2026, og enheden foreslds séledes finansieret af
Landsbyggefonden. Hermed sikres det, at der kan fglges op
pa indsatsen for at effektivisere driften i den almene bolig-
sektor i forlengelse af aftalen med regeringen, BL og KL
fra juni 2016 samt aftalen om parallelsamfund fra 2018. Der
sgges indgaet en aftale fra 2021 med BL og KL med ud-
gangspunkt i en ny effektiviseringsmalsatning.

Udgifter til effektiviseringsenheden pa arligt 3,6 mio. kr.
finansieres ved refusion af udgiften fra Landsbyggefonden.
Der vil desuden veere en administrativ belastning i staten
med viderefgrelsen af enheden.

Ifglge den foresldede § 92 a, stk. 3, nr. 3, refunderes sta-
tens udgifter til tilskud til nedsettelse af lejen for almene
boliger pa mindre ger, jf. den foresléede § 98 d, stk. 3, inden
for en samlet ramme pé& 6,1 mio. kr. for &rene 2021-2026.
Ved mindre ger forstas de ger, der er omfattet af den foresla-
ede § 98 d, jf. bemarkningerne til nr. 33.

Til nr. 26

Der findes i dag ingen regler om Landsbyggefondens til-
skud til grenne eller digitale puljer, jf. dog pulje pa 5,1 mio.
kr. til digitaliseringspulje, der af afsat til brug i 2020 ved lov
nr. 919 af 20. juni 2020.

Med den foreslaede § 92 b, stk. 1, vil Landsbyggefonden i
arene 2021-2026 af de midler, der er overfart til landsdispo-
sitionsfonden, jf. § 89, inden for en samlet ramme pé 55,5
mio. kr. (2020-priser) kunne yde tilskud til udvikling og for-
sgg inden for de omrader, der er omfattet af stk. 2 og 3, med
henblik pa at fremme nye lgsninger i det almene byggeri.
Der kan ikke ydes stgtte til arbejder, der ogsa stattes efter
renoveringsstatteordningen, jf. den foreslaede § 91.

Efter det foreslaede § 92 b, stk. 2, kan samlet 50,5 mio. kr.
(2020-priser) anvendes af den i stk. 1 na&vnte ramme til ud-
vikling og gennemfgrelse af forsgg, der fremmer nye lgsnin-
ger, som bidrager til at gare almene byggerier mere miljg-
og klimavenlige. Midlerne kan f.eks. anvendes til forsgg
med udvikling af nye lgsninger, der fremmer anvendelsen af
klimavenlige byggematerialer, mulighederne for at genan-
vende byggematerialer og mulighederne for at optimere an-
vendelse og udnyttelse af energi.

Det foreslas i § 92 b, stk. 3, at af den i stk.1 navnte ramme
kan samlet anvendes 5,0 mio. kr. (2020-priser) til udvikling
og forsgg med nye digitaliseringslgsninger, der fremmer
kvaliteten og effektiviteten ved etablering og drift af alment
byggeri.

Det bemzrkes, at der desuden i medfar af boligaftalen af
19. maj 2020 er afsat 5,1 mio. kr. til digitalisering i 2020, jf.
lov nr. 919 af 20. juni 2020.

Digitaliseringsindsatsen skal fremme udvikling af digitale
lgsninger og udnyttelse af digitale bygningsdata i den al-
mene boligsektor. Indsatsen skal gge indsigten og gennem-
sigtigheden af konsekvenserne af de beslutninger, der lgben-
de treeffes af f.eks. beboere, boligorganisation eller gvrige
aktarer i sektoren, hvilket skal muligggre sunde, mere res-
sourcebevidste og beeredygtige prioriteringer i sektoren. Det
kan f.eks. vaere beslutninger om behovet for henlaeggelser til
vedligeholdelse og beslutninger om drift af den eksisterende
bygningsmasse eller valg af de lgsninger ved nybyggeri, der
totalekonomisk er mest hensigtsmassige. Indsatsen kan
f.eks. ogsé fremme udvikling og afpravning af systemer, der
kan begranse beboernes forbrug af el-, vand og varme, her-
under afprgvning af digitale veerktajer m.v., der understatter
mere fleksibelt energiforbrug i de almene bygninger.

Rammen til miljg- og klimavenlige samt digitale lgsninger
udmgntes ved at tildele midler til forsgg mv. til en kreds af
interessenter. Dette skal ske ved at gennemfgre ansggnings-
runder, hvor en bred kreds af interessenter i sektoren indby-
des til at ansgge om midler, og hvor de ansggninger, der
bedst lever op til pa forhand fastsatte tildelingskriterier, til-
deles midler séledes, at projektforslagene i ansggningerne
kan realiseres. Derudover kan rammen udmgntes ved at til-
dele midler til forsggs- og udviklingsprojekter, som Lands-
byggefonden gennemfarer i samarbejde med relevante par-
ter.

Midlerne skal prioriteres, sd der opnés sterst effekt. Her-
ved udnyttes mulige synergieffekter mellem de forskellige
indsatser, som Landbyggefonden gennemfarer, og som gen-
nemfares af andre parter.

Landsbyggefonden er ansvarlig for udmgntningen af mid-
lerne og fastseetter naermere regler herfor, jf. § 95, stk. 1. Det
falger af boligaftale af 19. maj 2020, at aftaleparterne forin-
den forelaegges et opleeg til tilretteleeggelsen og administrati-
onen af indsatsen.

Resultatet af indsatserne udnyttes i videst muligt omfang
inden for Landbyggefondens egne virksomhedsomrader, li-
gesom fonden formidler resultaterne bredt ud til relevante
aktgrer, f.eks. i samarbejde med parter, der i forvejen for-
midler lignende resultater.

Landsbyggefonden fremlagger som led i den gvrige lg-
bende afrapportering til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen
lgbende status for den hidtidige indsats samt forslag til til-
retteleeggelse og koordinering af fremtidige indsatser.

Det foreslas i § 92 b, stk. 4, at ikke anvendte belgb naevnt i
stk. 1, 1. pkt., og stk. 2 og 3 reguleres en gang arligt med
udviklingen i nettoprisindekset, farste gang den 1. januar
2021. Reguleringerne har til formal at sikre, at tilskuddenes
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veerdi, jf. de foreslaede stk. 1, 1. pkt., og stk. 2 og 3, ikke
udhules af pris- og lgnudvikling.

Til nr. 27

Der findes i dag ingen regler om en garantiordning til
energiinvesteringer i forbindelse med energirenoveringspro-
jekter.

Med forslaget vil Landsbyggefonden med en helt ny ord-
ning fremover fa mulighed for at stille en gren garanti til
deekning af en eventuel ikke-realiseret del af en forventet
energibesparelse ved energiinvesteringer i forbindelse med
stgttede og ustgttede rentable renoveringsprojekter. Ordnin-
gen skal gare det mere attraktivt for almene boligafdelinger
at gennemfare energirenoveringsprojekter ved gennem ga-
rantien at mindske risikoen for boligafdelingen og dermed
beboerne. Sigtet med garantien er saledes dels at forage den
energibesparende effekt ved stgttede renoveringsprojekter,
dels at gge omfanget af energiforbedringer der gennemfares
uden for Landsbyggefondens renoveringsstatteordning.

Det foreslas med § 92 c, at Landsbyggefonden i arene
2021-2026 af de midler, der er overfart til landsdispositions-
fonden, jf. § 89, inden for en samlet ramme pé& 404 mio. kr.
kan yde garanti for effekten af energiinvesteringer i forbin-
delse med renoveringsprojekter i almene boligorganisatio-
ners byggeri, jf. dog den foresldede § 91, stk. 3. Det forud-
seettes, at garantien ydes til dekning af en eventuel ikke-rea-
liseret del af en forventet energibesparelse i en narmere
fastsat periode, jf. nedenfor.

Det er forventningen, at udbetalingerne inden for den
samlede ramme til dekning af ikke-realiserede energibespa-
relser farst vil ske fra omkring to ar efter, at de farste aftaler
om garanti er indgéet. Der vil séledes farst vaere udgifter,
nar de aftalte energieffektiviseringer er udfert, har veret i
drift i en periode, jf. nedenfor, og garantien eventuelt udlg-
ses.

Det forudseettes, at Landsbyggefonden med ordningen
skal kunne indga aftale om en garanti vedrgrende energiin-
vesteringer i forbindelse med renoveringsprojekter med al-
mene boligafdelinger og afdelingens beboere, nar det vurde-
res, at der er mulighed for at opnd en rentabel energirenove-
ring i den pdgaldende afdeling. Med rentable energirenove-
ringer menes, at de investeringer i renoveringsprojekter,
som har en energibesparende effekt, forventes at indebere,
at beboernes besparelser pd omkostninger til energi som mi-
nimum opvejer den ggede husleje, som projektet samtidig
indebeerer for beboerne, hvormed projektet samlet set ikke
forventes at medfare udgifter for boligafdelingen og beboer-
ne.

Indgaelsen af en aftale skal baseres pa en kvalificeret be-
regning af besparelsespotentiale, herunder fastleeggelse af
baselineforbrug og realistisk sparemal, som afspejler den
udarbejdede byggetekniske lgsning. Som led i denne proces
kan der stilles krav om ekstern bygge- og energiteknisk
granskning.

Aftalen indgés for en periode, der for eksempel afspejler
den gennemsnitlige udlejningsperiode for almene lejemal,

og for den periode forpligtes Landsbyggefonden til med en
lgbende kompensation at deekke den forskel i beboernes dis-
faver, som matte konstateres mellem den realiserede energi-
besparelse, der kan opggres efter energirenoveringsarbejder-
nes afslutning, og den forventede energibesparelse, som
blev fastlagt ved indgaelse af aftalen. Hvis den realiserede
besparelse bliver stgrre end den forventede, tilfalder den
som udgangspunkt fuldt ud boligafdelingen og beboerne.

Landsbyggefonden udbetaler kun kompensation i det om-
fang, den overstiger en i aftalen fastsat selvrisikopraemie,
der daekkes af boligorganisationen og beboerne i afdelingen.
Selvrisikopraemien skal sdledes give et incitament til bolig-
afdelingen og dens beboere til at overvage og begrense
energiforbruget i boligerne, der er omfattet af aftalen.

Som led i en grgn garantimodel vil der skulle stilles en
reekke betingelser og indbygges gkonomiske incitamenter
for at hindre, at en utilsigtet adfeerdsendring fra beboernes
og boligorganisationens side kan medfgre en uberettiget ak-
tivering af garantien, og for at understgtte, at sparemalet for
de garanterede energiforbedringer realiseres.

Ordningen skal narmere udmgntes gennem et regulativ
fra Landsbyggefonden, som forventes at veere fastsat af
Landsbyggefondens bestyrelse og godkendt af boligministe-
ren medio 2021, hvorefter de forste aftaler kan indgas. | den
forbindelse kan der hentes inspiration af relevans for en ga-
rantiordning i nogle af de demonstrationsprojekter, som er
gennemfgrt under den sezrlige ramme for energiprojekter
med lang tilbagebetalingstid, der er en del af boligaftalen fra
2014. Nationale og internationale erfaringer med ESCO-lig-
nende ordninger inddrages desuden i forbindelse med den
neermere udvikling af ordningen.

Det forudseettes, at relevante private aktgrer bliver tilbudt
inddragelse i udformningen af ordningen med henblik pa at
abne adgang til privat medfinansiering af Landsbyggefon-
dens garantistillelse, saledes at det samlede garantiomfang
kan blive stgrre, end den afsatte ramme i sig selv giver mu-
lighed for. Desuden forudsattes det, at Landsbyggefonden
forpligtes til at indsamle og offentliggere erfaringer med ga-
rantien, blandt andet med henblik pa at skabe et grundlag for
pé sigt at udbrede privatbaserede ESCO-projekter i den al-
mene boligsektor.

Til nr. 28

Efter § 94 kan Landsbyggefondens midler, ud over de for-
mal, der er nevnt i de foregdende paragraffer, bl.a. anvendes
til de formal, der er nevnt i § 91, stk. 1.

I lovforslagets § 1, nr. 10, foreslas § 91, stk. 1, ophaevet
og erstattet af syv nye stykker. Zndringen bestar hovedsa-
geligt af opdeling af stk. 1, der er blevet meget omfattende.
Der henvises til bemzrkningerne til lovforslagets 8 1, nr. 10.

De formal, der er naevnt i § 91, stk. 1, vil herefter fremga
af 8§ 91, stk. 1, 2, 4 og 5. Den foresléede &ndring af § 94, nr.
1, skal ses i sammenhang hermed.
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Til nr. 29

Den gaxldende § 94 omhandler den differensrente, som
staten kan opkraeve hos Landsbyggefonden, nér der er stillet
en statslig garanti for 1an med ydelsesstgtte fra Landsbygge-
fonden.

I lovforslagets § 1, nr. 10, foreslas § 91, stk. 1, ophaevet
og erstattet af syv nye stykker. | lovforslagets § 1, nr. 13,
foreslas § 91, stk. 4, der bliver stk. 10, ophavet.

Det gzldende stk. 6 bliver herefter stk. 11. Det foreslas, at
§ 94 a @ndres i overensstemmelse hermed.

Der er séledes tale om konsekvensandringer.

Til nr. 30

Efter de geeldende regler i almenboliglovens § 95, stk. 1,
fastsaetter Landsbyggefondens bestyrelse nermere regler om
omfanget af og vilkarene for ydelse af statte i henhold til 88
90-92, 92 b, 93 og 94. Reglerne godkendes af boligministe-
ren. Bestemmelserne vedrgrer stgtte- og finansieringsord-
ninger under Landsbyggefonden.

Med andringen i lovforslagets § 1, nr. 19, far § 91 b
samme ordlyd som den galdende § 92 b, og den nye § 91 b
vil veere omfattet af 8§ 90-92.

Med den nye foreslaede affattelse af § 92 b vil bestemmel-
sen omhandle den nye statteordning vedrgrende fremme af
nye lgsninger i det almene byggeri, jf. lovforslagets § 1, nr.
26. Der er behov for, at bemyndigelsesbestemmelsen deek-
ker denne stgtteordning, som det er tilfeldet med de gvrige
stetteordninger, der er omfattet af bestemmelsen. Det fore-
slas derfor, at bestemmelsen fortsat skal omfatte § 92 b.

Der etableres desuden en ny stgtteordning vedrgrende en
gren garanti med den foreslaede § 92 c. Der er ligeledes be-
hov for, at bemyndigelsesbestemmelsen i § 95, stk. 1, om-
fatter § 92 c, og denne bestemmelse foreslas derfor indfgjet i
§ 95, stk. 1.

For sd vidt angar den foresldede § 91, stk. 5, indeberer
lovforslaget, at en reekke preekvalificerede projekter pé
Landsbyggefondens venteliste vil kunne modtage stotte efter
de statteregler, der falger af § 91 i den nugeeldende lovgiv-
ning, jf. den foresldede overgangsbestemmelse i § 4, stk. 2,
idet det dog vil veere en forudsetning for fondens tilsagn, at
projekterne har gennemgaet en gren revurdering, jf. de al-
mindelige bemarkninger, afsnit 2.1. samt bemarkninger til
de enkelte bestemmelser, lovforslagets § 1, nr. 10.

For sa vidt angar tilsagn efter den foresldede § 91, stk. 5,
endrer forslaget ikke pa de statteberettigede kategorier, som
fremgar af geeldende regler i almenboliglovens § 91, stk. 1,
1.pkt. Det vil dog veere en forudsetning for statte i 2021 til
et projekt pa Landsbyggefondens venteliste, at boligorgani-
sationerne gennemfarer en grgn revurdering til sikring af en
gren profil, jf. tillige afsnit 2.1. Disse granne tiltag med hen-
blik pé reduktion af byggeprojekternes energiforbrug og kli-
mabelastning m.v. vil sdledes ligge inden for det galdende
statteomrade i almenboliglovens § 91, stk. 1, 1. pkt., idet de
preekvalificerede projekter antages at vere omfattet af de
stottekategorier, der allerede fremgar af almenboliglovens

bestemmelser. Der forventes at ske visse tilpasninger af de
enkelte projekter i forhold til det oprindeligt sggte og pree-
kvalificerede.

Det er med vedtagelsen af lov nr. 919 af 20. juni 2020 for-
udsat, at den gr@nne revurdering af de pagaeldende projekter
allerede igangseettes i 2020. Denne lov indebarer desuden,
at en raekke praekvalificerede projekter kan modtage tilsagn i
2020. De projekter, som modtager tilsagn i henhold til lov
nr. 919 af 20. juni 2020 i 2020, skal have gennemgaet en
grgn screening. Den grgnne revurdering omfatter projekter
med et stgrre potentiale for reduktion af energiforbrug og
klimabelastning, og det er forudsat, at den grgnne revurde-
ring er mere dybtgaende end den grgnne screening og indfri-
er en stor del af det naevnte potentiale.

Det bemarkes, at det forudseettes, at stottede tiltag til re-
duktion af energiforbrug og klimabelastning ikke er begraen-
set til bygningsreglementets krav.

Der henvises i gvrigt til bemarkningerne til lovforslagets
81, nr. 19, 26 og 27.

Til nr. 31

Efter § 96, stk. 2, kan Landsbyggefonden betinge ydelse
af stotte efter § 91, stk. 1, § 91 a, stk. 1 og 2, § 92, stk. 1, og
8 92 b af, at der ansgges om boligministerens godkendelse
af salg efter kapitel 5 a. Efter § 96, stk. 3, skal Landsbygge-
fonden betinge ydelse af statte i henhold til §§ 91, 91 a, 92
og 92 b til boligafdelinger, der er beliggende i et hardt ghet-
toomrade af, at helhedsplanen for boligomradet indebeerer
en reduktion af andelen af almene familieboliger i overens-
stemmelse med den godkendte udviklingsplan for boligom-
radet, jf. § 168 a.

Ved &ndringen i lovforslagets § 1, nr. 10, bliver det geel-
dende stykke 1 i § 91 foreslaet erstattet af syv nye stykker,
hvorefter de geldende stykker 2-4 bliver stykkerne 8-10.
Andringerne bestar hovedsageligt af opdeling af stk. 1, der
er blevet meget omfattende. Der henvises til bemarkninger-
ne til lovforslagets § 1, nr. 10.

Reglerne om ydelse af statte efter § 91, stk. 1, findes efter
lovforslagets § 1, nr. 10, i § 91, stk. 1, 2, 4 og 5. Det foreslas
derfor at &ndre 8 96, stk. 2 og 3, i overensstemmelse her-
med.

Efter lovforslagets § 1, nr. 19, affattes § 91 b pa samme
made som den gealdende § 92 b. Det foreslas derfor, at § 96,
stk. 2 og 3, @ndres, sa § 91 b omfattes af adgangen til at be-
tinge statte af, at der sgges salgstilladelse og for harde ghet-
toomraders vedkommende, pligten til at betinge stotte af, at
helhedsplanen indeholder en reduktion af andelen af fami-
lieboliger i overensstemmelse med den godkendte helheds-
plan.

De foreslaede andringer skal ses i sammenhzng hermed.

Til nr. 32

Med lovforslagets § 1, nr. 10, vil § 91, stk. 1, blive opdelt
i flere stykker, hvorefter stk. 2-4 bliver stk. 8-10. Med for-
slaget i lovforslagets § 1, nr. 13, opheaves det geeldende §
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91, stk. 4, der bliver stk. 10. Stk. 5-11 bliver herefter stk.
10-16.

Det foreslas at &ndre § 98 a, stk. 4, § 102, stk. 1, 128 a,
stk. 5, 2. pkt., og 8 143 n i overensstemmelse hermed.

Der er tale om en konsekvensgndring.

Til nr. 33

Der findes i dag ingen regler om serlige tilskudsordninger
malrettet almene boliger beliggende pa smagerne og i @-
kommuner.

Den foreslaede § 98 d er ny. Efter bestemmelsen far bolig-
ministeren mulighed for at etablere to tilskudsordninger, der
skal sikre, at den almene boligsektor pa smagerne og i 4 o-
kommuner kan leve op til malet om at stille passende boli-
ger af en god kvalitet og til en rimelig husleje til radighed
for boligsegende.

Der foreslas en ny § 98 d. Efter stk. 1 kan boligministeren
for at fremme etableringen af almene boliger pd sméagerne
og i g-kommunerne Fang, Leasg, Samsg og Arg i arene
2021-2026 inden for en samlet ramme pa 30,3 mio. kr.
(2020-priser) give tilsagn om tilskud pa 404.000 kr. pr. bolig
(2020-priser).

Det foreslas, at ved sméger forstas ikke-landfaste ger, der
fungerer som helarssamfund med under 1.200 beboere. Det
drejer sig om fglgende smager, som pa nuvaerende tidspunkt
alle er omfattet af Sammenslutningen af Danske Smager:
Agersg, Anholt, Askg, Avernakg, Barsg, Birkholm, Bjgrng,
Baage, Drejg, Egholm, Endelave, Fejg, Femg, Fur, Hjarng,
Hjortg, Lyg, Mandg, Nekselg, Omg, Org, Sejerg, Skarg,
Stryng, Tung, Veng og Aarg.

Tilskuddet kan gives til almene familieboliger, almene
&ldre- og plejeboliger og almene ungdomsboliger.

Forslaget i stk. 1 skal ses i sammenhang med lovforsla-
gets § 1, nr. 9, hvorefter det foreslas, at Landsbyggefonden
bidrager af de midler, der er overfart til nybyggerifonden, jf.
§ 89 a, i drene 2021-2026 inden for en samlet ramme pa
30,3 mio. kr. (2020-priser) til refusion af statens udgifter til
tilskud til etablering af almene boliger pa smagerne og i g-
kommunerne Fang, Lasg, Samsg og Arg, jf. § 98 d, stk. 1.
Bidraget indbetales til staten. Tilskudsordningen indeberer,
at anskaffelsessummen for boliger med et tilsagn efter §
115, stk. 1-6, eller § 117, stk. 1, om statte til etablering af
almene boliger, reduceres med 404.000 kr. pr. bolig (2020-
priser), der modtager tilskud. Da anskaffelsessummen udger
grundlaget for finansieringen af almene boliger, jf. § 118 og
§ 118 a, og for lantagers betaling pa lan, jf. § 129, indebaerer
tilskuddet, at det bliver billigere for boligorganisationen at
etablere nye almene boliger. Samtidig reduceres kommu-
nens grundkapital, statens ydelsesstatte samt beboernes be-
boerindskud og husleje.

I tilfelde hvor der kun opnés tilskud til en andel af de bo-
liger, som et tilsagn efter § 115, stk. 1-6, eller § 117, stk. 1,
vedrgrer, vil der ske en omkostningsreduktion for alle boli-
ger, som er omfattet af sidstnavnte tilsagn. Denne reduktion
bliver mindre pr. bolig, jo mindre andel af tilsagnets boliger,
der modtages tilskud til.

Almene boligorganisationer kan saledes ansgge boligmi-
nisteren om tilskud til nedsettelse af anskaffelsessummen,
jf. almenboliglovens § 115, stk. 1-6, og § 117, stk.1, som
herefter vil vaere 404.000 kr. lavere pr. bolig, der opnas til-
skud til. Herefter kan kommunalbestyrelsen pa szdvanlig
vis pa statens vegne give tilsagn om ydelsesstgtte ved ny-
byggeri, pa- og tilbygning til almene ejendomme, ombyg-
ning eller erhvervelse med eventuel efterfglgende ombyg-
ning af eksisterende beboelsesejendom, erhvervelse af uud-
nyttede tagetager og pébygning af yderligere etager samt ef-
terfglgende etablering af tagboliger i ejendom, der anvendes
til privat udlejning til beboelse og i almene boligafdelingers
ejendomme.

Det foreslas i stk. 2, at det skal veere en betingelse for til-
sagn efter stk. 1, at kommunalbestyrelsen udgver anvis-
ningsretten til disse boliger fra ibrugtagning af boligerne.
Anvisningsretten indebeerer, at kommunalbestyrelsen betaler
lejen fra det tidspunkt, fra hvilket den ledige bolig er til ra-
dighed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker.
Kommunalbestyrelsen garanterer endvidere for lejerens
kontraktmassige forpligtelser over for ejendommens ejer til
at istandsaette boligen ved fraflytning.

Med forslaget udvides kommunalbestyrelsens anvisnings-
ret. Betingelserne for anvendelse af anvisningsretten svarer
efter forslaget til de betingelser, der geelder for kommuner-
nes anvendelse af reglerne om kommunal anvisningsret,
hvorefter den almene boligorganisation efter kommunalbe-
styrelsens bestemmelse skal stille indtil hver fjerde lede al-
mene bolig til radighed for kommunalbestyrelsen til lgsning
pé pétrengende boligsociale opgaver i kommunen, jf. al-
menboliglovens § 59, stk. 1.

Det foreslas i stk. 3, at boligministeren i 2021 inden for en
samlet ramme pd 6,1 mio. kr. (2020-priser) for &rene
2021-2026 kan give tilsagn om tilskud til nedsattelse af
huslejen for udlejede almene boliger, der er ibrugtaget pa
ansggningstidspunktet og er beliggende pa en af smagerne,
jf. stk. 1. Ved tildeling af tilskud lsegger boligministeren
veegt pa huslejeniveauet og lejeledigheden i afdelingen. Til-
skuddet udgar arligt 20.020 kr. pr. bolig.

Det foreslaede stk. 3 skal ses i sammenhang med lovfor-
slagets § 1, nr. 25, hvor det foreslas, at Landsbyggefonden
bidrager af de midler, der er overfgrt til landsdispositions-
fonden, jf. § 89, til refusion af statens udgifter il tilskud til
nedsettelse af lejen for almene boliger pa mindre ger, jf. §
98, stk. 3, inden for en samlet ramme for arene 2021-2026.
Efter forslaget overfares bidraget fra Landsbyggefonden til
Transport- og Boligministeriet, som administrerer den nye
tilskudsordning. Med forslaget vil der saledes veere sikret
midler til, at boligministeren kan etablere den ny tilskuds-
ordning med det formal at nedsatte huslejen for 50 almene
boliger pd smagerne i perioden 2021-2026. Tilsagn om til-
skud gives i 2021, sadan at bevilgede tilskud lgber videre til
udgangen af 2026.

Ved tildeling af tilskud vil boligministeren leegge veegt pa
huslejeniveauet og lejeledigheden i afdelingen, saledes at

der gives prioritet til boliger i afdelinger med de hgjeste m2-



39

priser og starst lejeledighed. Tilskuddet kan kun udbetales
til udlejede boliger.

Ifglge data fra Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har de
fleste almene familieboliger pd smégerne, i alt 51 boliger, en
manedlig nettohusleje pd mellem 5.000 og 6.000 kr., og
yderligere 34 familieboliger har en manedlig nettohusleje pa
mellem 4.000 og 5.000 kr. Det vil sige, at huslejen for en al-
men bolig pa en af smagerne typisk udger mellem 48.000
kr.-72.000 kr. arligt. Et arligt tilskud pa 20.020 kr. vil sale-
des dakke mellem 28-42 pct. af den arlige husleje for en al-
men bolig pa en af smagerne.

Det foreslas i stk. 4, at belgbene navnt i stk. 1 og 3 regule-
res en gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset, farste
gang den 1. januar 2021.

Det foreslas i stk. 5, at boligministeren fastsatter neermere
regler om de forhold, der er naevnt i stk. 1-3.

Bemyndigelsen vil bl.a. blive anvendt til at sikre, at der
bliver fastsat regler om, hvem der kan ansgge om tilskud,
hvilke boliger der kan komme i betragtning til at modtage
tilskud efter de to nye tilskudsordninger, og om ansggnings-
og indberetningsprocedurer, herunder bl.a. om ansggnings-
frist, brug af ansggningsskema og ngdvendig dokumenta-
tion.

Der vil blive fastlagt regler for, hvordan offentliggarelse
af tilskudsmulighederne vil finde sted.

Der vil tillige blive fastlagt tildelingskriterier, saledes at
tildeling af tilskud sker pa et ensartet grundlag for alle, der
sgger om tilskud. I reglerne om tilskud til etablering af nye
almene boliger vil det blive preciseret, at i tilfeelde hvor der
kun opnas tilskud til en andel af de boliger, som far et til-
sagn til etableringen, vil der ske en omkostningsreduktion
for alle boliger, som er omfattet af dette tilsagn. Ved tilde-
ling af tilskud til reduktion af huslejen vil der blive lagt
vaegt pa huslejeniveauet og lejeledigheden i afdelingen, séle-
des at der gives prioritet til boliger i afdelinger med de hgje-

ste m2-priser og starst lejeledighed.

| forbindelse med tilskud til nedsettelse af huslejen for al-
mene boliger vil der veere behov for at fastsatte regler om
samspillet med andre tilskudsordninger.

Der vil blive fastsat regler om udbetaling af tilskud, og
hvilke pligter der pahviler modtagere af tilskud for at opret-
holde et tilsagn.

Videre vil der blive palagt tilskudsmodtagere en pligt til at
indberette til ministeren, hvis betingelserne for at modtage
tilskud ikke laengere fuldt ud er til stede.

Tilnr. 34

Med lovforslagets § 1, nr. 10, vil § 91, stk. 1, blive opdelt
i flere stykker, hvorefter stk. 2-4 bliver stk. 8-10. Med lov-
forslagets § 1, nr. 13, ophaves det geeldende § 91, stk. 4, der
bliver stk. 10. Stk. 5-11 bliver herefter stk. 10-16.

Det foreslds at @ndre § 102, stk. 1, i overensstemmelse
hermed.

Der er saledes tale om en konsekvensandring.

Til nr. 35

Efter de gaeldende regler i almenboliglovens § 118, stk. 1,
finansieres anskaffelsessummen for almene boliger med 84
pct. lan, 14 pct. kommunal grundkapital og 2 pct. beboerind-
skud. For tilsagn givet i perioden 1. juli 2012-31. december
2020 er grundkapitalen dog nedsat til 10 pct., jf. lovens §
118 a, stk. 1.

For tilsagn givet i perioden fra 1. januar 2019-31. decem-
ber 2020 er grundkapitalen differentieret ved etablering af
almene familieboliger, jf. almenboliglovens § 118 a. Den
udger saledes efter § 118 a, stk. 1, 10 pct. Efter stk. 2 udger
den dog 8 pct. i byggerier, hvis boligerne har et gennemsnit-

ligt bruttoetageareal p& mindre end 90 m2, og efter stk. 3 ud-
ger den 12 pct., hvis boligerne har et bruttoetageareal, der i

gennemsnit er pd 105 m? eller stgrre. Hovedreglen i § 118 a,
stk. 1, om at grundkapitalen udger 10 pct., finder saledes for
familieboliger kun anvendelse, hvis boligerne i gennemsnit

har et bruttoetageareal p& 90 m2 og derover, men mindre
end 105 m2.

Den andel af anskaffelsessummen for almene familieboli-
ger, der finansieres ved lan, er tilsvarende differentieret sale-
des, at den udger 90 pct., hvis boligerne har et gennemsnit-

ligt bruttoetageareal p& mindre end 90 m2, 88 pct., hvis boli-
gerne har et gennemsnitligt bruttoetageareal p& 90 m2, men
mindre end 105 m2, og 86 pct., hvis boligerne har et brutto-
etageareal, der i gennemsnit er p& 105 m? eller starre. 2 pct.

af anskaffelsessummen finansieres med beboerindskud uan-
set den gennemsnitlige boligstarrelse.

Det foreslds i § 118 a, at de szrlige regler om finansiering,
herunder grundkapitalens stagrrelse, som er fastsat i stykker-
ne 1-3, og som gelder til den 31. december 2020, forleenges
til den 31. december 2026.

De foreslaede @ndringer af § 118 a, stk. 1-3, indebeerer, at
grundkapitalen for tilsagn efter § 115, stk. 1-5, der gives i
perioden den 1. januar 2021 til og med den 31. december
2026 fastholdes pa det nuveerende niveau.

Det vil sige, at grundkapitalen efter forslaget som ud-
gangspunkt er 10 pct. i den navnte periode, og at grundkapi-
talen ved etablering af almene familieboliger for byggerier
med et gennemsnitligt bruttoetageareal, der er mindre end
90 m?, fortsat vil vaere 8 pct., ligesom grundkapitalen vil ud-
gere 12 pct. for byggerier med et gennemsnitligt bruttoeta-

geareal pa 105 m? eller mere.

Tilsvarende fastholdes den andel af anskaffelsessummen,
der finansieres med l1an pa det nuveerende niveau, ligesom
beboerindskuddet fortsat vil udggre 2 pct. af anskaffelses-
summen.

Til nr. 36

Efter de geeldende regler, jf. almenboliglovens § 115, stk.
1-6, og § 117, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen i den kom-
mune, hvor boligerne agtes etableret, pa statens vegne give
tilsagn om ydelsesstatte til en almen boligorganisation til
etablering af almene boliger ved forskellige typer af bygge-
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rier i forbindelse med etablering af nye familieboliger, &ld-
re- og plejeboliger og ungdomsboliger. Det drejer sig om
nybyggeri, pa- og tilbygning til almene ejendomme, ombyg-
ning eller erhvervelse med eventuel efterfalgende ombyg-
ning af eksisterende beboelsesejendomme, erhvervelse af
uudnyttede tagetager og pabygning af yderligere etager samt
efterfalgende etablering af tagboliger i ejendomme, der an-
vendes til privat udlejning til beboelse og i almene boligaf-
delingers ejendomme.

Efter almenboliglovens § 115, stk. 10, fastsetter boligmi-
nisteren maksimumsbelgb for anskaffelsessummen for al-
ment byggeri. Den endeligt godkendte anskaffelsessum for
alment byggeri mé ikke overstige det maksimumsbelgh, der
geelder pa tidspunktet for kommunalbestyrelsens godkendel-
se af anskaffelsessummen forud for pébegyndelsen af byg-
geriet.

Efter almenboliglovens § 54 har kommunalbestyrelsen ef-
ter de geeldende regler anvisningsretten til almene &ldreboli-
ger og betaler lejen (boligafgiften) fra det tidspunkt, fra hvil-
ket den ledige bolig er til radighed for kommunalbestyrel-
sen, og indtil udlejning sker. Kommunalbestyrelsen garante-
rer endvidere for boligtagerens kontraktmaessige forpligtel-
ser over for ejendommens ejer til at istandsatte boligen ved
fraflytning.

Efter almenboliglovens § 59 skal den almene boligorgani-
sation efter kommunalbestyrelsens bestemmelse stille indtil
hver fjerde ledige almene familiebolig og ungdomsbolig til
radighed for kommunalbestyrelsen til lgsning af patreengen-
de boligsociale opgaver i kommunen. Kommunalbestyrelsen
betaler lejen (boligafgiften) fra det tidspunkt, fra hvilket den
ledige bolig er til radighed for kommunalbestyrelsen, og
indtil udlejning sker. Kommunalbestyrelsen garanterer end-
videre for boligtagerens opfyldelse af kontraktmaessige for-
pligtelser over for boligorganisationen til at istandsaette boli-
gen ved fraflytning.

Det foreslas, at der indsettes en ny § 119 ¢ i loven.

Med § 119 c, stk. 1, foreslas det, at for at fremme etable-
ringen af almene boliger pa smagerne, jf. § 98 d, stk. 1, 2.
pkt., kan kommunalbestyrelsen for tilsagn efter § 115, stk.
1-6, og § 117, stk. 1, godkende, at maksimumsbelgbet, jf. §
115, stk. 10, overskrides.

Ved smager forstds ikke-landfaste ger, der fungerer som
helarssamfund med under 1.200 beboere. Der er tale om den
samme afgraensning af smager, som anvendes i de to nye til-
skudsordninger malrettet smagerne og de 4 g-kommuner, jf.
lovforslagets nye § 98 d, stk. 1 og 3, der foreslas i § 1, nr.
33.

Kommunalbestyrelsen kan godkende en overskridelse af
maksimumsbelgbet for anskaffelsessummen til almene fa-
milieboliger, almene aldre- og plejeboliger og almene ung-
domsboliger.

Med § 119 ¢, stk. 2, foreslas det, at den kommunalbesty-
relse, der har godkendt overskridelse af maksimumsbelgbet,
jf. stk. 1, udever anvisningsretten til disse boliger fra ibrug-
tagelsen. Kommunalbestyrelsen betaler i denne periode le-
jen fra det tidspunkt, den ledige bolig stilles til radighed for

kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker. Kommunal-
bestyrelsen garanterer endvidere for lejerens kontraktmaessi-
ge forpligtelser over for ejendommens ejer til at istandseette
boligen ved fraflytning.

Kommunalbestyrelsen kan ikke fraskrive sig pligten til at
daekke lejetab og garantere for istandsattelsesudgifter ved at
lade boligorganisationen selv sta for anvisningen.

Til nr. 37

Med lovforslagets § 1, nr. 10, vil § 91, stk. 1, blive opdelt
i flere stykker, hvorefter stk. 2-4 bliver stk. 8-10. Med lov-
forslagets § 1, nr. 13, ophaeves det geldende § 91, stk. 4, der
bliver stk. 10. Stk. 5-11 bliver herefter stk. 10-16.

Det foreslas at @ndre § 128 a, stk. 5, 2. pkt., i overens-
stemmelse hermed, séledes at henvisningen til § 91, stk. 6,
@ndres til § 91, stk. 11.

Der er saledes tale om en konsekvensandring.

Til nr. 38

Med lovforslagets § 1, nr. 10, vil § 91, stk. 1, blive opdelt
i flere stykker, hvorefter stk. 2-4 bliver stk. 8-10. Med lov-
forslagets § 1, nr. 13, ophaves det gzeldende § 91, stk. 4, der
bliver stk. 10. Stk. 5-11 bliver herefter stk. 10-16.

Det foreslas at &endre § 143 n i overensstemmelse hermed,
saledes af der i stedet for henvisningen til § 91, stk. 10, hen-
vises til § 91, stk. 15.

Der er saledes tale om en konsekvenseandring.
Til§2

Tilnr. 1

Efter geldende regler i § 46, stk. 1, i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene (boligreguleringsloven) er det
ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke tilladt at ned-
leegge en bolig helt eller delvis. Efter bestemmelsens stk. 2
kan kommunalbestyrelsen dog ikke negte at godkende lej-
lighedssammenlaegning, nar en reekke betingelser er opfyldt.
Den overordnede betingelse er, at ingen af de boliger, der
tilvejebringes ved sammenlaegningen, ma have et bruttoeta-
geareal pd mere end 130 m2. Herudover er det en betingelse,
at boligerne er ledige, uden at dette skyldes opsigelse fra ud-
lejers side med en raekke naermere angivne begrundelser. Er
de boliger, hvis areal forgges, beboet, er det en betingelse, at
beboerne gnsker at overtage den udvidede bolig.

Bestemmelsen finder anvendelse pa alle boligtyper, og sé-
ledes ogsa pa almene boliger.

Ogsé almenboligloven indeholder i § 28, stk. 1, et krav
om, at sammenleagning af boliger skal godkendes af kom-
munalbestyrelsen. Godkendelse ma kun gives, hvis boligen

efter sammenlagningen ikke overstiger 140 m2. Godkendel-
se af sammenlagning af beboede boliger ma kun gives, nar
sammenlagningen indgdr i en helhedsplan, der skal frem-
tidssikre boligomradet.

Det foreslas i § 1, nr. 3, at kommunalbestyrelsens adgang
til at godkende sammenleegning af boliger begranses til kun
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at geelde i udsatte boligomrader, jf. almenboliglovens § 61 a,
stk. 1. Der vil efter forslaget som udgangspunkt ikke kunne
ske sammenlaegning af boliger uden for disse omréader. Der
kan imidlertid ogsa uden for udsatte boligomrader i visse til-
feelde vaere behov for sammenlagning af boliger. Der fore-
slas derfor i 8 1, nr. 4, en ny § 28 a, der i szrlige tilfelde vil
give boligministeren adgang til at godkende lejlighedssam-
menlagninger uden for udsatte boligomrader.

Med de @ndringer, der foreslds i § 1, nr. 3 og 4, vil mulig-
heden for lejlighedssammenlagninger i alment boligbyggeri
saledes blive endnu taettere reguleret.

Med de foresldede andringer af almenboligloven vil der
veere modstrid mellem bestemmelserne om sammenlagning
i hhv. boligreguleringsloven og almenboligloven. Det fore-
slas derfor med den nye § 46, stk. 3, at reglerne i § 46, stk.
2, ikke finder anvendelse pa almene boliger.

Til§3

Tilnr. 1

I henhold til bekendtgarelse af lov om friplejeboliger nr.
1162 af 26. oktober 2017 (herefter friplejeboligloven), § 11
a, stk. 1 og 2, kan boligministeren meddele tilsagn om stats-
lig ydelsesstatte til certificerede friplejeboligleverandarer
inden for en ramme af hgjst 225 boliger arligt.

Ifalge friplejeboliglovens § 12, stk. 1, 1. pkt., finansieres
anskaffelsessummen for friplejeboliger med et kapitalind-
skud ydet af friplejeboligleverandgren svarende til den i al-
menboliglovens § 118, stk. 1, nevnte kommunale grundka-
pital.

Af friplejeboliglovens § 12, stk. 1, 2. pkt., fremgar, at en
andel af anskaffelsessummen for friplejeboliger med tilsagn
givet i perioden fra den 1. juli 2012 til og med den 31. de-
cember 2020 finansieres med et kapitalindskud ydet af fri-
plejeboligleverandgren svarende til den kommunale grund-
kapital, der er naevnt i almenboliglovens § 118 a.

Det foreslas, at "2020” @ndres til ”2026” i § 12, stk. 1, 2.
pkt.

Med forslaget forleenges nedsattelsen til 10 pct. af friple-
jeboligleverandgrens kapitalindskud til etablering af friple-

jeboliger med offentlig statte frem til udgangen af 2026,
svarende til hvad der gelder for almene eldreboliger.
Samtidig forleenges forhgjelsen af kreditinstitutbelaningen
fra 84 til 88 pct. af anskaffelsessummen tilsvarende. Forsla-
get indebeerer, at det bliver billigere for friplejeboligleveran-
dererne at medfinansiere etableringen af nye stgttede friple-
jeboliger i perioden 2021-2026.

Ved en friplejebolig forstds en udlejningsbolig uden for
den kommunale boligforsyning, hvor der til den samlede be-
byggelse hgrer servicearealer for personer med behov for
omfattende service og pleje efter lov om social service. Fri-
plejeboliger etableres og drives i konkurrence med de kom-
munale plejetilbud. Friplejeboligleverandaren afger selv,
hvem boligen skal lejes ud til, men en borger, der gnsker at
bo i en friplejebolig, skal visiteres hertil af kommunen.
Kommunen og friplejeboligleverandgren indgér aftale om
betalingen af de ydelser, som friplejeboligleverandgren yder
til beboeren.

Forslaget vedrarer kun friplejeboliger, der etableres med
offentlig stette, hvortil der arligt er afsat en stgtteramme pa
maksimum 225 friplejeboliger, jf. friplejeboliglovens § 11 a,
stk. 1 og 2.

Forslaget forventes ikke at have betydning i forhold til bo-
ligernes starrelse eller anskaffelsessummer, da der er tale
om en forlengelse af de gaeldende gkonomiske rammer, der
gelder for etablering af friplejeboliger.

Fra den 1. januar 2027 opharer nedsettelsen af kapitalind-
skuddet, der derefter er 14 pct. for stattede friplejeboliger.

Der henvises i gvrigt til afsnit 2.10 i lovforslagets almin-
delige bemaerkninger.

Til§4
Det foreslas, at loven traeder i kraft den 1. januar 2021.

Hovedlovene galder ikke for Fargerne og Grgnland og
kan ikke sattes i kraft for Fergerne og Grgnland, hvorfor
forslaget ikke vil komme til at geelde for disse landsdele.



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geldende formulering

8 3. Almene familieboliger er:

1-3) ...

4) Almene &ldreboliger, der i forbindelse med Landsbygge-
fondens tilsagn om statte til ombygning efter § 91, stk. 1,
merkes som almene familieboliger.

5-7) ...

Stk. 2.-6. ...

8§ 5. Almene eldreboliger er:
1-6) ...
7) Almene familieboliger, der i forbindelse med Landsbyg-
gefondens tilsagn om statte til ombygning efter § 91, stk.
1, meaerkes som almene a&ldreboliger.
8-14) ...
Stk. 2.-7. ...

§ 20. | en dispositionsfond i Boligorganisationen indgar:

1-7) ...

8) Likvide midler, der fremkommer i forbindelse med lanta-
gers betaling pa 1an som navnt i § 91, stk. 1, samt pa lan
efter § 91, stk. 1, der efter en konvertering reguleres efter
§179.

9-11)....

Stk. 2.-8. ...

§ 28. Veasentlig forandring af en ejendom, der tilhgrer en
almen boligorganisation, kan kun ske med kommunalbesty-
relsens godkendelse. Arbejder omfattet af § 39, stk. 6, i lov
om leje af almene boliger kan dog foretages uden kommu-
nalbestyrelsens godkendelse. Kommunalbestyrelsen kan
godkende ibrugtagning af boliger til anden anvendelse end
beboelse, hvis @ndringen skannes ngdvendig efter en samlet
vurdering af hensynet til de boligsegende og baggrunden for
@ndringen. Godkendelse af sammenlagning af boliger mé
kun gives, hvis boligen efter ssmmenlagningen ikke oversti-

ger 140 m2. Godkendelse af sammenlagning af beboede bo-
liger m& kun gives, nir sammenlagningen indgér i en hel-
hedsplan, der skal fremtidssikre boligomradet. Fremszttes
der forslag om vesentlig forandring af en almen boligorga-
nisations ejendom pa en ejerforenings generalforsamling,
kan boligorganisationens bestyrelse kun stemme for foran-
dringen efter forudgdende godkendelse af kommunalbesty-
relsen.

Stk. 2.-6. ...

Lovforslaget
81

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr.
1203 af 3. august 2020, foretages falgende a&ndringer:

1.183,stk. 1, nr. 4, og 8 5, stk. 1, nr. 7, &ndres »8 91, stk.
1« til: »8 91, stk. 1, nr. 3, og stk. 5«.

2. To steder i § 20, stk. 1, nr. 8, &ndres »8 91, stk. 1« til: »§
91, stk. 1, 2, 4 og 5«.

3.1 8§28, stk. 1, 4. pkt., indsettes efter »boligen«: »er belig-
gende i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1, og«.

4, Efter § 28 indsaettes:
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8 29. Udstedelse af pantebreve, herunder i forbindelse
med konvertering eller omprioritering, i en ejendom, der til-
hgrer en almen boligorganisation, kan kun ske med kommu-
nalbestyrelsens godkendelse. Undtaget herfra er dog pante-
breve til Landsbyggefonden samt pantebreve, der udstedes i
forbindelse med:

1-4) ...

5) Endelig prioritering af renoveringsarbejder som navnt i §
91, stk. 1.

6) ....

Stk. 2.-4. ...

§78. ...
Stk. 2.-3. ...

Stk. 4. Nar fondens indteegter ikke kan daekke fondens ud-
gifter efter § 91, stk. 1, §91 a, stk. 1 og 2, § 92 a0g § 92 b,
kan fonden med boligministerens godkendelse optage stats-
1an til udligning af forskellen. Fondens Ian skal afvikles hur-
tigst muligt. Statens udgifter som falge af statslan dekkes af
fonden.

Stk. 5. Nar midlerne i nybyggerifonden ikke er tilstraekke-
lige til at deekke underskud efter § 73, stk. 4, § 74, stk. 3, §
76, stk. 4 0g 8, § 77, stk. 2, § 78, stk. 5, og § 79, stk. 2, i lov
om friplejeboliger, kan Landsbyggefonden med boligmini-
sterens godkendelse optage statslan til at dekke underskud-
det. Fondens lan skal afvikles hurtigst muligt.

Stk. 6.-8. ...

Kapitel 7
Driftsstatte
Stette fra Landsbyggefonden

§ 89 b. Nybyggerifondens formal er at yde ydelsesstatte
til etablering af almene boliger efter de p& udbetalingstids-
punktet geeldende regler. Fondens formél er endvidere at
deekke underskud efter § 73, stk. 4, § 74, stk. 3, § 76, stk. 4
og 8, § 77, stk. 2, § 78, stk. 5, og § 79, stk. 2, i lov om friple-
jeboliger. Boligministeren kan treeffe beslutning om, at mid-
lerne i nybyggerifonden tilbagefares til staten.

8§ 91. Landsbyggefonden kan af de midler, der er overfart
til landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en investe-

»§ 28 a. Boligministeren kan efter indstilling fra kommu-
nalbestyrelsen godkende sammenlagning af boliger uden for
udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk. 1, nar boligen efter

sammenlzgningen ikke overstiger 140 m2, og det sandsyn-
liggeres, at sammenlagningen vil afhjelpe vedvarende og
dokumenterede udlejningsvanskeligheder.

Stk. 2. Boligministeren kan herudover efter indstilling fra
kommunalbestyrelsen godkende sammenlagning af boliger
uden for udsatte boligomrader, jf. 8 61 a, stk. 1, nar boligen

efter sammenlagningen ikke overstiger 140 m2, og sam-
menlagningen er ngdvendig for at opné en blandet beboer-
sammensatning i omradet.«

5.1829,stk. 1, nr. 5, § 41, 8 100, stk. 1, 2. pkt., og § 179,
stk. 2, &ndres »8 91, stk. 1« til: »§ 91, stk. 1, 2, 4 og 5«.

6. 1878, stk. 4, 1. pkt., @ndres »8 91, stk. 1, § 91 a, stk. 1 og
2,892 a09 892 b«til: »§ 91, stk. 1, 2,409 5, 891 a, stk. 1
0g 2,009 8891b,924a,92bog 92 c«.

7.1 878, stk. 5, 1. pkt., indsaettes efter »tilstreekkelige til at
daekke«: »fondens udgifter efter § 89 b, stk. 2, og«, og efter
»statslan til at deekke« indsaettes: »udgifterne oge.

8. Overskriften til kapitel 7 affattes saledes:
»Kapitel 7
Seerlige statteordninger«

9. 1 § 89 b indsattes som stk. 2:

»Stk. 2. Landsbyggefonden bidrager af de midler, der er
overfart til nybyggerifonden, jf. § 89 a, i arene 2021-2026
inden for en samlet ramme pa 30,3 mio. kr. til refusion af
statens udgifter til tilskud til etablering af almene boliger pa
smagerne og i g-kommunerne Fang, Lasg, Samsg og /Erg,
jf. § 98 d, stk. 1. Bidraget indbetales til staten.«

10. 8 91, stk. 1, ophaves, og i stedet indsattes:
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ringsramme pa 4.200 mio. kr. arligt i 2015 og 2016, 2.555
mio. kr. i 2017, 2.500 mio. kr. i 2018 og 2.300 mio. kr. arligt
i 2019 og 2020 give tilsagn om ydelsesstatte til Ian til finan-
siering af opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring,
ombygning og sammenleagning af lejligheder og miljgforbe-
dring i almene boligorganisationers byggeri. Investerings-
rammen for 2020, jf. 1. pkt., forhgjes med 12.120 mio. kr.
Af de investeringsrammer, der er ngevnt i 1. pkt., skal mindst
400 mio. kr. arligt anvendes til at gere boligorganisationer-
nes byggeri mere egnet for mennesker med handicap. Af de
samlede investeringsrammer for 2015-2020, der er navnt i
1. pkt., kan indtil 350 mio. kr. anvendes til gennemfarelse af
energibesparende foranstaltninger, som ikke vil kunne opna
stgtte efter 1. pkt. Belgbene i 1. og 3. pkt. reguleres én gang
arligt med udviklingen i nettoprisindekset, farste gang den 1.
januar 2016. Investeringsrammen for 2019 og 2020, jf. 1.
pkt., forhgjes med 100 mio. kr. i 2019 og 200 mio. kr. i 2020
til 1an til afdelinger beliggende i et udsat boligomrade, jf. §
61 a, stk. 1. Landsbyggefonden kan af de midler, der er
overfagrt til landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en in-
vesteringsramme pa 830 mio. kr. arligt i perioden 2021-2026
give tilsagn om ydelsesstatte til 1an til finansiering af reno-
verings- og forbedringsarbejder i afdelinger beliggende i et
udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1. Af den investeringsram-
me, der er nevnt i 7. pkt., anvendes op til 50 mio. kr. arligt
til renoverings- og forbedringsarbejder med henblik pa af-
haendelse af boligerne. Ikke anvendte belgb navnt i 6.-8.
pkt. kan overfares til det efterfalgende ar. Belgbene i 6.-8.
pkt. reguleres én gang arligt med udviklingen i nettoprisin-
dekset, farste gang den 1. januar 2019. Tilsagn fra senere ar
kan efter boligministerens godkendelse fremrykkes, hvis
dette er ngdvendigt for at realisere konkrete stgrre renover-
ings- og forbedringsindsatser. Det skal fremga af fondens
tilsagn, at fonden kan udskyde arbejdernes pabegyndelse
med henblik pa at begraense den samlede bygge- og anlags-
aktivitet.

Stk. 2. Arbejder efter stk. 1 finansieres i videst muligt om-
fang gennem lejeforhgjelser. Det er herudover en forudsaet-
ning for stette efter stk. 1, at boligorganisationen efter aftale
med Landsbyggefonden finansierer arbejderne med midler
fra boligorganisationens egenkapital, jf. 88 19 og 20, eller
med boligorganisationens midler i henhold til § 87, i det om-
fang det er gkonomisk muligt og forsvarligt. Landsbygge-
fonden kan herunder stille krav om, at boligorganisationen
helt eller delvis refunderer fondens ydelsesstatte med midler
fra dispositionsfonden. Refusion fra dispositionsfonden fra-
drages forholdsmaessigt ved beregningen af Landsbyggefon-
dens traek pa de investeringsrammer, der er navnt i stk. 1.

Stk. 3. Lantagers betaling pa 1an som naevnt i stk. 1 fast-
seettes af Landsbyggefonden og beregnes farste gang 3 mé-
neder efter laneoptagelsen som mindst 3,4 pct. p.a. af lanets
hovedstol, jf. dog stk. 4. Belgbet reguleres en gang arligt
med 75 pct. af stigningen i nettoprisindekset eller, hvis dette
er steget mindre, Ignindeks for den private sektor. Regule-
ring foretages forste gang i den farste termin i lanets andet
ar og derefter, indtil belgbet svarer til den ydelse, der pa
tidspunktet for lanoptagelsen kan beregnes pa et tilsvarende

»Landsbyggefonden kan af de midler, der er overfart til
landsdispositionsfonden, jf. § 89, give tilsagn om ydelses-
statte til almene boligafdelinger til lan til finansiering af:

1) Ekstraordingre udbedrings- og opretningsarbejder og af-
hjeelpning af sundhedsskadelige forhold inden for en
samlet investeringsramme pa 8.080 mio. kr. i arene
2021-2026.

2) Tilgengelighedsarbejder inden for en samlet investerings-
ramme pa 1.641 mio. kr. i drene 2021-2026.

3) Ombygning og sammenlaegning af lejligheder inden for
en samlet investeringsramme pa 303 mio. kr. i arene
2021-2026.

4) Forbedring af fellesarealer inden for en samlet investe-
ringsramme pa 965 mio. kr. i arene 2021-2026.

Stk. 2. Landsbyggefonden kan desuden af de midler, der er
overfart til landsdispositionsfonden, jf. § 89, give tilsagn om
ydelsesstgtte til almene boligafdelinger til 1an til finansiering
af felgende arbejder, hvis arbejderne ikke vil kunne opna
statte efter stk. 1 eller 4:

1) Nye miljg- og klimavenlige lgsninger inden for en samlet
investeringsramme pa 101 mio. kr. i &rene 2021-2026.

2) Nye digitale lgsninger inden for en samlet investerings-
ramme pa 40,4 mio. kr. i arene 2021-2026.

Stk. 3. De investeringer, der er omfattet af tilsagn efter stk.
1 eller 2, de udgifter, der afholdes efter § 92, stk. 2, 1. pkt., §
92 b, stk. 1, og § 98 d, stk. 3, og de garantier, der stilles efter
8 92 ¢, kan samlet hgjst udggre 752 mio. kr. i 2021 og 2.222
mio. kr. arligt i rene 2022-2026.

Stk. 4. Landsbyggefonden kan af de midler, der er overfart
til landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en investe-
ringsramme pa 830 mio. kr. arligt i arene 2021-2026 give til-
sagn om ydelsesstgtte til lan til finansiering af de arbejder,
der er naevnt i stk. 1, i afdelinger beliggende i et udsat bolig-
omrade, jf. 8 61 a, stk. 1. Af den investeringsramme, der er
navnt i 1. pkt., anvendes op til 50 mio. kr. arligt til forbed-
ringsarbejder og de arbejder, der er naevnt i stk. 1, med hen-
blik pa afhaendelse af boligerne. Ikke anvendte belgb naevnt i
1. pkt. kan overfares til det fglgende ar.

Stk. 5. Landsbyggefonden kan af de midler, der er overfart
til landsdispositionsfonden, jf. § 89, inden for en investe-
ringsramme pa 6.464 mio. kr. i 2021 give tilsagn om ydel-
sesstatte til Ian til finansiering af opretning, udbedring, ved-
ligeholdelse, forbedring, ombygning og sammenlagning af
lejligheder og miljgforbedring i almene boligorganisationers
byggeri. For tilsagn efter 1. pkt. finder betingelserne i § 91,
stk. 2-11, i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgarel-
se nr. 1203 af 3. august 2020, anvendelse.

Stk. 6. Ikke anvendte belgb i stk. 1-5 reguleres én gang ar-
ligt med udviklingen i nettoprisindekset. Reguleringen sker
farste gang den 1. januar 2019 for belgbene i stk. 4, og fars-
te gang den 1. januar 2021 for belgbene i stk. 1-3 og 5.

Stk. 7. Det skal fremga af Landsbyggefondens tilsagn efter
stk. 1, 2, 4 og 5, at fonden kan udskyde arbejdernes pabe-
gyndelse med henblik pa at begrense den samlede bygge-
og anlegsaktivitet. Dele af investeringsrammerne i stk. 1, 2
og 4 fra senere ar kan efter boligministerens godkendelse
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fastforrentet 1an. § 129, stk. 1, 4.-7. pkt., og stk. 2, § 130,
stk. 1 og 2, og 8§ 134 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Landsbyggefonden kan til investeringer, der anven-
des til forbedring af tilgaengelighed, lejlighedssammenleag-
ninger og miljgforbedrende foranstaltninger, yde ydelses-
statte til en starre del af ydelsen pa lanet end naevnt i stk. 3,
herunder i serlige tilfelde yde stotte til den fulde ydelse pa
lanet. Ved finansiering som led i forhandlet finansiering ef-
ter § 57 i lov om byfornyelse kan ydelsesstgtte ydes svaren-
de til den fulde ydelse pa lanet. Herudover kan Landsbygge-
fonden i sarlige tilfeelde yde stotte til en stgrre del af ydel-
sen pa lanet end naevnt i stk. 3. Lantagernes gennemsnitlige
betaling pa realkreditlan efter stk. 1 skal for hver tilsagnsar-
gang det farste r mindst udgere 3,4 pct. p.a.

Stk. 5. Boligministeren fastsetter efter forhandling med
Landsbyggefonden nzermere regler om lan som navnt i stk.
1. Lénene kan maksimalt have en lgbetid p& 40 ar og skal
veere baseret pa realkreditobligationer, szrligt deekkede obli-
gationer eller serligt dekkede realkreditobligationer. Ved
fastsattelse af en ny lantype efter 1. pkt. garanterer staten
for Ianet frem til det tidspunkt, hvor der sker tinglysning af
det pantebrev, der sikrer lanet. Garantien gelder i forhold til
lan, der udbetales senest 3 maneder fra tidspunktet for an-
vendelsen af den nye lantype.

Stk. 6. Staten garanterer for 1dn som navnt i stk. 1. Garan-
tien omfatter hele lanet og gaelder i lanets Igbetid. Betingel-
ser og vilkar nevnt i § 128 a, stk. 2-5, skal veere opfyldt.

Stk. 7. L&n naevnt i stk. 1 ma ikke veere behaftet med bin-
dingsklausuler.

Stk. 8. Det er en forudsatning for stgtte efter stk. 1, at
kommunalbestyrelsen garanterer for de optagne lan. Garan-
tien beregnes efter § 127, 2.-4. pkt. Garantien stilles som re-
garanti over for staten, nar staten garanterer for lanet efter
stk. 6.

Stk. 9. Det er en forudsaetning for kommunalbestyrelsens
garanti efter stk. 8, at Landsbyggefonden pétager sig forplig-
telse til at godtgere kommunen halvdelen af dens eventuelle
tab som felge af garantiforpligtelsen. Landsbyggefondens
forpligtelse efter 1. pkt. er dog begreenset til indestdende i
landsdispositionsfonden.

Stk. 10. Landsbyggefonden kan efter tilsvarende regler og
til samme formal som navnt i stk. 1 yde statte til almene
ungdomsboliger ejet af en selvejende institution, til almene
eldreboliger ejet af en selvejende institution, en kommune
eller en region og til friplejeboliger etableret efter § 10, stk.
1, jf. lovbekendtgarelse nr. 897 af 17. august 2011, § 11, stk.
2, nr. 3, eller § 11 a, stk. 1, i lov om friplejeboliger. 1. pkt.
finder ikke anvendelse for universitetsnere almene ung-
domsboliger efter § 115, stk. 6.

Stk. 11. Landsbyggefonden orienterer lgbende boligmini-
steren om stgrrelsen og den regionale fordeling af tilsagn ef-
ter stk. 1. Landshyggefonden udarbejder endvidere hvert ar
en redeggrelse om den forventede udvikling af den samlede
ordning samt den stedfundne og forventede anvendelse af
investeringsrammen, jf. stk. 1. Redeggrelsen indsendes til

fremrykkes, hvis dette er ngdvendigt for at realisere konkre-
te stgrre indsatser.«

Stk. 2-4 bliver herefter stk. 8-10.

11.18091, stk. 2, 1. pkt., der bliver stk. 8, 1. pkt., stk. 2, 2.
pkt., der bliver stk. 8, 2. pkt., og stk. 2, 4. pkt., der bliver stk.
8, 4. pkt., &ndres »stk. 1« til: »stk. 1, 2 og 4«.

12. 1 8 91, stk. 3, 1. pkt., der bliver stk. 9, 1. pkt., endres:
»stk. 1« til: »stk. 1, 2 og 4«, og »mindst« og », jf. dog stk.
4« udgar.

13. 8 91, stk. 4, der bliver stk. 10, ophaves.
Stk. 5-11 bliver herefter stk. 10-16.

14.1 8 91, stk. 5, 1. pkt., der bliver stk. 10, 1. pkt., stk. 6, 1.
pkt., der bliver stk. 11, 1. pkt., stk. 7, der bliver stk. 12, stk.
8, 1. pkt., der bliver stk. 13, 1. pkt., stk. 11, 1. pkt., der bliver
stk. 16, 1. pkt., stk. 11, 2. pkt., der bliver stk. 16, 2. pkt., og
stk. 11, 4. pkt., der bliver stk. 16, 4. pkt., &ndres »stk. 1« til:
»stk. 1, 2 og 4«.

15. 1891, stk. 8, 3. pkt., der bliver stk. 13, 3. pkt., endres
»Stk. 6« til: »stk. 11«.

16. 18§91, stk. 9, 1. pkt., der bliver stk. 14, 1. pkt., ndres
»Stk. 8« til: »stk. 13«.

17.18 91, stk. 10, 1. pkt., der bliver stk. 15, 1. pkt., indsat-
tes efter »som naevnt i stk. 1«: », 2 0g 4«.

18. 1891, stk. 11, 2. pkt., der bliver stk. 16, 2. pkt., &ndres
»investeringsrammenc til: »investeringsrammerne, og i stk.
11, 4. pkt., der bliver stk. 16, 4. pkt., ndres »8 92 b« til: »§
91 b«.
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boligministeren. Landsbyggefonden sikrer desuden en lg-
bende erfaringsudveksling og koordinering af indsatserne i
forhold til renovering, jf. stk. 1, nedrivning, jf. § 92, stk. 2,
og infrastrukturaendringer, jf. § 92 b.

§ 91 c. Landsbyggefonden bidrager i arene 2017-2020
med 5,9 mio. kr. arligt til drift af Center for Boligsocial Ud-
vikling, jf. § 172 a. Landsbyggefondens bidrag til udvik-
lingscenteret tilvejebringes af midler overfart til landsdispo-
sitionsfonden, jf. § 89.

§92. ...

Stk. 2. Stette efter stk. 1 til nedrivning af almene boliger
kan i perioden 2019-2020 ydes inden for en arlig ramme pa
140 mio. kr. Statte efter stk. 1 til nedrivning af almene boli-
ger i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1, kan ydes inden
for en arlig ramme pa 60 mio. kr. i perioden 2019-2026. k-
ke anvendte belgb navnt i 1. og 2. pkt. kan overfares til det
falgende ar, herunder kan ikke anvendte belgb i 2026 over-
fares til 2027. Belgbene naevnt i 1. og 2. pkt. reguleres én
gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset, farste gang
den 1. januar 2019. Rammen som navnt i 1. pkt. kan anven-
des til nedrivning af hele boligafdelinger, som har vedvaren-
de hgj boligledighed, er mere end 25 ar gamle og efter
Landsbyggefondens vurdering ikke kan viderefares. Lands-
byggefondens statte kan udggare op til 60 pct. af det samlede
stattebehov.

Stk. 3.-4. ...

19. Efter § 91 a indsettes:

»§ 91 b. Landsbyggefonden kan i drene 2019-2026 af de
midler, der er overfort til landsdispositionsfonden, jf. § 89,
inden for en ramme pa 195 mio. kr. arligt i 2019-2020, 190
mio. kr. arligt i 2021-2024 og 185 mio. kr. Arligt i
2025-2026 med boligministerens godkendelse give tilsagn
om tilskud til infrastrukturendringer, der gennemfares i et
udsat boligomrade, jf. 8 61 a, stk. 1. Ikke anvendte belgb
kan overfares til det efterfalgende ar, herunder kan ikke an-
vendte belgb i 2026 overfares til 2027. Belgbene naevnt i 1.
pkt. reguleres én gang arligt med udviklingen i nettoprisin-
dekset, farste gang den 1. januar 2019.

Stk. 2. Infrastruktureendringerne skal ske som led i en god-
kendt helhedsplan, der skal indeholde en analyse af, hvordan
sammenhangen mellem det pagaeldende boligomrade og
den omgivende by sikres.«

20. 1 § 91 ¢ &ndres »arene 2017-2020 med 5,9 mio. kr.« til:
»arene 2021-2026 med 6,2 mio. kr.«.

21. 892, stk. 2, 1. pkt., affattes sdledes:

»Stotte efter stk. 1 til nedrivning af almene boliger kan i
perioden 2021-2026 ydes inden for en samlet ramme pa
266,4 mio. kr., jf. dog 8§ 91, stk. 3.«

22.1892, stk. 2, 3. pkt., udgar: »1. og«.

23. 1892, stk. 2, indseettes efter 3. pkt. som nyt punktum:

»Belgbet naevnt i 1. pkt. reguleres en gang arligt med ud-
viklingen i nettoprisindekset, forste gang den 1. januar
2021.«

24.18 92, stk. 2, 4. pkt., der bliver 5. pkt., endres »Belgbe-
ne« til: »Belgbet«, og »1. og« udgar.

25. 1 § 92 a indseettes som stk. 3:

»Stk. 3. Landsbyggefonden bidrager af de midler, der er
overfart til landsdispositionsfonden, jf. § 89, til:

1) Refusion af statens udgifter til udarbejdelse af analyser af
Landsbyggefonden og den almene boligsektor inden for
en ramme pa 7,1 mio. kr. arligt i arene 2021-2022.

2) Refusion af statens udgifter pa 3,6 mio. kr. arligt i arene
2021-2026 til en effektiviseringsenhed for den almene
boligsektor.

3) Refusion af statens udgifter til tilskud til nedsettelse af
lejen for almene boliger pa mindre ger, jf. § 98 d, stk. 3,
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§ 92 b. Landsbyggefonden kan i arene 2019-2026 af de
midler, der er overfort til landsdispositionsfonden, jf. § 89,
inden for en ramme pa 195 mio. kr. arligt i 2019-2020, 190
mio. kr. arligt i 2021-2024 og 185 mio. kr. arligt i
2025-2026 med boligministerens godkendelse give tilsagn
om tilskud til infrastrukturendringer, der gennemfgres i et
udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1. Ikke anvendte belgb
kan overfares til det efterfalgende ar, herunder kan ikke an-
vendte belgb i 2026 overfgres til 2027. Belgbene nevnt i 1.
pkt. reguleres én gang arligt med udviklingen i nettoprisin-
dekset, farste gang den 1. januar 2019.

Stk. 2. Z&ndringerne skal ske som led i en godkendt hel-
hedsplan, der skal indeholde en analyse af, hvordan sam-
menhangen mellem det pageldende boligomrade og den
omgivende by sikres.

§ 94. Landsbyggefondens midler kan herudover anvendes
til:

1) Lan eller tilskud til de formal, der er naevnt i § 90, § 91,
stk. 1, og § 92, stk. 1, erhvervelse af byggegrunde med sene-
re bebyggelse for gje, dekning af projekteringsudgifter til
byggeri og erhvervelse af ejendomme med henblik p& gen-
nemfgrelse af byfornyelse og boligforbedring.

2-6) ...

§ 94 a. Staten opkreaver en differensrente hos Landsbyg-
gefonden af 1dn med statsgaranti efter § 91, stk. 6, § 98 a,
stk. 5, og § 179, stk. 7, og med ydelsesstgtte fra Landsbyg-
gefonden. Differensrenten udger forskellen mellem renten
pé 1an med og I1&n uden statsgaranti pa 100 pct.

§ 95. Landsbyggefondens bestyrelse fastsatter naermere
regler om omfanget af og vilkarene for ydelse af statte i hen-
hold til 88 90-92, § 92 b og §§ 93 og 94. Reglerne godken-
des af boligministeren.

Stk. 2. Boligministeren kan forlange, at midler, der er ind-
betalt til Landsbyggefonden efter §§ 80 a-e, anvendes til be-

inden for en samlet ramme pa 6,1 mio. kr. for arene
2021-2026.«

26. § 92 b affattes saledes:

»§ 92 b. Landsbyggefonden kan i drene 2021-2026 af de
midler, der er overfort til landsdispositionsfonden, jf. § 89,
inden for en samlet ramme pa 55,5 mio. kr. yde tilskud til
udvikling og forsgg med henblik pé at fremme nye beeredyg-
tige lgsninger i det almene byggeri, jf. stk. 2 og 3, jf. dog §
91, stk. 3. Der kan ikke ydes statte til arbejder, der ogsa stat-
tes efter § 91.

Stk. 2. Af den i stk. 1 nsevnte ramme kan samlet anvendes
50,5 mio. kr. til udvikling og gennemfgrelse af forsgg med
lgsninger, som bidrager til at gere almene byggerier mere
miljg- og klimavenlige.

Stk. 3. Af den i stk. 1 neevnte ramme kan samlet anvendes
5,0 mio. kr. til udvikling og gennemfgarelse af forseg med di-
gitale lgsninger, der fremmer kvaliteten og effektiviteten ved
etablering og drift af alment byggeri.

Stk. 4. Ikke anvendte belgb naevnt i stk. 1, 1. pkt., og stk. 2
og 3 reguleres én gang arligt med udviklingen i nettoprisin-
dekset, farste gang den 1. januar 2021.«

27. Efter § 92 b indseettes:

»§ 92 c. Landshyggefonden kan i arene 2021-2026 af de
midler, der er overfort til landsdispositionsfonden, jf. § 89,
inden for en samlet ramme pa 404 mio. kr. yde garanti for
effekten af energiinvesteringer i forbindelse med renove-
ringsprojekter i almene boligorganisationers byggeri, jf. dog
8§ 91, stk. 3. Et ikke anvendt belgb navnt i stk. 1 reguleres
én gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset, farste
gang den 1. januar 2021 .«

28. 1894, nr. 1, ®&ndres »8 91, stk. 1« til: »§ 91, stk. 1, 2, 4
0g 5«.

29. 1 8 94 a &ndres »8 91, stk. 6« til: »8§ 91, stk. 11«.

30. 1 8 95, stk. 1, &ndres »8 92 b« til: »88 92 b 0og 92 c«.
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stemte formél inden for landsdispositionsfondens og moder-
niseringsfondens formal.

§96. ...

Stk. 2. Landshyggefonden kan betinge ydelse af stotte ef-
ter § 91, stk. 1, 8 91 a, stk. 1 og 2, § 92, stk. 1, og § 92 b af,
at der ansgges om boligministerens godkendelse af salg efter
kapitel 5 a.

Stk. 3. ...

§98a....
Stk. 2.-3. ...

Stk. 4. Afdelingen kan optage lan, jf. § 118, stk. 4, 3. pkt.,
med en maksimal lgbetid pa 40 ar til finansiering af den del
af frikebssummen, som ikke daekkes af de i stk. 3 navnte
midler. 8 91, stk. 5, finder tilsvarende anvendelse. Kommu-
nalbestyrelsen kan garantere for de optagne lan. Garantien
beregnes efter § 127, 2.-4. pkt.

Stk. 5.-7. ...

§ 102. Boligministeren fastsetter naermere regler for
Landsbyggefondens tildeling af ydelsesstatte og tilskud efter
88 89 b-92 og 93-96, 8§ 96 d, beregning og opgarelse af refu-
sion efter 8 92 a, beregning og opkraevning af differensrente
efter 8 94 a, orientering m.v. af boligministeren efter § 91,
stk. 11, aftrapning af midlertidige stgtteordninger og kom-

31. 1896, stk. 2, eendres »§ 91, stk. 1, §91 a, stk. 1 og 2, §
92, stk. 1, og 8 92 b« til: »§ 91, stk. 1, 2,4 0g 5, 8 91 g, stk.
1092, 891bog§ 92, stk. 1«, og i stk. 3 &ndres »§8§ 91, 91
a, 92 0g 92 b« til: »§ 91, stk. 1, 2, 4 0g 5, § 91 a, stk. 1 og 2,
891 bog § 92, stk. 1 og 2«.

32. 1898 a, stk. 4, 2. pkt., eendres »91, stk. 5« til: »8§ 91, stk.
10«.

33. Efter § 98 ¢ indseettes far overskriften far § 99:
»Almene boliger pd smagerne og i g-kommuner

§ 98 d. For at fremme etableringen af almene boliger pa
smagerne og i g-kommunerne Fang, Lesg, Samsg og Arg
kan boligministeren i arene 2021-2026 inden for en samlet
ramme pa 30,3 mio. kr. give tilsagn om tilskud pa 404.000
kr. pr. bolig. Ved sméagerne forstds ikke-landfaste ger, der
fungerer som helarssamfund med under 1.200 beboere.

Stk. 2. Det er en betingelse for tilsagn efter stk. 1, at kom-
munalbestyrelsen udgver anvisningsretten til disse boliger
fra ibrugtagning af boligerne. Kommunalbestyrelsen betaler
lejen fra det tidspunkt, fra hvilket den ledige bolig er til ra-
dighed for kommunalbestyrelsen, og indtil udlejning sker.
Kommunalbestyrelsen garanterer endvidere for lejerens kon-
traktmaessige forpligtelser over for ejendommens ejer til at
istandsaette boligen ved fraflytning.

Stk. 3. Boligministeren kan i aret 2021 inden for en samlet
ramme pa 6,1 mio. kr. for drene 2021-2026 give tilsagn om
tilskud til nedseettelse af huslejen for udlejede almene boli-
ger, der er ibrugtaget pd ansggningstidspunktet og er belig-
gende pad smagerne, jf. stk. 1. Ved tildeling af tilskud leegger
boligministeren vaegt pa huslejeniveauet og lejeledigheden i
afdelingen. Tilskuddet udger arligt 20.020 kr. pr. bolig.

Stk. 4. Belgbene navnt i stk. 1 og 3 reguleres en gang ar-

ligt med udviklingen i nettoprisindekset, farste gang den 1.
januar 2021.

Stk. 5. Boligministeren fastseetter naermere regler om de
forhold, der er naevnt i stk. 1-3.«

34. 18 102, stk. 1, 1. pkt., @ndres »§ 91, stk. 11« til: »91,
stk. 16«.
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munal indberetning af stetteberettigede boliger efter § 99,
samt for tildeling af ydelsesstgatte til udbedring af byggeska-
der og stagrre renovering m.v. efter § 100. Boligministeren
fastseetter endvidere naermere regler om omprioritering efter
8896 b, 96 c og 96 €.

Stk. 2. ...

8§ 118 a. For tilsagn efter § 115, stk. 1-5, der gives i perio-
den fra den 1. juli 2012 til og med den 31. december 2020,
forhgjes de 1an, der er nevnt i § 118, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2,
1. pkt., til 88 pct., samtidig med at den kommunale grundka-
pital, der er nevnt i § 118, stk. 1, 1. pkt., og den regionale
grundkapital, der er nevnt i § 118, stk. 2, 1. pkt., nedsattes
til 10 pct., jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2.-3. ...

§128a. ...

Stk. 5. Kreditinstitutter betaler aflanningsprovision til sta-
ten for 1an med statsgaranti efter stk. 1 og § 127 b med hen-
blik pa at sikre kreditkvaliteten. Staten kan anvende den af-
Ignningsprovision, der er opkraevet hos det enkelte kreditin-
stitut i et finansar, til dekning af eventuelle tab opstaet i
samme ar pa garantier efter stk. 1, § 91, stk. 6, § 98 a, stk. 5,
§ 127 b og § 179, stk. 7, som vedrgrer det pageldende kre-
ditinstitut. Den del af aflenningsprovisionen, der ikke er an-
vendt til daekning af tab i et finansar, tilbagebetales til kre-
ditinstituttet.

§ 143 n. Reglerne i § 91, stk. 10, og § 92, stk. 4, om stgtte

fra Landsbyggefonden finder ikke anvendelse pé& ustgttede
almene plejeboliger.

§46. ...

35. 1 8 118 a, stk. 1, stk. 2, 1. pkt., og stk. 3, 1. pkt., @ndres
»den 31. december 2020« til: »den 31. december 2026«.

36. Efter § 119 b indsettes far overskriften far § 120:

»§ 119 c. For at fremme etableringen af almene boliger pa
smagerne, jf. § 98 d, stk. 1, 2. pkt., kan kommunalbestyrel-
sen for tilsagn efter § 115, stk. 1-6, og § 117, stk. 1, godken-
de, at maksimumsbelgbet, jf. § 115, stk. 10, overskrides.

Stk. 2. Den kommunalbestyrelse, der har godkendt over-
skridelse af maksimumsbelgbet, jf. stk. 1, udgver anvis-
ningsretten til disse boliger fra ibrugtagning af boligerne.
Kommunalbestyrelsen betaler lejen fra det tidspunkt, fra
hvilket den ledige bolig er til radighed for kommunalbesty-
relsen, og indtil udlejning sker. Kommunalbestyrelsen ga-
ranterer endvidere for lejerens kontraktmaessige forpligtelser
over for ejendommens ejer til at istandseette boligen ved fra-
flytning.«

37. 18128 a, stk. 5, 2. pkt., &ndres »8 91, stk. 6« til: »§ 91,
stk. 11«.

38. 1 § 143 n &ndres »8 91, stk. 10« til: »§ 91, stk. 15«.

§2

I lov om midlertidig regulering af boligforholdene, jf. lov-
bekendtgarelse nr. 929 af 4. september 2019, som endret
ved 8 2 i lov nr. 134 af 25. februar 2020, § 2 i lov nr. 817 af
9. juni 2020, 8 1 i lov nr. 818 af 9. juni 2020 og § 1 i lov nr.
819 af 9. juni 2020, foretages felgende endring:

1. | 8§ 46 indsattes som stk. 3:
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Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan bortset fra de i stk. 1,
sidste punktum, omhandlede enkeltveerelser ikke negte sam-
tykke efter stk. 1 til sammenlaegning af boliger, nar fglgende
betingelser er opfyldt:

a) ingen af de boliger, der tilvejebringes, méa have et brut-
toetageareal pd mere end 130 m2,

b) boligerne skal vere ledige, uden at dette skyldes opsi-
gelse fra udlejers side, efter lejelovens § 82 eller § 83, litra
a-b,

c) boligerne, hvis areal forgges, er ledige som anfart under
b eller beboet af brugere, der gnsker at overtage den udvide-
de bolig.

§ 12. Den godkendte anskaffelsessum for boliger etableret
med ydelsesstatte efter § 11 a, stk. 1, finansieres med et ka-
pitalindskud ydet af friplejeboligleverandgren svarende til
den i § 118, stk. 1, i lov om almene boliger m.v. naevnte
kommunale grundkapital, et lan svarende til det i § 118, stk.
1, i lov om almene boliger m.v. naevnte og 2 pct. beboerind-
skud. Anskaffelsessummen for tilsagn givet i perioden fra
den 1. juli 2012 til og med den 31. december 2018 finansie-
res dog med et kapitalindskud, der svarer til den kommunale
og regionale grundkapital, der er nevnt i § 118 a i lov om
almene boliger m.v., et lan, der svarer til det, der er navnt i
§ 118 a, og 2 pct. beboerindskud. Kan der som falge af det
garantimaksimum, der er fastsat i § 20, 2. pkt., ikke opnés
det fulde 1&n neaevnt i 1. pkt., kan friplejeboligleverandgren i
stedet finansiere en del af anskaffelsessummen 8§ 4 med sup-
plerende kapitalindskud.

Stk. 2.-4. ...

»Stk. 3. Stk. 2 finder ikke anvendelse pa almene boliger,
jf. lov om almene boliger m.v.«

83
I lov om friplejeboliger, jf. lovbekendtgarelse nr. 1162 af
26. oktober 2017, som endret ved § 2 i lov nr. 1567 af 18.
december 2018, foretages fglgende &ndring:

1. 1812, stk. 1, 2. pkt., &ndres »2020« til: »2026«.



