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Fremsat den 25. juni 2026 af barne-, ®ldre- og boligministeren (Jacob Mark)

Forslag

til

Lov om &ndring af lov om almene boliger m.v. og lov om leje af almene
boliger m.v.

(&Endring af stetteordninger i fonden for blandede byer, forenkling af godkendelsesprocedurer for athandelse, nedrivning og
sammenlaegning af almene boliger og mulighed for at overstige maksimumsbelagbet for anskaffelsessummen for almene boliger

§1

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr.
207 af 25. januar 2026, foretages folgende @ndringer:

1.1§ 27, stk. 1, 1. pkt., udgér »dog«.

2. § 27, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan kun godkende athan-
delse af en almen boligorganisations ejendom, som indehol-
der almene boliger, nar

1) der er dokumenterede alvorlige byggetekniske proble-
mer ved ejendommen,

2) der er dokumenterede vedvarende og vasentlige udlej-
ningsvanskeligheder,

3) der er vasentlige boligsociale udfordringer i et udsat
boligomréade, jf. § 61 a, stk. 1, eller

4) athandelse er af vaesentlig betydning for udvikling af

et byomrade og sker som led i en nart forestdende
gennemforelse af en lokalplan og ikke giver tab for
boligorganisationen eller dennes kreditorer.«

3.§ 27, stk. 3, affattes saledes:

»Stk. 3. Stk. 2 finder ikke anvendelse, nar afhendelsen
sker med henblik pa fortsat anvendelse som almene boliger
eller til en certificeret friplejeboligleverander.«

4.1§ 27, stk. 4, endres »ministerens« til: »kommunalbesty-
relsens«.

5.1 27, stk. 10, 1. pkt., indsettes efter nsamtykke«: »i form
af godkendelsen«, og »og eventuelt stk. 2« udgar.

6. $ 28, stk. 1, 4. og 5. pkt., ophaves.

Beorne-, Aldre- og Boligministeriet, j.nr.

m.v.)

7.8 28, stk. 2, 2. pkt., ophaves.

8. 1§ 28, stk. 3, endres »Barne-, &ldre- og boligministeren«
til: »Kommunalbestyrelsen«, og »2. pkt.,« udgar.

9. § 28 a affattes sdledes:

»§ 28 a. Kommunalbestyrelsen kan godkende sammen-
leegning af almene boliger uden for udsatte boligomrader,
jf. § 61 a, stk. 1, nar boligen efter sammenlegningen ikke

overstiger 140 m2, og

1) det sandsynliggeres, at sammenlagningen vil afhjelpe
vedvarende og dokumenterede udlejningsvanskelighe-
der, eller

2) sammenlagningen er nedvendig for at opna en blandet

beboersammensatning i boligomradet.
Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan godkende sammenlaeg-
ning af almene boliger i udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk.
1, nér boligen efter sammenlegningen ikke overstiger 140

m?. Godkendelse af sammenlzgning af beboede boliger ma
kun gives, nar sammenlagningen indgar i en helhedsplan,
der skal fremtidssikre boligomradet.«

10. 1§ 89 ¢, stk. 2, nr: 4, eendres »20 mio. kr.« til: »45 mio.
kr.«

11. 1 § 89 ¢, stk. 2, nr. 6, ®ndres »150 mio. kr.« til: »300
mio. kr.«

12. 1 § 89 ¢, stk. 2, nr. 7, ®&ndres »422 mio. kr.« til: »257
mio. kr.«

13. 1§ 89 ¢, stk. 2, indseettes efter nr. 7 som nyt nummer:
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»8) 500 mio. kr. til stette til etablering af almene familiebo-
liger, der indrettes som seniorbofallesskaber, jf. § 118
b.«
Nr. 8-13 bliver herefter nr. 9-14.

14. 1 § 89 ¢, stk. 2, nr. 10, der bliver nr. 11, endres »870
mio. kr.« til: »350 mio. kr.«

15.1§ 89 ¢, stk. 4, 1. pkt., ®ndres »8« til: »8 og 9«.

16. 1§ 98 d, stk. 4, &ndres »2022-2026« til: »2022-2028«, to
steder andres » 10 mio. kr.« til: »22,5 mio. kr.«, og indsattes
som 2. pkt.:

»Kommunalbestyrelsen kan godkende, at maksimumsbe-
lobet overskrides, nér der ydes tilskud efter 1. pkt.«

17.1§ 98 e, stk. 1, ndres »2022-2027« til »2022-2031«, og
»pa 400.000 kr. pr. bolig« udgar.

18. § 98 e, stk. 3, nr. 3, ophaves.
Nr. 4 og 5 bliver herefter nr. 3 og 4.

19.1 § 98 e indsettes efter stk. 4 som nye stykker:

»Stk. 5. Kommunalbestyrelsen udever anvisningsretten til
det antal almene familieboliger, der er ydet tilskud til.
Stk. 6. Hver gang den almene boligafdeling, som har modta-
get tilskud efter stk. 1, har en ledig bolig, hvis bruttoareal

ikke overstiger 55 m?, skal boligafdelingen stille denne bo-
lig til radighed for kommunalbestyrelsen, medmindre kom-
munalbestyrelsen har udnyttet sin anvisningsret til det antal
almene familieboliger, der er ydet tilskud til. Udnytter kom-
munalbestyrelsen ikke sin anvisningsret til en ledig bolig,
som den almene boligorganisation stiller til radighed efter
1. pkt., indebarer det ikke, at kommunalbestyrelsens anvis-
ningsret til senere ledige boliger bortfalder.

Stk. 7. 1 det omfang kommunalbestyrelsen ikke har udnyttet
sin anvisningsret efter stk. 5 fuldt ud, skal overskuddet, der
vil opstd pa afdelingens regnskab pa grund af manglende
anvisning, indbetales til fonden for blandede byer.«

Stk. 5-8 bliver herefter stk. 8-11.

20. 1§ 98 e, stk. 8, der bliver stk. 11, andres »stk. 1-7« til:
»stk. 1-10«, og indsattes som 2. pkt.:

»Der vil i den forbindelse kunne fastsattes naeermere reg-
ler om tilskuddet naevnt i stk. 1.«

21.1§ 98/, stk. 1, ®ndres »2022-2023« til: »2022-2031«, og
»150 mio. kr.« andres til: »300 mio. kr.«

22. § 98 f, stk. 8, affattes sdledes:

»Stk. 8. Tilskud efter stk. 5 bortfalder ved fraflytning fra
boligen. De ikke anvendte tilskudsmidler fra den enkelte
kommunes tilsagnsramme, der opstar ved bortfaldet, genan-
vendes ved tildeling af supplerende tilsagnsramme til kom-
munen.«

23.1§ 98 g, stk. 1, eendres »422 mio. kr.« til: »257 mio. kr.«

24.1§ 98 g, stk. 2, eendres »150.000 kr.« til: »250.000 kr.«

25.1§ 115 indseettes som stk. 12-14:

»Stk. 12. Kommunalbestyrelsen i kommuner med sarligt
haje boligpriser, jf. stk. 13, kan i arene 2026-2035 godkende
en anskaffelsessum, der overstiger det maksimumsbelgb, der
efter stk. 10 gelder pa tidspunktet for kommunalbestyrel-
sens godkendelse af anskaffelsessummen forud for pabegyn-
delsen, med op til 10 pct.

Stk. 13. Som kommuner med sarligt hgje boligpriser forstas
kommunerne Albertslund, Ballerup, Brendby, Drager, Fre-
deriksberg, Gentofte, Gladsaxe, Glostrup, Herlev, Hvidovre,
Ishegj, Kebenhavn, Lyngby-Taarbak, Rudersdal, Redovre,
Tarnby, Vallensback og Aarhus.

Stk. 14. Har kommunalbestyrelsen efter stk. 12 godkendt,
at maksimumsbelgbet overstiges, skal der ved opgerelsen af
anskaffelsessummen efter stk. 10, 2. pkt., og § 92 a, stk.
2, § 107, § 118, stk. 1-3, § 129, stk. 1, og § 130, stk. 1,
ses bort fra den del af anskaffelsessummen, der overstiger
maksimumsbelebet.«

26.1 § 118 indsattes som stk. 6:

»Stk. 6. 1 kommuner med sarligt hagje boligpriser, hvor
anskaffelsessummen efter reglerne i § 115, stk. 12, oversti-
ger maksimumsbelabet, finansieres den del af anskaffelses-
summen, der overstiger maksimumsbelebet, ved et kommu-
nalt tilleegslan, der ydes pd samme vilkér som grundkapital-
1&n efter §§ 120-126.«

27. Efter § 118 a indsettes:

»§ 118 b. Nar almene familieboliger skal etableres til
brug for seniorbofallesskaber, kan Landsbyggefonden i are-
ne 2026-2031 inden for en samlet ramme pa 500 mio. kr.
efter ansegning fra en kommunalbestyrelse give tilsagn om,
at kommunens lan til Landsbyggefonden efter § 120, stk. 1,
2. pkt., nedsettes til en tredjedel af den kommunale grund-
kapital, jf. § 118, stk. 1. Der overfores i stedet et beleb fra
fonden for blandede byer til Landsbyggefonden svarende til
to tredjedele af den kommunale grundkapital, jf. § 89 c, stk.
2, nr. 8. Ved seniorbofzllesskaber forstds bofallesskaber for
personer over 55 &r uden hjemmeboende barn.

Stk. 2. Det er en betingelse for Landsbyggefondens tilsagn
efter stk. 1, at kommunalbestyrelsen og boligorganisationen
indgér aftale om udlejning af boligerne, jf. § 51 a, stk. 1. Af-
talen kan omfatte, at en beboer skal have en hgjere alder end
55 ér for at kunne flytte ind i seniorbofellesskabet.

Stk. 3. Anvendes almene familieboliger ikke leengere som
seniorbofazllesskab, skal kommunens lan til Landsbyggefon-
den eges til hele den kommunale grundkapital, jf. § 118,
stk. 1, og belagbet naevnt i stk. 1, 2.pkt., skal overfores fra
Landsbyggefonden til fonden for blandede byer.

Stk. 4. Berne-, @ldre- og boligministeren kan fastsatte
narmere regler om de forhold, der er naevnt i stk. 1-3.«

28. 1§ 119 a, stk. 1, 1. pkt., &ndres »nr. 8« til: »nr. 9«, og i
stk. 3, 2. pkt., stk. 4, 1. pkt., og stk. 8, endres »§ 15, stk. 2,
nr. 9« til: »§ 15, stk. 2, nr. 11«.

29. 1 § 119 a, stk. 6, endres »20 pct.« til »15 pct.«, og
indseettes som 2. pkt.:



»Grundkebslanet fastsattes endeligt af Landsbyggefon-
den i forbindelse med kommunalbestyrelsens godkendelse
af den endelige anskaffelsessum.«

30. 1§ 119 d, stk. 1, 1. pkt., ndres »nr. 9, give tilskud« til:
»ar. 10, yde 1an«, i 2. pkt. @ndres »tilskud« til: »lan«, og i 3.
pkt. endres »Tilskuddet« til: »Lanet«.

31.1§ 119 d indsattes efter stk. 1 som nye stykker:

»Stk. 2. Et 1an efter stk. 1 er rentefrit. Tilbagebetaling skal

pabegyndes senest 50 ar efter ejendommens ibrugtagelse. §
124, stk. 1, og § 125 finder tilsvarende anvendelse.
Stk. 3. Nar et lan efter stk. 1 afdrages til staten, betaler staten
lobende de betalte afdragsydelser til nybyggerifonden, jf. §
89 b.«

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 4 og 5.

32.1119 d, stk. 3, der bliver stk. 5, @ndres »stk. 1 og 2« til:
»stk. 1-4«.

33.1§ 142 d, stk. 1, 1. pkt., eendres »870 mio. kr.« til: »350
mio. kr.«, og »nr. 10« andres til: »nr. 1l«, i stk. 2, 1. pkt.,
@ndres »Lanet« til: »Et 1an«, og i stk. 3 @&ndres »lanene« til:
»et lan«.

34.1§ 179, stk. 1, 1. pkt., indseattes efter »lette kollektivbo-
liger«: »samt friplejeboliger«, og »eller den tidligere aldre-
boliglov« @ndres til: »og den tidligere aldreboliglov samt
lov om friplejeboliger«.

§2

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgerelse nr.
928 af 4. september 2019, som @ndret bl.a. ved § 2 i lov nr.
888 af 21. juni 2022 og senest ved § 11 i lov nr. 263 af 11.
februar 2026, foretages folgende @ndring:

1.1 § 9, stk. 4, ®ndres: »har modtaget tilskud« til: »anvises
af kommunalbestyrelsen«.

§3

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 4. september 2026.

Stk. 2. Har berne-, ®ldre- og boligministeren inden lovens
ikrafttreeden givet tilsagn om tilskud til etablering af almene
boliger pa smégerne, i skommunerne og i Bornholms Regi-
onskommune efter det hidtil geldende § 98 d, stk. 1 og 4,
i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 207
af 25. januar 2026, kan kommunalbestyrelsen godkende, at
maksimumsbelebet overskrides, jf. § 1, nr. 16. Det gelder
dog ikke, hvis kommunalbestyrelsen har godkendt anskaf-
felsessummen, jf. § 36, stk. 1, i bekendtgerelse nr. 40 af
13. januar 2026 om stette til almene boliger m.v., eller hvis
tilsagnet er bortfaldet efter bekendtgerelse nr. 1064 af 28.
juni 2022 om engangstilskud til etablering af almene boliger
pa smagerne, i o-kommuner og Bornholms Regionskommu-
ne samt tilskud til nedsettelse af huslejen og godkendelse
af overskridelse af maksimumsbeleb for almene boliger pé
sméagerne.

Stk. 3. Har berne-, ®ldre- og boligministeren inden lovens
ikrafttreeden givet tilsagn om tilskud til etablering af almene
boliger efter det hidtil geldende § 98 e, stk. 1, i lov om
almene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 207 af 25.
januar 2026, eges tilskuddet til det belob, som ministeren
aktuelt har fastsat, jf. § 1, nr. 20. Det gelder dog ikke,
hvis 14n til finansiering af anskaffelsessummen for boligerne
udbetales inden lovens ikrafttreeden.

Stk. 4. § 1, nr. 30 og 31, finder ikke anvendelse pa
ansegninger om tilskud til erhvervelse med efterfolgende
ombygning af eksisterende ejendomme, som ikke anvendes
til beboelse, indgivet for lovens ikrafttreeden. For sadanne
ansegninger finder de hidtil geldende regler i § 119 d i lov
om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 207 af 25.
januar 2026, anvendelse.
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1. Indledning

Lovforslaget har til formél at udmente de initiativer, der
fremgér af »Aftale om styrkede rammer for alment bolig-
byggeri: forhgjelse af maksimumsbelebet, bedre anvendel-
se af fonden for blandede byer og forenkling af regler
for nedrivning af tomme almene boliger« af 17. december
2025 indgéet af den davaerende regering (Socialdemokratiet,
Venstre og Moderaterne), Socialistisk Folkeparti, Det Kon-
servative Folkeparti og Enhedslisten.

I mange af de storre byer har det vist sig at vare svert at
kunne opfare almene boliger inden for de gaeldende rammer
for maksimumsbeleobet for alment boligbyggeri. Aftaleparti-
erne er derfor enige om at @ndre reglerne for maksimums-
belebet for alment boligbyggeri, siledes at der vil vare
bedre muligheder for at opfere almene boliger i omrader
med hgje grund- og byggeomkostninger.

De aftalte @ndringer af maksimumsbelebet indebarer en
generel forhgjelse af maksimumsbelebet og mulighed for
godkendelse af en anskaffelsessum, der overstiger maksi-
mumsbelobet i n@rmere bestemte kommuner. Det er herun-
der aftalt, at der skal ske en kompensation for skerpede
klimakrav i maksimumsbelgbet, og at reguleringen af mak-
simumsbelobet skal ske kvartalsvist fremfor arligt for at
sikre, at belgbet hurtigere folger prisudviklingen.

Sterstedelen af de aftalte eendringer af maksimumsbelabet
er gennemfort administrativt med virkning fra 17. januar
2026. Med dette lovforslag er det hensigten at gennemfore
den resterende @ndring, som vedrerer muligheden for kom-
munal godkendelse af en anskaffelsessum, der overstiger
maksimumsbelabet og finansieres ved et kommunalt tilleegs-
lan.

Den 26. november 2021 indgik Socialdemokratiet, som
udgjorde regeringen, og Dansk Folkeparti, Socialistisk Fol-
keparti, Enhedslisten og KristenDemokraterne »Aftale om
etablering af fonden for blandede byer — flere billige boliger
og en vej ud af hjemleshed«.

P& baggrund af aftalen vedtog Folketinget at etablere fon-
den for blandede byer ved en @ndring af bl.a. lov om al-
mene boliger m.v. (lov nr. 888 af 21. juni 2022 om &ndring
af lov om almene boliger m.v., lov om leje af almene boliger
og lov om kommunernes styrelse).

Det fremgar af @ndringen af almenboligloven, at fonden
for blandede byer oprettes den 1. juli 2022 med det formél
at bidrage til skabelsen af blandede byer gennem fremme
af billige almene boliger. Det fremgér tillige, at fonden fra
2022 skal tilferes 10 mia. kr. fra nybyggerifonden, hvoraf 5

mia. kr. skal afsettes til syv stetteordninger til etablering af
billige almene boliger og andre projekter.

Det har efterfolgende vist sig, at flere af statteordningerne
ikke er blevet anvendt i forventet omfang.

Med dette lovforslag foreslés det at justere de hidtidige
stotteordninger og omdisponere de beleb, der er tilfort en
del af statteordningerne.

Det foreslés at tilfore yderligere midler til tilskud til eta-
blering af almene boliger pd smégerne og i skommunerne
Samse, £Are, Lese, Fang samt i Bornholms Regionskom-
mune. Det foreslas desuden, at kommunalbestyrelsen kan
godkende, at maksimumsbelabet overskrides i det omfang,
der ydes tilskud til etablering af boligerne.

Det foreslas at oge tilskuddet til serligt billige boliger,
samtidig med at ordningen geres mere fleksibel. Det fore-
slas ogsa at afsette yderligere midler til stotteordningen om
midlertidig nedsettelse af huslejen i almene familieboliger.

Det foreslas at oge fortetningsbidraget, der skal tilskynde
til forteetning i omrader med almene boliger.

Det foreslés at @ndre udmélingen af grundkebslan, s 1a-
net kan udgere et storre belab pr. bolig, og sé lanets storrelse
forst fastsaettes endeligt, nér byggeriet er afsluttet.

Det foreslés at omlegge stotteordningen for erhvervelse
og omdannelse af erhvervsejendomme fra en tilskudsord-
ning til en l&neordning.

Det foreslas herudover at indfere en ny stetteordning
under fonden for blandede byer vedrerende seniorbofalles-
skaber.

Endvidere foreslds det, at barne-, ®ldre- og boligministe-
ren ikke leengere skal godkende afhendelse, nedrivning og
sammenlegning af almene boliger.

Endelig indeholder lovforslaget et forslag, der ikke ind-
gér 1 ovennavnte politiske aftale om styrkede rammer for
alment boligbyggeri. Det foreslas séledes, at berne-, aldre-
og boligministeren skal kunne pabyde ejere af friplejeboli-
ger at konvertere stottede 1&n i lighed med andre ejere af
stottede boliger. Forslaget er en opfelgning pa aktstykke 264
af 19. juni 2025, hvorved tekstanmerkning nr. 116 ad §
15.42.05 Stette til friplejeboliger om pébudskonvertering af
stottede lan til friplejeboliger blev optaget pa finansloven
med henblik pé senere at blive aflest af en bestemmelse i
almenboligloven.



2. Lovforslagets hovedpunkter
2.1. O-stotte til almene boliger

2.1.1. Galdende ret

Det fremgéar af almenboliglovens § 98 d, stk. 4, at berne-,
ldre- og boligministeren i &rene 2022-2026 inden for en
samlet ramme pd 10 mio. kr. kan give tilsagn om tilskud
pa 400.000 kr. pr. bolig til etablering af almene boliger i o-
kommunerne Fang, Samse, Leso og Are samt i Bornholms
Regionskommune.

Det fremgéar endvidere, at ministeren i samme periode
inden for en samlet ramme pa 10 mio. kr. kan give tilsagn
om tilskud p& 400.000 kr. pr. bolig til etablering af almene
boliger pé smégerne.

Ved sméger forstds ikke-landfaste @er, der fungerer som
helérssamfund med under 1.200 beboere, jf. stk. 1, 2. pkt.
P4 grundlag heraf anses folgende ger som smdger ifolge
bekendtgerelse nr. 1064 af 28. juni 2022 om engangstilskud
til etablering af almene boliger pa sméeerne, i g-kommuner
og Bornholms Regionskommune samt tilskud til nedsettelse
af huslejen og godkendelse af overskridelse af maksimums-
beleb for almene boliger pd smagerne:

Agerso, Anholt, Aska, Avernake, Barsg, Birkholm, Bjer-
ng, Baage, Drejo, Egholm, Endelave, Fejo, Femg, Fur, Hjar-
ng, Hjorte, Lys, Mandg, Nekselo, Omg, Org, Sejere, Skarg,
Stryng, Tune, Veng og Aarg.

Stetteordningen indeberer, at anskaffelsessummen redu-
ceres med 400.000 kr. pr. bolig, der omfattes af tilsagnet
om stette. Da anskaffelsessummen udger grundlaget for fi-
nansieringen af almene boliger, medferer engangstilskuddet,
at kommunens grundkapitallan og beboerindskuddet bliver
lavere. Ligeledes vil beboernes husleje blive mindre. Nar et
byggeprojekt med almene boliger rummer flere boliger end
dem, der omfattes af tilsagnet om stette efter § 98 d, stk.
4, vil der ske en omkostningsreduktion for alle boliger, som
indgér i byggeprojektet.

Tilskudsbelgbet pa 400.000 kr. reguleres en gang &rligt
med udviklingen i nettoprisindekset, forste gang den 1. janu-
ar 2022, jf. stk. 6.

Der er fastsat yderligere regler om ansegningsprocedure
m.v. i ovennavnte bekendtgerelse.

2.1.2. Berne-, Aldre- og Boligministeriets overvejelser

Siden indferelse af o-stotte med midler fra fonden for
blandede byer er der givet tilsagn om tilskud til etablering
af 43 almene boliger, herunder 18 almene familieboliger i
Bornholms Regionskommune, 4 almene ®ldreboliger i Ero
Kommune, 2 almene familieboliger pa Stryne og 10 almene
familieboliger pd Aarg. Den samlede ramme er hermed ble-
vet fuldt udnyttet.

Der er efter Borne-, £ldre- og Boligministeriets opfat-
telse fortsat behov for at etablere nye almene boliger pa
smagerne, i g-kommunerne Fang, Samse, Leso og Aro

samt i Bornholms Regionskommune for at imedekomme
eftersporgslen efter gode og moderne boliger pa gerne. Flere
almene boliger kan vaere med til at stimulere udviklingen pa
gerne og tiltreekke tilflyttere.

Det fremgar i trdd hermed af den politiske aftale om
styrkede rammer for alment boligbyggeri, at aftalepartier-
ne er enige om, at der samlet tilferes 25 mio. kr. i arene
2026-2028 til tilskud til etablering af almene boliger pa
gerne, og at midlerne skal eremarkes med hhv. 12,5 mio.
kr. til smagerne og 12,5 mio. kr. til g-kommunerne Fang,
Samse, Laese og Are samt Bornholms Regionskommune.

2.1.3. Den foreslaede ordning

Det foreslds, at stotteordningen tilfejes yderligere 12,5
mio. kr. til etablering af almene boliger i g-kommunerne
Fang, Samse, Lese og Are samt i Bornholms Regionskom-
mune. Det foreslas endvidere, at der tilfgjes yderligere 12,5
mio. kr. til etablering af almene boliger pad smégerne. Det
foreslas ogsa, at stetteordningen forlaenges til 2028.

Derudover forslés det at give kommunalbestyrelsen mu-
lighed for at godkende overskridelse af maksimumsbelabet
for anskaffelsessummen, nar der er givet et tilsagn om statte
efter § 98 d, stk. 4.

2.2. Seerligt billige almene familieboliger

2.2.1. Gzldende ret

Det fremgér af § 98 e, stk. 1, i lov om almene boliger
m.v., at berne-, &ldre- og boligministeren i drene 2022-2027
inden for en samlet ramme pa 900 mio. kr. fra fonden for
blandede byer kan give tilsagn om tilskud pa 400.000 kr. pr.
bolig til etablering af almene familieboliger, der anvises til
boligsegende med et akut boligbehov og lav betalingsevne,
herunder borgere i hjemlgshed.

Tilsagn om tilskud kan gives efter ansggning indsendt af
kommunalbestyrelsen efter aftale med og pa vegne af en
almen boligorganisation, jf. stk. 2. Berne-, &ldre- og bolig-
ministeren laegger ved prioritering af ansegningerne veagt
pa antallet af borgere i hjemloshed og antallet af almene
familieboliger med en lav husleje i kommunen samt den
regionale fordeling af borgere i hjemleshed, jf. stk. 4.

Der er en rakke betingelser, som skal vere opfyldt for, at
en ansegning kan komme i betragtning til tilskud, jf. stk. 3.

Det er en betingelse, 1) at bruttoarealet i en almen familie-

bolig, hvortil der ydes tilskud, ikke overstiger 55 m? , 2) at
antallet af boliger, hvortil der ydes tilskud, hejst udger 20
pct. af boligerne i en afdeling, 3) at kommunalbestyrelsen
udever anvisningsretten til disse almene familieboliger fra
ibrugtagning af boligerne, 4) at kommunalbestyrelsen udar-
bejder en plan for bekaempelse af hjemleshed, herunder om
tilvejebringelse af et passende udbud af almene familieboli-
ger til borgere i hjemleshed og om aftaler om kommunal
anvisning, og 5) at boliger, hvortil der ydes tilskud, ikke er



beliggende i et udsat boligomrade, jf. almenboliglovens § 61
a, eller et forebyggelsesomrade, jf. almenboliglovens § 61 b.

Ved opgerelse af anskaffelsessummen efter almenboliglo-
vens § 92 a, stk. 2, § 107, § 118, stk. 1-3, § 129, stk.
1, og § 130, stk. 1, ses der bort fra et beleob svarende til
tilskuddet, jf. stk. 6. Det betyder bl.a., at der fastsettes en
lavere beboerbetaling for boligafdelingen, jf. § 129, stk. 1, i
almenboligloven.

Det fremgar af § 9, stk. 4, i lov om leje af almene boliger,
at lejen for en almen familiebolig, der har modtaget tilskud
efter § 98 e, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., skal ned-
settes med et belgb svarende til det modtagne tilskud. Det
folger af § 80, stk. 4, 1 bekendtgerelse nr. 1642 af 7. decem-
ber 2023 om drift af almene boliger m.v., at lejen for almene
boliger, som er ectableret med stotte efter § 98 e, stk. 1, i
lov om almene boliger m.v., fastsettes under hensyntagen til
den finansiering, der gelder for disse boliger. Det betyder,
at den nedsatte beboerbetaling medferer en lavere husleje
i de sarligt billige boliger, der er givet tilskud til efter §
98 e, stk. 1, mens de resterende boliger betaler en husleje
svarende til normal finansiering uden tilskud.

Kommunalbestyrelsen betaler efter stk. 5 leje for ledige
boliger med stotte efter ordningen fra det tidspunkt, hvor
den ledige bolig er til rddighed for kommunalbestyrelsen,
og indtil udlejning sker. Kommunen skal ogsa garantere for
lejerens opfyldelse af kontraktmassige forpligtigelser over
for boligorganisationen til at istandsatte boligen ved fraflyt-
ning.

Der er fastsat yderligere regler om ansegningsprocedure
m.v. i bekendtgerelse nr. 1059 af 28. juni om engangstil-
skud til etablering af serligt billige almene familieboliger
og tilskud til midlertidig nedsettelse af huslejen i almene
familieboliger til boligsegende med et akut boligbehov og
en lav betalingsevne.

2.2.2. Borne-, Aldre- og Boligministeriets overvejelser

Tilskudsordningen til serligt billige boliger er efter Bor-
ne-, ZAldre- og Boligministeriets opfattelse ikke blevet an-
vendt af kommunerne i det omfang, det var forventet, og
derved er der etableret feerre serligt billige boliger for bolig-
sogende med lav betalingsevne, herunder borgere i hjemlos-
hed, end hensigten var med ordningen.

Den begrensede segning skyldes en kombination af flere
forhold. Udviklingen i anskaffelsessummerne for alment ny-
byggeri har saledes over en lengere periode vearet praget
af stigende bygge- og grundomkostninger, herunder som
folge af generelle prisstigninger, ogede materiale- og lon-
omkostninger og skerpede krav til klima og byggeteknisk
kvalitet. Denne udvikling har betydning for mulighederne
for at etablere almene familieboliger med en husleje, der
er skonomisk overkommelig for boligsegende med lav beta-
lingsevne, herunder borgere i hjemlgshed.

Etableringstilskuddets sterrelse har en direkte betydning
for huslejeniveauet i de boliger, der udlejes som serligt bil-

lige boliger, idet tilskuddet fradrages ved opgerelsen af an-
skaffelsessummen og dermed reducerer den beboerbetaling,
der skal finansiere boligerne.

Berne-, ZAldre- og Boligministeriet finder, at der ber vare
mulighed for at foretage justeringer af etableringstilskuddets
storrelse inden for lovens rammer, hvis det viser sig nadven-
digt. Det er ikke hensigten, at tilskuddet justeres lebende,
men alene at der kan foretages justeringer, nar der foreligger
et dokumenteret behov herfor.

Borne-, Aldre- og Boligministeriet finder endvidere, at
ordningen ber geres mere fleksibel, sa boligorganisationen
kan lade flere boliger i en afdeling indga i en pulje, som pa
skift udlejes til den sarligt lave husleje.

Séfremt der bliver en sarligt billig bolig ledig, og der
samtidig er en anden ledig bolig i boligafdelingen pé hejst

55 m?, vil det vare uproblematisk at udskifte den bolig,
som anvises af kommunen efter § 98 e, stk. 1, med den
anden bolig. Tilsvarende gor sig galdende, hvis boligorga-
nisationen har modtaget en opsigelse af en anden relevant
bolig i afdelingen, idet boligen bliver stillet til radighed for
kommunen inden for 3 maneder.

I det tilfeelde hvor en sarligt billig bolig bliver ledig, og
der ikke umiddelbart er udsigt til, at en anden bolig pd hajst
55 m? bliver ledig i afdelingen, er der risiko for, at der kan
gé lang tid, for der bliver en bolig ledig, som kan anvises af
kommunen som serligt billig bolig efter § 98 e, stk. 1. Det
skyldes, at boligorganisationen og kommunen mé afvente, at
en af beboerne i afdelingens sarligt billige boliger opsiger
sin lejeaftale. Denne risiko formindskes, hvis afdelingen be-
stér af et relativt stort antal boliger pa hejst 55 m2. Omvendt
er risikoen stor, hvis afdelingen kun har f.eks. tre boliger,

som er hgjst 55 m?.

De serligt billige boliger i en boligafdeling vil derfor ikke
nedvendigvis vare de konkrete boliger, der er etableret med
tilskud. I stedet vil forskellige boliger i afdelingen pa skift
kunne udlejes som serligt billige boliger.

Det fremgar i trdd hermed af den politiske aftale om styr-
kede rammer for alment boligbyggeri, at tilskuddet pr. bolig
skal forhgjes fra 461.000 kr. til 577.000 kr. (pI-2025) med
henblik pé at skabe skonomisk tilgeengelige boliger for mal-
grupper med svag betalingsevne. Dette beleb vil medfore
en huslejenedsettelse pa 1.345 kr. om méneden. Ordningen
skal endvidere geres mere fleksibel, sa boligorganisationen
kan lade flere boliger i en afdeling indgé i en pulje, som pa
skift udlejes til den sarligt lave husleje.

Det fremgar ogsd, at partierne er enige om at gere en
eventuel regulering af ordningen for serligt billige almene
boliger mere fleksibel, og fremadrettet give berne-, eldre-
og boligministeren bemyndigelse til at fastsette tilskudsni-
veauet pr. bolig via bekendtgerelse.

2.2.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at ordningen om etableringstilskud til serligt



billige almene boliger @&ndres, sdledes at ordningen forlaen-
ges frem til 2031 for at give kommuner og boligorganisatio-
ner tilstrekkelig tid til at udnytte midlerne og realisere flere
projekter.

Herudover foreslds det, at fastleggelsen af tilskuddets
starrelse sker administrativt inden for de rammer, der er
fastsat i lovgivningen, med henblik pé at sikre en stabil og
forudsigelig anvendelse af ordningen over tid. Eventuelle
justeringer forudsattes at ske inden for ordningens overord-
nede formal og under hensyntagen til behovet for forudsige-
lighed for kommuner og boligorganisationer.

Det foreslds desuden, at tilskudsordningen geres mere
fleksibel, sé flere boliger i en afdeling pa skift kan anvendes
som serligt billig bolig med lav husleje. Det vil betyde, at
det ikke er bestemte lejligheder, som udpeges permanent
som sarligt billige boliger.

Det vil veere op til kommunen at beslutte, om en ledig
serligt billig bolig skal genudlejes som sarligt billig bolig,
eller om boligen kan genudlejes til en boligsegende pa bo-
ligorganisationens venteliste. I et sadant tilfeelde vil husle-
jens storrelse vaere den, som ville gelde, hvis der ikke var
modtaget etableringstilskud. Kommunen far i stedet stillet
forstkommende passende ledige bolig i afdelingen til radig-
hed, som kommunen kan anvise til en person med et akut
boligbehov og en lav betalingsevne, herunder personer i
hjemleshed. Dette med henblik pé at sikre, at boligafdelin-
gen hurtigst muligt far det tilstraebte antal seerligt billige
boliger. Huslejen i denne bolig vil blive fastsat, som om der
var modtaget etableringstilskud. For denne bolig galder, at

den skal vere pa hejst 55 m2.

I en sddan mellemperiode vil boligorganisationen oppebee-
re en hgjere lejeindtegt end den leje, der deekker omkostnin-
gerne for den bolig, der er etableret med tilskud, jf. § 80,
stk. 4, 1 bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v. Den-
ne merlejeindtegt skal boligafdelingen indbetale til fonden
for blandede byer.

Sa snart der i boligafdelingen bliver en bolig ledig, som
opfylder betingelsen om boligareal, skal boligen tilbydes
kommunalbestyrelsen, s& kommunalbestyrelsen kan anvise
boligen til en borger med et akut boligbehov og lav beta-
lingsevne, herunder borgere i hjemloshed. Indbetalingen af
merlejeindtaegten til fonden for blandede byer opherer, nar
den sarligt billige bolig igen er stillet til rddighed for kom-
munalbestyrelsens anvisning til en borger i malgruppen.

P4 denne made vil der blive skabt fleksibilitet i, hvilke
boliger der stilles til radighed til kommunal anvisning, sa-
ledes at det ikke nedvendigvis altid er de samme boliger,
som udlejes som sarligt billige boliger. Endringen vil ikke
veere en hindring for, at de samme boliger i en boligafdeling
udlejes som serligt billige boliger, men andringen dbner for
fleksibilitet i boligafdelinger med flere boliger under 55 m?
bruttoareal.

2.3. Midlertidig nedsattelse af huslejen i almene
familieboliger

2.3.1. Gzldende ret

Det fremgér af almenboliglovens § 98 f, stk. 1, at berne-,
ldre- og boligministeren i drene 2022-2023 inden for en
samlet ramme pa 150 mio. kr. kan meddele en tilsagnsram-
me til kommunalbestyrelsen til midlertidig nedsattelse af
huslejen i almene familieboliger, der anvises til boligsegen-
de med et akut boligbehov og en lav betalingsevne, herunder
borgere i hjemloshed.

Tilsagnsrammen meddeles efter ansegning fra kommunal-
bestyrelsen, jf. stk. 2. Det er en betingelse for at opnd en
tilsagnsramme, at kommunalbestyrelsen udarbejder en plan
for bekaempelse af hjemloshed, herunder om tilvejebringelse
af et passende udbud af boliger til borgere i hjemloshed og
om aftaler om kommunal anvisning, jf. stk. 3.

Ved prioritering af ansegningerne skal der legges vagt
pa antallet af borgere i hjemleoshed, antallet af almene fami-
lieboliger med en lav husleje i kommunen og den regionale
fordeling af borgere i hjemleshed, jf. stk. 4.

Stetteordningen skal anvendes i forbindelse med den
kommunale anvisning af almene familieboliger til at lose
patrengende sociale problemer. Det fremgar séledes af stk.
5, at kommunalbestyrelsen ved anvisning af en bolig kan
give tilsagn til boligorganisation om tilskud pa 15.000 kr.
arligt til nedsattelse af huslejen, nar felgende betingelser er
opfyldt:

1) Boliger, hvortil der ydes tilskud, har en husleje for til-
skuddet pa mellem 4.500-6.500 kr. om maneden eksklu-
sive forbrug.

2) Boliger, hvortil der ydes tilskud, er ikke beliggende i et
udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1, eller et forebyggel-
sesomrade, jf. § 61 b.

Tilskuddet ydes fuldt ud i 4 &r fra datoen for pabegyndt
udlejning af boligen, hvorefter det aftrappes med lige store
dele over 5 ar, jf. stk. 7. Der er sédledes tale om en 9-érig
stotteordning.

Tilskuddet bortfalder ved fraflytning fra boligen, dog ikke
ved fraflytning inden for de forste 2 ar efter at udbetaling
af tilskuddet er pabegyndt, jf. stk. 8. Huslejetilskuddet opret-
holdes ved indgéelse af en ny lejeaftale.

Tilskudsbelabet reguleres en gang arligt med udviklingen
i nettoprisindekset, forste gang den 1. januar 2022, jf. stk. 9.

Der er fastsat yderligere regler om anse@gningsprocedure
m.v. i bekendtgerelse nr. 1059 af 28. juni 2022 om engangs-
tilskud til etablering af sarligt billige almene familieboliger
og tilskud til midlertidig nedsattelse af huslejen i almene
familieboliger til boligsegende med et akut boligbehov og
en lav betalingsevne.

Det fremgar af bekendtgerelsens §§ 7 og 8, at midlerne
i stotteordningen fordeles pd regionerne efter antallet af
personer 1 hjemloshed efter seneste hjemlosetelling, og at



kommunerne kan ansgge berne-, ®ldre- og boligministeren
om en tilsagnsramme i perioden fra den 1. juli 2022 til den
30. september 2022 og pé ny i perioden fra den 15. februar
2023 til den 15. maj 2023.

Der er ikke flere midler til radighed i stetteordningen,
da den samlede ramme er blevet anvendt ved tildeling af
tilsagnsrammer til kommunerne.

Enkelte kommuner har dog ikke anvendt hele den til-
sagnsramme, som de er blevet tildelt. Fristen for at anvende
tilsagnsrammen er derfor blevet forleenget til den 31. decem-
ber 2027 ved en @ndring af bekendtgarelsen.

2.3.2. Borne-, Aldre- og Boligministeriets overvejelser

Der er givet kommunale tilsagnsrammer til huslejetilskud
til 1.345 boliger. Oprindeligt var det forudsat, at tilsagns-
rammerne ville vare anvendt inden udgangen af 2025. Det
har ikke veret muligt, og tilsagnsrammerne kan nu anven-
des til og med 2027. Aktuelt ydes der huslejetilskud til ca.
500 boliger.

Da det ma antages, at der ogsé efter 2027 vil vere behov
for en ordning med huslejetilskud, ber stetteordningen efter
Berne-, Aldre- og Boligministeriets opfattelse forleenges til
og med 2031 som de fleste gvrige ordninger under fonden
for blandede byer.

Det fremgar i trad hermed af den politiske aftale om styr-
kede rammer for alment boligbyggeri, at aftalepartierne er
enige om, at der skal afsttes yderligere 150 mio. kr. i
perioden 2026-2031 til midlertidig nedsattelse af huslejen i
almene familieboliger med henblik pa at malrette boliger til
borgere med lav betalingsevne og akut boligbehov.

Da den oprindelige periode for indgéelse af lejeaftaler var
fastsat til 2022-2023, blev der indfert en mulighed for at
opretholde tilskuddet ved fraflytning inden 2 ar efter, at ud-
betalingen af tilskud var blevet pabegyndt. Den nuvarende
2-arsregel kraever en betydelig administration i Udbetaling
Danmark. Der er desuden ikke mulighed for at opretholde
huslejetilskuddet, hvis boligen fraflyttes senere end 2 ar ef-
ter, at udbetalingen af tilskud er pabegyndt. Berne-, ZAldre-
og Boligministeriet finder pa grundlag heraf, at 2-arsreglen
om opretholdelse af tilskud ber erstattes af en ordning om,
at uforbrugte midler tildeles de enkelte kommuner som en
supplerende tilsagnsramme.

2.3.3. Den foresliede ordning

Det foreslas, at stetteordningen tilfegjes yderligere 150
mio. kr., og at ordningen forlenges til 2031.

Det foreslas endvidere, at 2-arsreglen om opretholdelse af
tilskud ophaves. I stedet skal uforbrugte midler tildeles de
enkelte kommuner som en supplerende tilsagnsramme. Dis-
se vil blive udmeldt i 2029 pé baggrund af en opgerelse for
2028. Kommunerne vil med en saddan lgsning blive stillet
bedre end under den nuverende ordning, hvor uforbrugte
midler ikke kan udnyttes, men tilgér fonden for blandede
byer. Derudover vil alle lejeaftaler med huslejetilskud fa

samme vilkar, herunder aftrapningsperiode og samme lobe-
tid pé ni ar.

De foresldede @ndringer af stotteordningen vil medfere,
at kommunerne ogsé i arene fremover far mulighed for at
tilvejebringe flere almene familieboliger med lav husleje
til boliger til personer, som har et akut boligbehov og lav
betalingsevne.

2.4. Fortzetningsbidrag

2.4.1. Geldende ret

Det fremgar af almenboliglovens § 98 g, stk. 1, at berne-,
&ldre- og boligministeren 1 drene 2022-2031 inden for en
samlet ramme pa 422 mio. kr. kan yde et bidrag til finansie-
ring af forbedringsarbejder i en eksisterende boligafdeling
i forbindelse med fortetning med nye almene boliger ved
udvidelse af den pageldende boligafdeling eller ved athaen-
delse af en del af boligafdelingens ejendom.

Fortetning med almene boliger kan f.eks. ske ved, at bo-
ligerne etableres i en uudnyttet tagetage i en ejendom, der
tilherer en boligafdeling, eller som pa- eller tilbygning. Der
kan ogsa vere tale om etablering af nye fritstdende bygnin-
ger pa en boligafdelings udenomsarealer. Hvis fortaetningen
omfatter mere end nogle fa boliger, vil der sedvanligvis ske
et frasalg af en del af ejendommen, og de nye boliger vil
derefter udgere en nyoprettet boligafdeling.

Bidraget kan maksimalt udgere 150.000 kr. pr. bolig, som
etableres ved fortetningen, jf. stk. 2. Der er saledes tale om,
at bidraget ydes til forbedringsarbejderne, men at bidragets
storrelse bestemmes af antallet af nye boliger.

Belobet pa 150.000 kr. reguleres en gang arligt med ud-
viklingen i nettoprisindekset, forste gang den 1. januar 2022,
jf. stk. 4.

Der er fastsat yderligere regler om ans@gningsprocedure
m.v. 1 bekendtgerelse nr. 1060 af 28. juni 2022 om bidrag til
forbedringsarbejder ved fortaetning med nye almene boliger.

Det fremgar af bekendtgerelsens § 8, at der ved vurdering
af en ansegning skal leegges vagt pa grundpriser og bygge-
muligheder i den by eller bydel, hvor fortetningsbidraget
onskes anvendt, boligafdelingens beliggenhed i forhold til
byens eller bydelens midte og andelen af almene boliger i
den pageldende by eller bydel.

Forbedringsarbejder kan f.eks. vaere opsatning af altaner
eller indbygning af elevatorer. Forbedringsarbejder kan og-
sd indga 1 udskiftning af badevarelser og kekkener m.v.
Beslutning om, hvilke forbedringsarbejder der skal udferes,
treeffes af afdelingsmedet.

2.4.2. Borne-, Aldre- og Boligministeriets overvejelser

Der er hidtil givet tilsagn om fortatningsbidrag pa ca.
40 mio. kr. 1 forbindelse med fortaetning med 233 nye boli-
ger. Heraf er de fleste af tilsagnene givet i 2025. Stetteord-
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ningen er derfor kun blevet anvendt i begrenset omfang,
selv om interessen ses at have veret stigende i 2025.

Der kan vare tale om, at det nuvarende maksimum pa
150.000 kr. pr. nyetableret bolig er for lavt til at tilskynde
til forteetning. Endvidere kan den begraensede anvendelse af
stetteordningen skyldes, at ansegningsproceduren har veret
for usmidig.

Udferelse af fortetning kan desuden medfere gener for
beboerne i form af stgj og byggerod. Fortetning kan ogsa
medfere ulemper for beboerne som f.eks. tab af udsigt, be-
grensning af udenomsarealer m.v.

Den samlede ramme pa 422 mio. kr. har ikke veret udnyt-
tet 1 stort omfang. Derfor foreslas det, at en del af rammen
omfordeles.

Det fremgar i trad hermed af den politiske aftale om styr-
kede rammer for alment boligbyggeri, at aftalepartierne er
enige om, at stetteordningen vedrerende fortatningsbidrag
skal justeres med henblik pa at @ge anvendelsen og sikre
storre fleksibilitet, og at loftet for tilskud skal forhejes til
250.000 kr. (pI-2021) pr. etableret bolig.

2.4.3. Den foresliede ordning

Det foreslas, at det maksimale forteetningsbidrag haeves til
250.000 kr. pr. bolig, som etableres ved fortetningen. Dette
beleb udger pristalsreguleret aktuelt 293.324 kr. (pl-2026).

Det foreslds endvidere, at den samlede ramme for fortaet-
ningsbidrag nedsattes til 257 mio. kr.

De foreslaede @ndringer vil medfere, at beboerne i hgjere
grad tilskyndes til fortaetning.

Borne-, Aldre- og Boligministeriet vil herudover revide-
re ovennavnte bekendtgarelse om bidrag til forbedringsar-
bejder ved fortetning med nye almene boliger med hen-
blik pa at smidiggere ansegningsprocessen og dermed gore
det nemmere for almene boligorganisationer at opna fortat-
ningsbidrag.

2.5. Seniorbofzllesskaber i almene familieboliger

2.5.1. Geeldende ret

Det fremgar af almenboliglovens § 118, stk. 1, jf. § 118 a,
at anskaffelsessummen for almene boliger finansieres med
84 pct. lan, 14 pct. kommunal grundkapital og 2 pct. bebo-
erindskud, og at grundkapitalen i perioden 1. juli 2012-31.
december 2026 udger henholdsvis 8, 10 eller 12 pct. af
anskaffelsessummen og lanet henholdsvis 90, 88 eller 86 pct
af anskaffelsessummen for almene familieboliger athaengig
af den gennemsnitlige boligsterrelse.

Det fremgér af almenboliglovens § 120, stk. 1, at grundka-
pitallan udbetales af Landsbyggefonden, og at kommunerne
kan yde lan til Landsbyggefonden til videre udlén til almene
boligorganisationer med henblik pé at bringe fonden i stand
til at varetage sin udlansvirksomhed.

Almenboligloven indeholder regler om indretning af al-
mene familie- og &ldreboliger som bofallesskaber.

Det fremgar séledes af almenboliglovens § 3, stk. 2, at
almene familieboliger kan etableres som bofallesskaber, nar
kommunalbestyrelsen senest samtidig med tilsagnet om stet-
te beslutter, at boligerne skal indrettes som individuelle eller
kollektive bofaellesskaber.

Et individuelt bofzllesskab skal ifelge § 3, stk. 3, besta
af mindst fem boliger. Herudover skal bofallesskabet inde-
holde et fallesareal, som kan benyttes af lejerne i bofelles-
skabet. Kommunalbestyrelsen kan i ganske serlige tilfelde
godkende, at bofzllesskabet bestar af mindst tre boliger.

Et kollektivt bofellesskab skal ifelge § 3, stk. 4, besta
af mindst to varelser. Herudover skal bofzllesskabet inde-
holde et ekstra verelse, som kan benyttes af lejerne i bo-
feellesskabet. Kommunalbestyrelsen kan dog godkende, at
bofallesskabet ikke indeholder et ekstra vearelse, hvis bo-
feellesskabet er indrettet med et kekken, hvor beboerne kan
spise sammen m.v.

Det fremgar af § 51 a, stk. 1, at almene familieboliger,
der indrettes som bofallesskaber, skal udlejes til boligse-
gende, der har behov for boliger af den pagaldende art,
og at kommunalbestyrelsen og boligorganisationen senest
samtidig med tilsagnet om stette skal indga aftale om, hvor-
ledes udlejningen skal finde sted. Ifelge bemaerkningerne til
lov nr. 380 af 10. juni 1997 om @ndring af lov om almene
boliger m.v., lov om boligbyggeri og lov om individuel bo-
ligstatte, jf. Folketingstidende 1996-97, tilleg A side 3930,
er baggrunden for, at neevnte aftale skal indgas, et enske om,
at beboerne athangig af de lokale forhold og under hensyn-
tagen til det enkelte bofellesskabs egenart far mulighed for
indflydelse pa beboersammensetningen i bofallesskabet.

Det kan bl.a. aftales, hvilken malgruppe ledige boliger
skal udlejes til, hvilke kriterier der skal udlejes efter, om
kommunen skal have anvisningsret til ledige boliger, om
den almindelige venteliste skal tilsidesattes, om der skal
oprettes en separat venteliste for bofallesskabet, og om
beboerne skal have indflydelse pa, hvem der kommer ind
som nye beboere. Det er herunder muligt at aftale brug af
alderskriterier ved udlejning af boliger i bofallesskabet.

2.5.2. Borne-, Aldre- og Boligministeriets overvejelser

Efter Borne-, ZAldre- og Boligministeriets opfattelse vil
det kunne vere en fordel for seniorer at indgé i et bofal-
lesskab. At vare en del af et bofallesskab kan séledes
modvirke ensomhed og skabe nye sociale relationer, lige-
som det kan skabe en oplevelse af sikkerhed og tryghed
for beboerne. Herudover udger bofallesskab ogsa ofte et
naturligt grundlag for, at beboerne kan hjelpe hinanden med
praktiske opgaver i hverdagen. Dermed kan et bofallesskab
bidrage til at oge den samlede livskvalitet.

Det fremgar i trdd hermed af den politiske aftale om
styrkede rammer for alment boligbyggeri, at aftalepartier-
ne er enige om, at der skal etableres en ny ordning for
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seniorbofellesskaber finansieret med 500 mio. kr. i perioden
2025-2029. Ordningen skal indebare, at kommunens grund-
kapitallan reduceres med to tredjedele.

Barne-, Aldre- og Boligministeriet finder, at stotteordnin-
gen alene skal omfatte almene familieboliger, da ledige boli-
ger i bofzllesskaber i almene aldreboliger som hovedregel
skal anvises af kommunerne, jf. §§ 54-55.

2.5.3. Den foresliede ordning

Det foreslas, at Landsbyggefonden i arene 2026-2031 kan
give tilsagn om, at det kommunale lan nedsattes til en tred-
jedel, nar almene familieboliger skal etableres til brug for
seniorbofellesskaber. Der vil skulle afsaettes 500 mio. kr. til
ordningen, som skal finansieres med midler fra fonden for
blandede byer, jf. det foresldede § 89 c, stk. 2, nr. 8. Den
nermere fremgangsmade vil skulle aftales mellem berne-,
eldre- og boligministeren og Landsbyggefonden.

Det foreslés ogsa, at seniorbofallesskaber skal forstds som
bofallesskaber for personer, der er over 55 &r og uden hjem-
meboende bern. Seniorbofzllesskaber vil bade kunne vere
individuelle og kollektive bofallesskaber.

Det foreslas endvidere, at det skal vaere en betingelse for
Landsbyggefondens tilsagn, at kommunalbestyrelsen og bo-
ligorganisationen indgér aftale om udlejning af boligerne,
jf. § 51 a, stk. 1. Aftalen kan omfatte, at en beboer skal
have en hgjere alder end 55 ar for at kunne flytte ind i
bofzllesskabet. Det kan derfor aftales, at man f.eks. skal
vere fyldt 55, 60 eller 65 ér for at kunne flytte ind.

Aftalen kan ogsd omfatte kriterier, der giver fortrinsret
til bestemte aldersgrupper for at fremme en aldersmassig
spredning. Herved kan det bl.a. imedegés, at beboerne aldes
og sveekkes samtidig.

2.6. Grundkebslan til nye almene boliger

2.6.1. Gzeldende ret

Det fremgar af almenboliglovens § 119 a, stk. 1, at Lands-
byggefonden i &rene 2022-2031 inden for en samlet ramme
pa 1.778 mio. kr. kan give tilsagn om grundkebslan til
etablering af almene boliger i omrader, hvor de samlede
grundudgifter ikke muligger byggeri inden for maksimums-
belobet.

Det er en betingelse for, at Landsbyggefonden kan give
tilsagn til en boligorganisation, at antallet af ledige almene
familie- og ungdomsboliger og visse andre stottede ung-
domsboliger i kommunen ikke overstiger 2 pct., jf. stk. 5.

Landsbyggefondens tilsagn forudsatter herudover, at
kommunalbestyrelsen giver tilsagn om at yde 28 pct. af
grundkebslanet, jf. stk. 2.

Formalet med stetteordningen er at skabe en mere alsi-
dig beboersammensztning i byudviklingsomrader med heje
byggeretspriser.

Tilsagn kan saledes efter stk. 3 meddeles med henblik

pa etablering af almene boliger i et boligomrade, som er
omfattet af en lokalplan vedtaget og offentliggjort for den
1. juli 2022. Hvis lokalplanen indeholder et krav om almene
boliger efter § 15, stk. 2, nr. 9, i lov om planlagning, kan
tilsagn kun meddeles til etablering af almene boliger ud over
den andel af boligmassen, som ifelge lokalplanen skal vare
almene boliger.

Tilsagn kan endvidere efter stk. 4 meddeles med henblik
pa ctablering af almene boliger i et omrade, som er omfattet
af en lokalplan vedtaget og offentliggjort efter den 1. juli
2022, der indeholder et krav om, at 25 pct. af boligmassen
skal vaere almene boliger. Tilsagn kan kun meddeles til eta-
blering af almene boliger ud over den andel af boligmassen,
som ifelge lokalplanen skal vere almene boliger.

Et grundkebslan kan hgjst udgere forskellen mellem 20
pct. af maksimumsbelebet for almene familieboliger og de
samlede grundudgifter, jf. stk. 6. Baggrunden for denne re-
gel er, at grundudgifterne normalt ikke ber vare hejere end
20 pct. af anskaffelsessummen.

Ved maksimumsbelebet for almene familieboliger forstas
det belgb, som den endeligt godkendte anskaffelsessum ikke
ma overstige, jf. almenboliglovens § 115, stk. 10.

Ved de samlede grundudgifter forstds grundens kebesum
og udgifter til byggemodning, jordbundsundersegelser, eks-
trafundering og pilotering, fjernelse af forurenet jord, stik-
ledninger til vand, el og kloak, anleg af interne veje og
andre interne arealer, renter af grundkebesummen og skatter
for grunden frem til byggeriets pabegyndelse m.v., jf. § 2 i
bekendtgerelse nr. 1063 af 28. juni 2022 om grundkebsléan.

Hvis de samlede grundudgifter f.eks. er 15 mio. kr., og
maksimumsbelgbet for et byggeprojekt er 50 mio. kr., kan
grundkebslanet hejst udgere 5 mio. kr., svarende til (15 -
0,2*50) = 5 mio. kr.

Der er fastsat yderligere regler om anse@gningsprocedure
m.v. i ovennavnte bekendtgearelse.

Det fremgar af bekendtgerelsens § 6, at Landsbyggefon-
den ved vurdering af en ansegning skal laegge vagt pa
grundpriserne, byggemulighederne og andelen af almene
boliger i den by eller bydel, hvor lanet enskes anvendt.

2.6.2. Borne-, Aldre- og Boligministeriets overvejelser

Der er hidtil givet syv tilsagn om grundkebslén pa i alt
373 mio. kr. til 912 almene boliger. Et grundkebslén er givet
til etablering af almene boliger i Hoje-Taastrup Kommune
og seks i Kebenhavns Kommune. Stetteordningen er derfor
kun blevet anvendt i et begraenset omfang ekonomisk og
geografisk. Pa grundlag heraf er det efter Borne-, ZAldre- og
Boligministeriets opfattelse nedvendigt at lempe adgangen
til at modtage tilsagn om grundkebslan.

Pa det tidspunkt hvor Landsbyggefonden giver tilsagnet
om grundkebslan, er det ikke sikkert, at maksimumsbelabet
kendes. Ligeledes kan de samlede grundudgifter kun forud-
siges med en vis usikkerhed. Det vil derfor vere hensigts-
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maessigt, hvis grundkebslanet forst udmaéles endeligt, nar
byggeprojektet er afsluttet.

Det fremgar i trdd hermed af den politiske aftale om styr-
kede rammer for alment boligbyggeri, at aftalepartierne er
enige om, at grundkebsldnsordningen skal justeres, sa lanet
fremover kan dekke den del af grundudgiften, der oversti-
ger 15 pct. af maksimumsbelebet, ligesom lanets storrelse
endeligt fastsattes ved byggeregnskabet.

2.6.3. Den foresliede ordning

Udmalingen af grundkebslanet foreslds justeret, s& lanet
fremover kan dakke den del af de samlede grundudgifter,
der overstiger 15 pct. i stedet for 20 pct. af maksimumsbe-
lobet. Den foresldede endring vil alt andet lige indebere,
at stetten pr. bolig eges. Afhengigt af det omfang, som
stetteordningen anvendes i, kan @ndringen ogséd medfere, at
feerre boliger vil kunne stottes.

Det foreslas ogséa, at grundkebslanet fastsettes endeligt af
Landsbyggefonden i forbindelse med kommunens godken-
delse af den endelige anskaffelsessum.

Den foresldede @ndring kan medfore, at grundkebslanet
skal justeres, nar det geeldende maksimumsbelob og de en-
delige samlede grundudgifter er kendt. Hvis der sker juste-
ringer af lanet, vil det have betydning for bade Landsbygge-
fondens og kommunens stotte.

I ovennavnte bekendtgerelse om grundkebslan vil der bli-
ve fastsat retningslinjer, som gor det muligt for Landsbygge-
fonden at korrigere den tildelte stotte, indtil byggeprojektet
er afsluttet.

2.7. Erhvervelse af ejendomme, som ikke anvendes
til beboelse, med efterfelgende ombygning til almene
boliger

2.7.1. Geeldende ret

Det fremgér af almenboliglovens § 119 d, stk. 1, at berne-,
@ldre- og boligministeren i &rene 2022-2031 inden for en
samlet ramme pa 675 mio. kr. kan give tilskud til erhvervel-
se af eksisterende ejendomme, som ikke anvendes til bebo-
else, og som efterfalgende ombygges til almene boliger. Til-
skuddet kan hgjst svare til den del af anskaffelsessummen,
som overstiger maksimumsbelgbet.

Formélet med ordningen er at give boligorganisationer
bedre muligheder for at etablere billige almene boliger cen-
tralt i byerne og dermed fremme den blandede by.

Der er fastsat yderligere regler om ansggningsprocedure
m.v. i bekendtgarelse nr. 1375 af 30. september 2022 om
serlig stotte til almene boligorganisationers erhvervelse af
erhvervsejendomme.

Det fremgar af bekendtgerelsens § 4, at tilsagn om stet-
te forudsatter, at antallet af ledige almene familie- og
ungdomsboliger og visse andre stottede ungdomsboliger i
kommunen ikke overstiger 2 pct. Det fremgér ogsa, at ejen-

dommen skal vare beliggende i en by med mindst 20.000
indbyggere.

2.7.2. Berne-, Aldre- og Boligministeriets overvejelser

I perioden fra den 1. juli 2022 til den 30. september 2025
er der givet fire tilsagn pa i alt 107 mio. kr. til 172 almene
boliger gennem stotteordningen. Der er séledes 568 mio. kr.
tilbage i puljen. P4 grundlag heraf vurderer Borne-, ZAldre-
og Boligministeriet, at midlerne vil blive anvendt i overens-
stemmelse med hensigten med stotteordningen.

Stetteordningen adskiller sig fra ordningerne om grund-
kebslan, jf. afsnit 2.6, og erhvervelse af beboelsesejendom-
me, jf. afsnit 2.8, ved, at stette til ombygning af erhvervs-
ejendomme ydes som tilskud, mens statte efter de to andre
ordninger ydes som lan.

Ekstraordinar stette til etablering af almene boliger ber
efter Borne-, Aldre- og Boligministeriets opfattelse ydes
som lan, idet stotten efterfolgende materialiserer sig i form
af et aktiv for boligorganisationen, nar de almene boliger
tages i1 brug. Det vurderes endvidere at vere rimeligt, at den
ekstraordinare stotte tilbagebetales, nar boligafdelingens
okonomi tillader det.

Det fremgar i trdd hermed af den politiske aftale om styr-
kede rammer for alment boligbyggeri, at aftalepartierne er
enige om, at ordningen for erhvervelse og omdannelse af
erhvervsejendomme skal omlagges fra tilskuds- til 1&neord-
ning pa vilkér svarende til kommunalt grundkapitallén (ren-
te- og afdragsfrihed i op til 50 ar), og at ansegningskravene
skal forenkles.

2.7.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at stetten til erhvervelse af ejendomme, som
ikke anvendes til beboelse, i fremtiden skal ydes som lan pa
vilkar, som 1 hovedtrak svarer til grundkapitallan. Det vil
sige, at lanet vil vaere rentefrit og senest skal tilbagebetales
50 ér efter ejendommens ibrugtagelse som almene boliger.

Det foreslas ogsa, at ansggninger om stette modtaget for
ikrafttreeden af de foresldede aendringer skal behandles efter
de hidtil geeldende regler i § 119 d, jf. lovforslagets § 3, stk.
4,

Berne-, ZAldre- og Boligministeriet vil herudover forenkle
reglerne om anseggningsprocedure m.v. i bekendtgerelse nr.
1375 af 30. september 2022 om serlig stotte til almene
boligorganisationers erhvervelse af erhvervsejendomme.

2.8. Erhvervelse af beboelsesejendomme til brug som
almene ejendomme

2.8.1. Gzldende ret

Det fremgér af almenboliglovens § 142 d, stk. 1, at berne-,
ldre- og boligministeren i drene 2022-2031 inden for en
samlet ramme pa 870 mio. kr. kan yde l&n til en almen bo-
ligorganisation til etablering af almene boliger ved erhver-
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velse af eksisterende beboelsesejendomme, nar der ikke kan
ydes stotte efter de almindelige regler heromi § 115.

Det fremgar tillige af stk. 1, at lanet kan udgere op til 20
pct. af ejendommens vardi. Ifelge administrativ praksis for-
stas ejendommens veerdi som kebesummen for ejendommen
og de udgifter, som kan godkendes som nedvendige for, at
boligerne fremover kan anvendes som almene boliger. [folge
stk. 2 er lanet rentefrit, og tilbagebetaling skal pabegyndes
senest 50 ar efter ejendommens ibrugtagelse. Boligorganisa-
tionen skal selv finansiere den resterende del af kebesum-
men m.v., f.eks. ved privat lantagning.

Der er fastsat yderligere regler om stetteordningen i be-
kendtgerelse nr. 1374 af 30. september 2022 om serlig
stotte til almene boligorganisationers erhvervelse af beboel-
sesejendomme.

Det fremgér af bekendtgerelsens § 4, at tilsagn om stette
forudsetter, at antallet af ledige almene familie- og ung-
domsboliger og visse andre stottede ungdomsboliger 1 kom-
munen ikke overstiger 2 pct. Det fremgéar ogsa, at beboel-
sesejendommen skal vere beliggende i en by med mindst
20.000 indbyggere.

2.8.2. Borne-, Aldre- og Boligministeriets overvejelser

Muligheden for at give lan til erhvervelse af beboelses-
ejendomme efter § 142 d er blevet anvendt én gang i den
periode, hvor stetteordningen har eksisteret. Social- og Bo-
ligstyrelsen, der administrerer ordningen, har saledes i 2022
givet tilsagn om et lan pa 129,4 mio. kr. til keb af tre beboel-
sesejendomme med 546 boliger. Pa den baggrund forventer
Borne-, ZAldre- og Boligministeriet ikke, at den samlede
ramme pa 870 mio. kr. vil blive anvendt i arene 2022-2031.

2.8.3. Den foresliede ordning

Det foreslés, at den samlede ramme pé 870 mio. kr. ned-
settes til 350 mio. kr. De herved sparede midler forbliver
i fonden for blandede byer, hvor de tilfores andre puljer,
herunder seniorbofallesskaber i almene familieboliger.

2.9. Afhzendelse, nedrivning og sammenlzegning af
almene boliger

2.9.1. Geeldende ret

2.9.1.1. Afhaendelse

Det fremgér af almenboliglovens § 27, stk. 1, at afhendel-
se af en almen boligorganisations ejendom skal godkendes
af kommunalbestyrelsen. Afhaendelse af boliger, som er til-
vejebragt sarligt med henblik pa at betjene personer med
betydelig og varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsev-
ne, skal ogsd godkendes af kommunalbestyrelsen i andre
kommuner, nér boligerne stér til rddighed for dem.

Afhzndelse af ejendomme, som omfatter almene boliger,
skal tillige godkendes af barne-, &ldre- og boligministeren,
jf. stk. 2. Dette geelder dog ikke, nar athandelsen sker med

henblik pé fortsat anvendelse som almene boliger eller til en
certificeret friplejeboligleverander.

Berne-, &ldre- og boligministeren kan efter stk. 3 godken-
de afthendelse af almene boliger, nar

1) der er dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer
ved ejendommen,

2) der er dokumenterede vedvarende og vasentlige udlej-
ningsvanskeligheder,

3) der er vasentlige boligsociale udfordringer i et udsat
boligomréde, eller

4) athendelse er af vasentlig betydning for udvikling af et
byomrade og sker som led i en nert forestdende gennem-
forelse af en lokalplan og ikke giver tab for boligorgani-
sationen eller dennes kreditorer.

Det fremgér af almenboliglovens § 31, stk. 2, at regler-
ne finder tilsvarende anvendelse pé selvejende almene ung-
doms- og @ldreboliger.

2.9.1.2. Nedrivning

Det fremgér af § 28, stk. 2, at nedrivning af en ejendom,
der tilherer en almen boligorganisation, skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Det fremgéar endvidere, at hvis ejendommen omfatter al-
mene boliger, skal nedrivningen tillige godkendes af berne-,
eldre- og boligministeren.

Borne-, ®ldre- og boligministeren kan efter stk. 3 godken-
de nedrivning af almene boliger, nér der er

1) dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer ved
ejendommen,

2) dokumenterede vedvarende og vasentlige udlejningsvan-
skeligheder eller

3) vaesentlige boligsociale udfordringer i et udsat boligomra-
de eller et forebyggelsesomrade.

Det fremgar af almenboliglovens § 31, stk. 2, at regler-
ne finder tilsvarende anvendelse pa selvejende almene ung-
doms- og @ldreboliger.

2.9.1.3. Sammenlzegning

Det fremgar af § 28, stk. 1, at vasentlig forandring af
en ejendom, der tilhgrer en almen boligorganisation kun
kan ske med kommunalbestyrelsens godkendelse, og at god-
kendelse af sammenlagning af boliger kun mé gives, hvis
boligen er beliggende i et udsat boligomréade, og efter sam-

menlagningen ikke overstiger 140 m2. Godkendelse af sam-
menlagning af beboede boliger ma endvidere kun gives, nér
sammenlaegningen indgér i en helhedsplan, der skal frem-
tidssikre boligomradet.

Det fremgér af § 28 a, stk. 1, at berne-, &ldre- og bo-
ligministeren efter indstilling fra kommunalbestyrelsen kan
godkende sammenlagning af boliger uden for udsatte bolig-
omréder, néar boligen efter sammenlegningen ikke oversti-

ger 140 m?, og det sandsynliggeres, at sammenlzgningen
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vil afhjelpe vedvarende og dokumenterede udlejningsvan-
skeligheder.

Det fremgar af stk. 2, at berne-, &ldre- og boligministe-
ren efter indstilling fra kommunalbestyrelsen kan godkende
sammenlaegning af boliger uden for udsatte boligomrader,

nar boligen efter sammenlaegningen ikke overstiger 140 m?,
og sammenlegningen er nedvendig for at opnd en blandet
beboersammensetning i omradet.

Det fremgér af almenboliglovens § 31, stk. 2, at regler-
ne finder tilsvarende anvendelse pa selvejende almene ung-
doms- og @ldreboliger.

2.9.2. Berne-, Aldre- og Boligministeriets overvejelser

En rekke almene boliger stir i dag tomme som folge af
langvarige udlejningsvanskeligheder, fraflytning eller alvor-
lige byggetekniske forhold. Vedvarende tomgang medferer
okonomiske tab for boligorganisationerne, oger udgifterne
til drift og vedligehold og hemmer lokal omdannelse, by-
udvikling og nye boligprojekter, der i hgjere grad matcher
lokale behov.

Efter de geldende regler skal kommunerne foretage en
faglig vurdering af ansegninger om afh@ndelse, nedrivning
og sammenlegning af almene boliger efter indstilling fra
Landsbyggefonen, hvorefter ansegningen skal godkendes af
forst kommunalbestyrelsen og derefter af ministeren. Det
betyder, at den samlede sagsbehandlingstid kan vaere lang-
varig.

Normalt er det kommunerne, der er godkendelsesmyndig-
hed for de almene boligorganisationers dispositioner. At
ministeren skal godkende athandelse, nedrivning og sam-
menlagning fraviger saledes den almindelige lovmaessige
regulering af den almene boligsektor.

Ved en @ndring af almenboligloven ved lov nr. 1322 af
27. november 2018 blev der fastsat betingelser for ministe-
rens godkendelse af aftheendelse og nedrivning i §§ 27 og 28,
som stort set svarede til den hidtidige administrative praksis.

Da en godkendelse af, at almene boliger athandes eller
nedrives, sdledes kraver, at betingelserne, der folger af al-
menboligloven, er opfyldt, og at dette er dokumenteret, er
der efter Borne-, Aldre- og Boligministeriets opfattelse ik-
ke leengere behov for ministerens godkendelse. Det samme
geelder sammenlaegning af boliger, hvor der ogsa findes lov-
bestemte betingelser.

Det foreslas derfor at forenkle reglerne, sa kommunal-
bestyrelsen far den endelige beslutningskompetence til at
godkende, om almene boliger skal nedrives, athandes eller
sammenlegges.

Da kommunerne allerede har den primare opgave med
at behandle ansegninger om godkendelse af afhzndelse,
nedrivning og sammenlagning af almene boliger, vurderes
initiativet at forenkle savel den kommunale som boligorga-
nisationens proces, ligesom den ikke tilferer nye opgaver til
kommunen.

Ved at give kommunalbestyrelsen den endelige beslut-
ningskompetence styrkes desuden muligheden for, at kom-
munen i samarbejde med boligorganisationerne, herunder
som led i styringsdialogen, far bedre mulighed for at sat-
te kommunens viden om lokale forhold og behov i spil,
hvilket understotter en ekonomisk baredygtig udvikling og
drift af de almene boligafdelinger og fremmer kommunens
mulighed for at sikre sammenha@ng mellem udviklingen i
boligafdelingerne og boligbehovet i kommunen.

2.9.3. Den foreslaede ordning

Det foreslés at ophave krav om ministerens godkendelse
af en boligorganisations ath@ndelse, nedrivning og sammen-
leegning af almene boliger, saledes at der alene er krav om
kommunalbestyrelsens godkendelse.

Med lovandringen fjernes dobbeltbehandlingen i stat og
kommuner, og godkendelsesprocessen bliver kortere og me-
re smidig.

Den foreslaede ordning giver dermed kommunalbestyrel-
sen den endelige godkendelseskompetence i sager om en
boligorganisations afhendelse, nedrivning og sammenlag-
ning af almene boliger, nar almenboliglovens betingelser er
opfyldt. Kommunalbestyrelserne vil i den forbindelse kunne
fastlegge en lokal administrativ praksis.

De foreslaede andringer af reglerne vil finde tilsvarende
anvendelse pa selvejende almene ungdoms- og &ldreboliger,
jf. almenboliglovens § 31, stk. 2.

Ansggninger, som ministeren ikke har afgjort for ikraft-
treeden af de @ndrede regler, skal videresendes til kommu-
nalbestyrelsens behandling.

2.10. Mulighed for at overstige maksimumsbelebet i
kommuner med sarligt heje boligpriser

2.10.1. Geeldende ret

Det fremgér af almenboliglovens § 115, stk. 10, 1. pkt.,
at barne-, &ldre- og boligministeren fasts@tter maksimums-
belgb for anskaffelsessummen for alment byggeri. Den en-
deligt godkendte anskaffelsessum for alment byggeri med
tilsagn efter § 115, stk. 1-6, eller § 117, stk. 1, mé ikke over-
stige det maksimumsbeleb, der gzlder pa tidspunktet for
kommunalbestyrelsens godkendelse af anskaffelsessummen
forud for pabegyndelsen, jf. almenboliglovens § 115, stk.
10, 3. pkt.

Almenboliglovens § 118 fastsetter, hvordan finansierin-
gen af anskaffelsessummen for nybyggeri af almene boliger
fordeles. Det folger af § 118, stk. 1, 1. pkt., at anskaffelses-
summen for almene boliger efter § 115, stk. 1-3 og 5, finan-
sieres med 84 pct. 1an, 14 pct. kommunal grundkapital og 2
pct. beboerindskud, jf. dog stk. 3. Det folger af § 118, stk.
2, 1. pkt., at anskaffelsessummen for almene boliger efter
§ 115, stk. 4, finansieres med 84 pct. 14n, 14 pct. regional
grundkapital og 2 pct. beboerindskud. Det folger af § 118,
stk. 3, 1. pkt., at anskaffelsessummen for universitetsnaere
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almene ungdomsboliger efter § 115, stk. 6, finansieres med
78 pct. 1an, 20 pct. grundkapital betalt af en fond som navnt
i § 10, stk. 2, i lov om offentlige forskningsinstitutioners
kommercielle aktiviteter og samarbejde med fonde og 2 pct.
beboerindskud. Det folger af § 143, stk. 2, 2. og 3. pkt., at
det dog for universitetsnare almene ungdomsboliger efter §
115, stk. 6, gelder, at grundkapitalen indskydes af fonden
som nevnt 1 § 10, stk. 2, i lov om offentlige forsknings-
institutioners kommercielle aktiviteter og samarbejde med
fonde, og at staten yder garanti for lan efter § 118, stk.
3. Garantien beregnes efter reglerne i § 127, 2.-4. pkt.

Barne-, &ldre- og boligministeren har med hjemmel i al-
menboliglovens § 115, stk. 10, fastsat maksimumsbelebet i
bekendtgorelse nr. 40 af 13. januar 2026 om stette til almene
boliger m.v.

2.10.2. Borne-, Aldre- og Boligministeriets overvejelser

Anskaffelsessummen for alment boligbyggeri skal holdes
inden for det lovbestemte maksimumsbeleb for at undga
for dyrt byggeri og sikre, at huslejen i de almene boliger
ligger pé et niveau, som er foreneligt med deres formal. De
seneste ar har udviklingen dog efter Borne-, ZAldre- og Bo-
ligministeriets opfattelse vist, at maksimumsbelabet serligt
i hovedstadsomradet og Aarhus Kommune ikke afspejler de
stigende grund- og byggeomkostninger. Derudover er der
indfert nye og skerpede klimakrav fra 2025.

Det fremgar i trad hermed af den politiske aftale om styr-
kede rammer for alment boligbyggeri, at aftalepartierne er
enige om, at det geeldende maksimumsbelagb skal forhgjes i
hele landet med 1 pct. som felge af de skarpede klimakrav
samt at indfere en kvartalsvis regulering af maksimumsbe-
lobet frem for érlig. Disse andringer er gennemfort med
virkning fra den 17. januar 2026 ved bekendtgerelse nr. 40
af 13. januar 2026 om stette til almene boliger m.v.

Aftalepartierne er derudover enige om, at det i kommu-
nerne Albertslund , Ballerup, Brendby, Drager, Frederiks-
berg, Gentofte, Gladsaxe, Glostrup, Herlev, Hvidovre, Ishgj,
Kebenhavn, Lyngby-Taarbak, Rudersdal, Redovre, Tarnby,
Vallensbaek og Aarhus skal vere muligt at have maksi-
mumsbelobet med yderligere op til 20 pct., hvoraf de forste
10 pct. skal finansieres efter de galdende regler for alment
nybyggeri og dermed alt andet lige vil medfere en husleje-
stigning 1 de bererte projekter, hvorimod de sidste op til 10
pct. skal finansieres via et kommunalt tilleegslan, der ikke
vil pavirke huslejen.

Det skal ifelge den politiske aftale veere frivilligt for de
omfattede kommuner, i hvilket omfang ordningen enskes
anvendt.

Det fremgar af aftalen, at kommunerne er udvalgt som
sammenhangende byomrader, hvor der foreligger vaesentligt
hgjere handelspriser pa boliger samt hgje bygge- og grund-
omkostninger, og hvor der vurderes behov for at understotte
opferelse af almene boliger.

Barne-, @ldre- og boligministeren gennemforte i medfor

af bemyndigelsen i almenboliglovens § 115, stk. 10, forhe-
jelsen af maksimumsbelgbet i de pageldende kommuner for
sd vidt angér de forste 10 pct. med virkning fra den 17.
januar 2026 ved bekendtgerelsen om stette til almene boli-
ger m.v. Ordningen geelder i perioden 2026-2035 og udfases
gradvist.

2.10.3. Den foresliaede ordning

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen i kommuner med
serligt heje boligpriser i1 arene 2026-2035 skal kunne god-
kende en anskaffelsessum, der overstiger det maksimumsbe-
lob, der geelder pa tidspunktet for kommunalbestyrelsens
godkendelse af anskaffelsessummen forud for pabegyndel-
sen, med op til 10 pct. De pageldende kommuner med sar-
ligt haje boligpriser er Albertslund, Ballerup, Brendby, Dra-
gor, Frederiksberg, Gentofte, Gladsaxe, Glostrup, Herlev,
Hvidovre, Ishgj, Kebenhavns, Lyngby-Taarbak, Rudersdal,
Radovre, Tarnby, Vallensbak og Aarhus Kommuner.

Den foresldede hjemmel til at lade en anskaffelsessum
overstige maksimumsbelgbet i disse kommuner skal ses i
sammenhang med den forhgjelse af maksimumsbelgbet i
de pagzldende kommuner med sarligt heje boligpriser, der
blev gennemfort ved bekendtgerelse om stette til almene bo-
liger m.v. Med den foresldede andring bliver der mulighed
for at overstige maksimumsbelobet i de pagaldende kom-
muner med yderligere op til 10 pct. Det vil vare frivilligt for
de omfattede kommuner, om og i hvilket omfang ordningen
onskes anvendt.

Det fremgar af § 18, stk. 2, i bekendtgerelsen om stette til
almene boliger m.v., at kommunalbestyrelsen i forbindelse
med tilsagn kan stille vilkér, herunder serlige vilkar, som
det konkrete projekt matte give anledning til. Det fremgar af
§ 22 i bekendtgerelsen, at kommunalbestyrelsen ved tilsag-
net skal tage hensyn til lejens storrelse for de pagaldende
boliger og de udlejningsmuligheder, der felger deraf. Bor-
ne-, Fldre- og Boligministeriet vil supplerende foretage an-
dringer i bekendtgerelsen, som praciserer den kommunale
kompetence i forbindelse med tilsagn, hvorved kommunen
ogsa vil have mulighed for ikke at anvende ordningen.

Den del af anskaffelsessummen, der overstiger maksi-
mumsbelobet, skal finansieres ved et tillegslan, der ydes
pa samme vilkar som grundkapitalldn efter bestemmelserne
i §§ 120-126, men uden som grundkapitallanet at pévirke
beboerbetalingen og dermed lejen. Det betyder i praksis,
at huslejeberegning og stetteberegning sker pa basis af mak-
simumsbelabet, mens den del af anskaffelsessummen, der
overstiger maksimumsbelebet, finansieres via tilleegslén og
dermed ikke pévirker huslejen.

Godkender kommunalbestyrelsen en anskaffelsessum, der
overstiger maksimumsbelgbet efter § 115, stk. 12, skal der
ved opgerelsen af anskaffelsessummen efter stk. 10, 2. pkt.,
og § 92 a, stk. 2, § 107, § 118, stk. 1-3, § 129, stk. 1, og §
130, stk. 1, ses bort fra den del af anskaffelsessummen, der
overstiger maksimumsbelgbet.
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2.11. Piabud om konvertering af lin, der finansierer
etablering af friplejeboliger

2.11.1. Gzldende ret

Det fremgér af almenboliglovens § 179, stk. 1, at berne-,
ldre- og boligministeren kan pébyde, at ejere af almene
boliger, selvejende ungdomsboliger, selvejende ldreboliger
og lette kollektivboliger inden for en narmere fastsat frist
foretager konvertering af nominallan, hvortil der ydes stotte
i form af rentesikring, ydelsessikring eller ydelsesstotte i
henhold til almenboligloven, tidligere boligbyggerilove, lov
om visse almennyttige boligafdelingers omprioritering m.v.,
tidligere byggestottelove, tidligere kollegiestottelove eller
den tidligere @ldreboliglov.

De 14n, der optages som folge af pdbuddet om konverte-
ring, omfattes af en statslig garanti, jf. stk. 7.

Formalet med pabuddet om konvertering af 1an er at opna,
at de stottede boliger finansieres med billige 1an, hvorved
staten kan opné en besparelse pa stetten.

Staten garanterer ogsa for tinglysning af de pantebreve,
der udstedes til sikkerhed for konverteringslénene, jf. stk.
9. Denne garanti medferer, at konverteringen kan finde sted,
selv om der opstér forsinkelse med tinglysningen.

Der findes ikke tilsvarende lovbestemmelser vedrerende
friplejeboliger.

2.11.2. Berne-, Aldre- og Boligministeriets overvejelser

Ved den seneste @ndring af friplejeboligloven med ikraft-
treeden 1. juli 2025 indfertes fuld statslig garanti for de
stottede 14n, der fremover skal optages for at finansiere fri-
plejeboliger i landomrader.

Samtidig indfertes fuld statslig garanti for stettede lan,
som var optaget for 1. juli 2025, uanset beliggenhed af
friplejeboligerne.

Som folge af garantien vil der veere mulighed for at optage
billigere 1an i forbindelse med en konvertering, hvilket vil
indebere en besparelse for staten.

For at sikre at stettede 1an, som var optaget for den 1.
juli 2025, kunne omfattes af det konverteringspabud, der
blev udstedt den 1. oktober 2025, blev tekstanmerkning nr.
116 ad § 15.42.05 Stette til friplejeboliger optaget i lov
om tillegsbevilling for finansaret 2025 med hjemmel i akt-
stykke 264 af 19. juni 2025. Det fremgér af aktstykket, at
tekstanmarkningen vil udgé ved neste a&ndring af almenbo-
ligloven.

Efter Borne-, Aldre- og Boligministeriets opfattelse ber
hjemlen til at give pdbud om konvertering indfejes i almen-
boligloven med dette lovforslag.

2.11.3. Den foresliede ordning

Det foreslas, at almenboliglovens § 179, stk. 1, udvides
til ogsé at omfatte ejere af friplejeboliger og 14n, hvortil der
ydes stotte efter friplejeboligloven.

De foresldede @ndringer vil medfere, at ejere af fripleje-
boliger vil kunne pabydes at konvertere lan pa samme made
som ejere af almene boliger, selvejende ungdomsboliger,
selvejende @ldreboliger og lette kollektivboliger, hvilket gi-
ver mulighed for, at staten vil opna en besparelse pa den
stotte, som ydes til l&nene.

3. Okonomiske konsekvenser og
implementeringskonsekvenser for det offentlige

Nedenfor gennemgéds de ekonomiske konsekvenser for
stat og kommuner, som @ndringerne i stetteordningerne for
fonden for blandede byer medferer (pkt. 3.1), efterfulgt af
vitkningerne af forenkling af godkendelsesprocedurer for
athendelse, nedrivning og sammenlagning af almene boli-
ger (pkt. 3.2). Endelig beskrives konsekvenserne af kommu-
nalt tillegslan i forbindelse med foreget maksimumsbeleb i
kommuner med s&rligt hoje boligpriser (pkt. 3.3).

Lovforslaget vurderes ikke at have ekonomiske konse-
kvenser eller implementeringskonsekvenser for regionerne.

3.1. Fonden for blandede byer

Fonden for blandede byer blev etableret i 2022 med en
kapital pd 10 mia. kr., hvoraf 5 mia. kr. blev udmentet i
perioden 2022-2031.

Med dette lovforslag sker der mindre justeringer i vilkare-
ne for stotte til de enkelte ordninger. Derudover sker der en
omfordeling mellem ordningerne af nogle af de udmentede
midler. Den samlede udmentede ramme vil dog stadig udge-
re 5 mia. kr. i perioden 2022-2031.

Zndringerne bestar i, at der til etablering af almene bo-
liger pd sméeer, 1 g-kommuner og Bornholms Regionskom-
mune afsattes i alt 25 mio. kr. Til midlertidigt huslejetilskud
afsaettes der 150 mio. kr. Til etablering af seniorbofzllesska-
ber afszttes der 500 mio. kr. | alt oges de afsatte midler til
disse ordninger med 675 mio. kr. Til systemunderstottelse
i Udbetaling Danmark og tilretninger af informations- og
forvaltningssystemet for almene boliger (BOSSINF) og ad-
ministration m.v. afsattes der op til 10 mio. kr.

Tilskud til fortaetning reduceres med 165 mio. kr., og stet-
ten til erhvervelse af ustettede beboelsesejendomme reduce-
res med 520 mio. kr. I alt reduceres de afsatte midler til
disse ordninger med 685 mio. kr.

I tabel 1 er vist lovforslagets @ndringer og den fremtidige
disponering af det udmentede belab pa 5.000 mio. kr.
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TABEL 1 Oversigt over initiativer finansieret af fonden for blandede byer i perioden 2022-2031

Mio. kr. (lebende priser)

Mio. kr.

Fonden for blandede byer

Tilskud til baeredygtige almene boliger

Tilskud til forsgg med almene boliger og byomrader til &ldres behov
Tilskud til nye kategorier for tilgeengelige boliger

Tilskud til etablering af almene boliger pa smager

Tilskud til almene boliger i g-kommuner og Bornholms Regionskom-
mune

Tilskud til etablering af serligt billige almene boliger
Tilskud til nedsat husleje i almene boliger

Tilskud til forteetning i almene boligafdelinger
Grundkebslan til etablering af almene boliger

Tilskud til erhvervelse og omdannelse af erhvervsejendomme til al-

mene boliger
Stette til erhvervelse af ustettede boligejendomme
Stette til almene seniorbofaellesskaber

I alt

Fondens midler pa 5 mia. kr. udger et fast beleb. Omdis-
ponering af fondens midler mellem de forskellige statteord-
ninger har sédledes ikke en samlet effekt med hensyn til
stottens starrelse og likviditet. Udbetalingerne fra fonden vil
imidlertid kunne ske helt frem til og med 2040.

Okonomiske konsekvenser fordelt pa de enkelte
ordninger

J-stotte

Der tilfores tilskud pa 25 mio. kr. i etableringsstette. For
dette belab vil der kunne opfares op til 26 almene boliger
pa smager og op til 26 boliger i g-kommuner og Bornholms
Regionskommune.

Midlertidig huslejenedscettelse

Med lovforslaget tilferes 150 mio. kr. til ordningen, hvor-
ved kommunerne kan anvise til yderligere ca. 1.250 boliger
med huslejetilskud. Midlerne tildeles kommunerne efter en
ny ansegningsrunde. I 2026 udger huslejetilskuddet méned-
ligt 1.467 kr. eller 17.599 kr. arligt.

Op.rmdellg Ny dispo-
dispone- . . :
q ZAndringer, jf.  nering af
ring af . ]
. . lovforslaget midler i
midler i
fonden
fonden
30,0 10 40,0
100,0 100,0
50,0 50,0
5,0 5,0
10,0 12,5 22,5
10,0 12,5 22,5
900,0 900,0
150,0 150,0 300,0
422,0 - 165,0 257,0
1.778,0 1.778,0
675,0 675,0
870,0 - 520,0 350,0
500,0 500,0
5.000,0 - 5.000,0

Seerligt billige boliger

Tilskudsrammen til etableringstilskud til serligt billige
boliger er uforandret 900 mio. kr. I den politiske aftale
om styrkede rammer for alment boligbyggeri er fastsat en
forhejelse af det hidtidige stettebelob pr. bolig i pl-2021 fra
400.000 kr. til 500.000 kr. Det betyder, at tilskuddet i 2026-
priser stiger fra 469.319 kr. til 586.649 kr. Som folge af
det starre tilskud pr. bolig skennes det, at der kan etableres
1.400 boliger.

Forteetningsbidrag

Tilskudsrammen til forbedringsarbejder ved fortetning
med flere boliger i eksisterende boligafdelinger reduceres
til 257 mio. kr. Samtidig heeves loftet for fortetningsbidra-
get pr. bolig i pl-2021 fra 150.000 kr. til 250.000 kr. Det
betyder, at bidraget i 2026-priser stiger fra 175.995 kr. til
293.324 kr. Med den nye, reducerede tilskudsramme og et
storre fortetningsbidrag pr. bolig skennes det, at der kan
etableres 700 boliger.

Stotte til erhvervelse af ustottede boligejendomme

Stetterammen til erhvervelse af ustettede boligejendomme
reduceres til 350 mio. kr. Der er til og med februar 2026
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givet tilsagn om statte til 546 boliger med en gennemsnit-
lig stotte pa 237.000 pr. bolig. Med den nye, reducerede
tilskudsramme og under forudsatning af en lignende gen-
nemsnitlig stette pr. bolig skennes det, at der kan ydes stotte
til erhvervelsen af 1.476 boliger. Skennet er dog beheftet
med betydelig usikkerhed.

Stotte til etablering af seniorboligfeellesskaber

Med lovforslaget gennemfores en ny stetteordning med
det formal at styrke etableringen af seniorbofallesska-
ber. Der afsettes 1 alt 500 mio. kr. til dette formél, hvorved
det skannes, at der kan etableres 2.800 boliger. Det antages,
at etableringen af disse boliger i et vist omfang vil erstatte
byggeriet af andre almene familieboliger.

Samlede okonomiske konsekvenser for det offentlige

De foresldede @ndringer i de forskellige stotteordninger
med hensyn til de gkonomiske rammer og tilskudsbeleb pr.
bolig medferer @ndringer i aktivitetsniveauet for etablering
af nye almene boliger i forhold til forventningerne ved etab-
leringen af fonden for blandede byer. Den foragede o-stotte
og muligheden for stette til etablering af seniorbofallesska-
ber giver mulighed for at etablere flere nye boliger. Som
folge af kombinationen af mindre rammer og hejere stotte-
beleb vil der derimod kunne etableres ferre boliger til andre
ordninger. Det vurderes, at den samlede aktivitetseffekt af
@ndringerne i ordningerne vil medfere etablering af ca. 150
nye almene boliger. Det antages séledes, at omfordelingen
af midlerne i fonden for blandede byer ikke medferer etable-
ring af flere almene boliger end oprindeligt forudsat. Det ma
til gengeeld antages, at der er en sterre sandsynlighed for,
at etableringen af det forventede antal boliger faktisk bliver
realiseret.

De nzvnte sken over aktivitetsniveau er behaftet med
stor usikkerhed. Baggrunden herfor er, at det er kommuner-
ne, der ud fra lokale hensyn beslutter opforelse af alment
byggeri og giver tilsagn hertil, herunder om det skal ske
ved at anvende stetteordningerne under fonden for blandede
byer. Pa baggrund af forventningerne til aktivitetsniveau for-
ventes der ikke eskonomiske konsekvenser for den statslige
okonomi til ydelsesstotte m.v. For kommunerne vil stetten
til betaling af to tredjedele af det kommunale grundkapi-
talindskud til etablering af seniorbofallesskaber forbedre
kommunernes likviditet med 500 mio. kr.

Individuel boligstotte

Lovforslagets andringer af ordningerne under fonden for
blandede byer skeonnes ikke at medfere egede udgifter til
individuel boligstatte.

Omlcegning fra tilskud til ldn

I forbindelse med @ndringerne af ordningerne under fon-
den for blandede byer @ndres de nugaldende tilskud til er-
hvervelse og omdannelse af erhvervsejendomme fra tilskud
til 1an. Lanene ydes rente- og afdragsfrit i en periode pa 50
ar. Andringen har derfor ingen likviditetspavirkning for det
offentlige, for 50 ar efter lanet er udbetalt.

Administrative udgifter, herunder systemunderstottelse og
evaluering.

Ved den hidtidige administration af det midlertidige husle-
jetilskud har der vist sig et behov for en systemunderstottel-
se 1 Udbetaling Danmark. Dette forsterkes af muligheden
for at indgé lejeaftaler med huslejetilskud til og med 2031
med udbetalinger til og med 2040. Til denne systemunder-
stottelse afsattes op til 5 mio. kr. Som folge af de ®ndrede
ordninger, herunder forlenget lobetid, afsxttes der yderlige-
re 1 mio. kr. til administration i Udbetaling Danmark. I
forbindelse med justeringerne af stetteordningerne vil der
vaere udgifter til andringer i BOSSINF pd 2 mio. kr. i1
2026. Der afsettes endvidere 1 mio. kr. 1 2029 og i 2030 til
udarbejdelse af analyse og evaluering af den igangvarende
udmentning. Analyse og evaluering kan helt eller delvist
gennemfores eksternt. De samlede udgifter anslés til samlet
at belebe sig til 7,0 mio. kr. i 2026, 0,2 mio. kr. i 2027
og 2028, 1,2 mio. kr. i 2029 og 2030 samt 0,2 mio. kr. i
2031. Disse udgifter finansieres af fonden for blandede byer.

3.2. Godkendelse af atheendelse, nedrivning og
sammenlaegning

Da kommunalbestyrelsen efter de geldende regler god-
kender gnsker om afh@ndelse, nedrivning og sammenlaeg-
ning af almene boliger, vurderes det, at den foresldede af-
skaffelse af kravet om berne-, ®ldre- og boligministerens
godkendelse ikke vil medfere foreget behov for kommunal
sagsbehandling. Derfor ventes den foreslaede afskaffelse af
kravet at vere uden ekonomiske konsekvenser for kommu-
nerne.

For staten udger bortfaldet af de statslige godkendelser
isoleret set en lgbende administrativ lettelse, som forudsaet-
tes at vere del af Borne-, ZAldre- og Boligministeriets ud-
mentning af det flerfrige arbejdsprogram for staten. Deri-
mod forventes et gget behov for statslig vejledning af kom-
muner i sager vedrerende kommunal godkendelse af afthen-
delse, nedrivning og sammenlagning.

3.3. Kommunalt tillzegslan i forbindelse med foreget
maksimumsbelob i kommuner med seerligt heje
boligpriser

Forslaget vil have ekonomiske konsekvenser for de kom-
muner, der vaelger at benytte ordningen. I kommuner, hvor
maksimumsbelebet pr. 17. januar 2026 er forhejet med 10
pct., jf. bekendtgerelse nr. 40 af 13. januar 2026 om stette til
almene boliger m.v., far kommunerne samtidig mulighed for
at finansiere et yderligere belob ud over det forhejede mak-
simumsbeleb gennem et kommunalt tilleegsldn. Det betyder,
at kommunerne — ud over den ekstra gkonomiske ramme,
som det forhgjede maksimumsbeleb giver — kan valge at
finansiere en yderligere forhejelse af byggeriets anskaffel-
sessum. Det er frivilligt for kommunerne, om og i hvilket
omfang de vil benytte ordningen. Det vurderes, at ordningen
vil blive anvendt i serlige tilfelde og i de omrader, hvor
de lokale gkonomiske forhold ger det relevant. Lovforsla-
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get vedrarer alene den del, der finansieres via kommunalt
tilleegslan.

Forslaget vurderes ikke at have akonomiske konsekvenser
for staten, da det kommunale tilleegslan ikke indgér i den
ydelsesstatteberettigede anskaffelsessum og saledes ikke pé-
virker statens udgifter til ydelsesstotte. Forslaget medferer
dog engangsudgifter til systemtilretning af BOSSINF, jf.
nedenfor.

Forslaget om kommunalt tillegslan indebarer statslige
udgifter til tilretning af BOSSINF. Disse udgifter vil blive
atholdt inden for Berne-, ZAldre- og Boligministeriets eksi-
sterende rammer.

3.4. Det samlede lovforslag

De fleste af initiativerne vedrerer ansggningspuljer. Det er
frivilligt for kommunerne sammen med boligorganisationer-
ne at sgge om tilskud fra fonden for blandede byer. Dette
indebarer, at afledte kommunalgkonomiske konsekvenser
ikke skal udlignes via DUT.

Det kommunale tillegslan i forbindelse med en forhejelse
af maksimumsbelgbet er ikke en udgift, men en kapitalan-
bringelse med en lgbetid pa 50 ar. Ordningen er derfor ikke
omfattet af DUT. Kapitalbindingen indgér i kommunernes
samlede likviditetsforhold og indgar derfor i det sakaldte
balanceregnskab, som dreftes direkte mellem KL og Finans-
ministeriet. Eventuelle rentemassige konsekvenser ved ka-
pitalbindingen indgér heller ikke i DUT.

Overflytning af beslutningskompetencen for nedrivninger
m.v. af almene boliger til kommunerne samt gennemforelse
af pabudskonverteringer af lan til finansiering af fripleje-
boliger antages ikke at have kommunalgkonomiske konse-
kvenser.

De kommunalgkonomiske konsekvenser af lovforslaget
skal forhandles med KL.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for
erhvervslivet m.v.

Lovforslaget har ikke ekonomiske og administrative kon-
sekvenser for erhvervslivet.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for
borgerne.

6. Klimamzessige konsekvenser

Lovforslaget har ikke klimamaessige konsekvenser.

7. Milje- og naturmzessige konsekvenser

Lovforslaget har ikke milje- og naturmessige konsekven-
ser.

8. Forholdet til EU-retten

Almene boligorganisationer anses for at vare omfattet af

bestemmelserne i artikel 106, stk. 2, i traktaten om Den
Europziske Unions funktionsméde pa statsstotte i form af
kompensation for offentlig tjeneste ydet til visse virksom-
heder, der har faet overdraget at udfere tjenesteydelser af
almindelig ekonomisk interesse (SGEI).

Kommissionens afgerelse (EU) 2025/2630 af 16. decem-
ber 2025 anerkender, at almene boligorganisationer ofte fal-
der ind under definitionen af SGEI og kan modtage stette til
at opfylde sociale mal, som de ikke ville kunne levere rent
kommercielt.

Afgorelsen fastsatter, pa hvilke betingelser statsstotte ydet
i form af kompensation for en tjenesteydelse af almindelig
okonomisk interesse ikke er underlagt forhandsanmeldelses-
pligten efter traktatens artikel 108, stk. 3, da den kan anses
for at vaere forenelig med traktatens artikel 106, stk. 2.

Kompensation til sociale boligselskaber, der leverer tjene-
steydelser af almindelig ekonomisk interesse, er fritaget for
anmeldelsespligten uanset belgbet.

For at vaere fritaget for anmeldelsespligten skal kompen-
sationen ogsé opfylde de udferlige betingelser, der er fastsat
i afgarelsens artikel 4, 5 og 6, som skal sikre, at leverande-
rer ikke overkompenseres.

Efter afgorelsens artikel 4 skal ansvaret for leveringen
af tjenesteydelser af almindelig ekonomisk interesse vare
overdraget den péagaeldende virksomhed ved en eller flere
officielle retsakter, der bl.a. skal angive arten og varigheden
af forpligtelserne til levering af tjenesteydelser af almindelig
okonomisk interesse, kriterierne for beregning, kontrol og
revision af kompensationen og de foranstaltninger, der er
truffet for at undga overkompensation og for at sikre tilbage-
betaling af en eventuel overkompensation.

I artikel 5 er det fastsat, at kompensationen ikke ma over-
stige, hvad der er nedvendigt for at daeekke omkostningerne
ved opfyldelsen af leveranderens forpligtelser under hensyn
til de hermed forbundne indtaegter samt en rimelig forrent-
ning af den eventuelle egenkapital, der matte vare nedven-
dig for, at disse forpligtelser kan opfyldes. Den indeholder
ogsa nermere bestemmelser om beregningen af omkostnin-
ger, indtegter og en rimelig fortjeneste.

Endelig er det fastsat i artikel 6, at medlemsstaterne med
jevne mellemrum skal foretage kontrol for at sikre, at virk-
somheder ikke modtager kompensation, som overstiger det
belab, der er fastlagt i overensstemmelse med artikel 5 (hvis
overkompensationen kun er af begranset omfang, kan den
fremfores til det efterfolgende ar i stedet for at blive tilbage-
betalt).

Det vurderes, at de foresldede bestemmelser i lovforslaget
er i overensstemmelse med Kommissionens afgarelse.

9. Herte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 22. januar
2026 til den 20. februar 2026 (30 dage) veret sendt i hering
hos felgende myndigheder og organisationer m.v.:
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Advokatradet, Akademisk Arkitektforening, Andelsbolig-
foreningernes Fellesrepraesentation, Arbejderbevagelsens
Erhvervsrad, ATP-ejendomme, BAT-Kartellet, BL — Dan-
marks Almene Boliger, BOSAM, BUILD, Byggeskadefon-
den, Byggesocietetet, Bygherreforeningen i Danmark, Dan-
marks Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Dansk Erhverv,
Dansk Fjernvarme, Dansk Ungdoms Fellesrdd, Danske Ad-
vokater, Danske arkitektvirksomheder, Danske Lejere, Dan-
ske Regioner, Danske Studerendes Fellesrad, Danske Ud-
lejere, Danske Zldrerdd, Den Danske Dommerforening,
DI, EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening,
Finans Danmark, Foreningen af Radgivende Ingenierer FRI,

10. Sammenfattende skema

Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, Foreningen Dan-
ske Revisorer, Foreningen til fremskaffelse af boliger for
eldre og enlige, Forsikring og Pension, Green Power Den-
mark, Hjem til Alle Alliancen, Husleje- og Beboerklagen-
@vnsforeningen, KL, KMD, Kollegiekontorerne i Danmark,
KommuneKredit, Kommunernes Revision — BDO, Landdi-
strikternes Fellesrdd, Landsbyggefonden, Lejernes Lands-
organisation i Danmark, LOS, OK—Fonden, Rédet for So-
cialt Udsatte, SAND, Sammenslutningen af Danske Sma-
ger, Selveje Danmark, SMVdanmark, TEKNIQ, Udbetaling
Danmark, VIVE og £ldre Sagen.

»Ingen«)

Positive konsekvenser/mindreudgifter
(hvis ja, angiv omfang/hvis nej, anfor

Negative konsekvenser/merudgifter (hvis ja, an-
giv omfang/hvis nej, anfor »Ingen«)

Okonomiske konsekvenser for
stat, kommuner og regioner

Ingen

Ingen

Implementeringskonsekvenser
for stat, kommuner og regioner

strativ lettelse for staten.

Bortfaldet af statslige godkendelser
af athaeendelse mv. af almene boliger
udger isoleret set en lobende admini-

Bortfaldet af statslige godkendelser af athandelse
mv. af almene boliger kan medfere en oget vej-
ledningsbehov over for kommuner i staten.

kvenser

Okonomiske konsekvenser for | Ingen Ingen
erhvervslivet m.v.

Administrative konsekvenser for | Ingen Ingen
erhvervslivet m.v.

Administrative konsekvenser for [ Ingen Ingen
borgerne

Klimamassige konsekvenser Ingen Ingen
Milje- og naturmassige konse- | Ingen Ingen

Forholdet til EU-retten

Almene boligorganisationer anses for at veere omfattet af artikel 106, stk. 2, i traktaten
om Den Europaiske Unions funktionsméde, som omhandler statsstette i form af kompen-
sation for offentlig tjeneste ydet til visse virksomheder, der har faet overdraget at udfere
tjenesteydelser af almindelig ekonomisk interesse (SGEI).

Kommissionens afgerelse (EU) 2025/2630 af 16. december 2025, anerkender, at almene
boligorganisationer ofte falder ind under definitionen af SGEI og kan modtage statte til at
opfylde sociale mal, som de ikke ville kunne levere rent kommercielt.

Det vurderes, at de foresldede bestemmelser i lovforslagets § 1 er i overensstemmelse
med Kommissionens afgerelse.

Er i strid med de fem princip-
per for implementering af er-
hvervsrettet EU-regulering (der
i relevant omfang ogsé gaelder
ved implementering af ikke-er-
hvervsrettet EU-regulering) (seet
X)

Ja Nej
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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Tilg 1

Til nr. 1

Det fremgér af almenboliglovens § 27, stk. 1, 1. pkt,
at athendelse af en almen boligorganisations ejendom skal
godkendes af kommunalbestyrelsen, jf. dog stk. 2.

Det foreslas at &endre § 27, stk. 1, 1. pkt., séledes at »dog«
udgar.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med, at
berne-, &ldre- og boligministeren efter lovforslagets § 1, nr.
2, ikke leengere skal godkende afthendelse af de ejendomme,
som omfatter almene boliger, hvilket hidtil er fremgaet af
stk. 2.

Til nr. 2

Det fremgar af almenboliglovens § 27, stk. 2, at afthen-
delse af ejendomme, som omfatter almene boliger, tillige
skal godkendes af berne-, @ldre- og boligministeren. Dette
gaelder dog ikke, nar athandelsen sker med henblik pé fort-
sat anvendelse som almene boliger eller til en certificeret
friplejeboligleverander. I disse tilfelde er det kun kommu-
nalbestyrelsen, som skal godkende afhendelsen.

Det fremgar af almenboliglovens § 27, stk. 3, at berne-,
@ldre- og boligministeren kan godkende athandelse af al-
mene boliger, nar
1) der er dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer
ved ejendommen,

2) der er dokumenterede vedvarende og vasentlige udlej-
ningsvanskeligheder,

3) der er vasentlige boligsociale udfordringer i et udsat
boligomréde, jf. § 61 a, stk. 1, eller

4) athendelse er af vasentlig betydning for udvikling af et
byomrade og sker som led i en neert forestdende gennem-
forelse af en lokalplan og ikke giver tab for boligorgani-
sationen eller dennes kreditorer.

Det foreslas, at § 27, stk. 2, nyaffattes saledes, at kommu-
nalbestyrelsen kun kan godkende athandelse af en almen
boligorganisations ejendom, som indeholder almene boliger,
nar
1) der er dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer
ved ejendommen,

2) der er dokumenterede vedvarende og vasentlige udlej-
ningsvanskeligheder,

3) der er vasentlige boligsociale udfordringer i et udsat
boligomréde, jf. § 61 a, stk. 1, eller

4) athendelse er af vasentlig betydning for udvikling af et
byomrade og sker som led i en neert forestdende gennem-
forelse af en lokalplan og ikke giver tab for boligorgani-
sationen eller dennes kreditorer.

Den foresldede nyaffattelse af stk. 2 vil indebere, at kra-
vet om, at barne-, &ldre- og boligministeren skal godkende
athandelse af almene boliger, vil udga.

Den foresldede bestemmelse vil derudover medfere, at
kommunalbestyrelsen kun kan godkende afhandelse af al-
mene boliger, nar en af de fire betingelser, som hidtil har
vaeret geldende for berne-, @ldre- og boligministerens god-
kendelse, er opfyldt.

Efter det foreslaede § 27, stk. 2, nr. 1, vil athendelse af
almene boliger kunne godkendes, nar der er dokumentere-
de alvorlige byggetekniske problemer ved ejendommen. Al-
vorlige byggetekniske problemer kan f.eks. vere konstrukti-
onsmassige problemer eller betydelige forekomster af skim-
melsvamp, PBC eller lignende, som indeberer en sundheds-
risiko for beboerne. De alvorlige byggetekniske problemer
kan f.eks. dokumenteres ved en fagpersons vurdering af, at
omkostningerne til udbedring af en ejendom ikke vil std i et
rimeligt forhold til omkostningerne ved nybyggeri.

Efter det foreslaede § 27, stk. 2, nr. 2, vil athendelse af
almene boliger kunne godkendes, nar der er dokumentere-
de vedvarende og vasentlige udlejningsvanskeligheder. Ved
vedvarende udlejningsvanskeligheder forstds permanente
udlejningsvanskeligheder, som det vurderes ikke vil aftage
fremadrettet. Ved vesentlige udlejningsvanskeligheder for-
stas, at der skal vere tale om betydelige vanskeligheder med
at udleje boliger i det pdgeldende omrade.

Baggrunden for den foresldede regel er, at vedvarende
og veasentlige udlejningsvanskeligheder kan fere til skono-
miske vanskeligheder for bade boligorganisationen og den
enkelte boligafdeling, eventuelt med manglende vedligehol-
delse af boligerne og darligt omdemme for boligomradet til
folge. Athandelse af boliger med udlejningsvanskeligheder
kan saledes medfere skonomisk genopretning af en almen
boligafdeling. Det forudsattes, at afhendelse af boligerne
forst sker, nar alle andre muligheder som f.eks. eget mar-
kedsfering og indsatser for at forbedre boligomradets om-
demme er afprovet og fundet virkningslese.

Efter det foresldede § 27, stk. 2, nr: 3, vil athendelse af
almene boliger kunne godkendes, nar der er vasentlige bo-
ligsociale udfordringer i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk.
1, hvorefter et udsat boligomrade defineres ud fra en rackke
sociale og ekonomiske kriterier. Afthandelse af boliger er
et af de redskaber, som en boligorganisation kan anvende
for at vende en negativ udvikling i et boligomrade. Det
forudseettes, at athandelsen indgér i et samspil med andre
relevante initiativer og tager hensyn til disse.

Den foreslédede regel skal ses i sammenhang med almen-
lejelovens § 85, stk. 1, nr. 2, hvorefter der er mulighed for at
opsige lejere ved helt eller delvist salg af en ejendom, som
er beliggende i et udsat boligomrade, og almenboliglovens §
27 ¢, hvorefter kommunalbestyrelsen skal fastsatte kriterier
for udlejning af ejendomme beliggende i et udsat boligomra-
de, som athandes til private kabere.

Efter det foresldede § 27, stk. 2, nr 4, vil athandelse
af almene boliger kunne godkendes, nar afhendelse er af
vasentlig betydning for udvikling af et byomrade og sker
som led i en naert forestdende gennemforelse af en lokalplan
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samt ikke giver tab for boligorganisationen eller dennes kre-
ditorer.

Det forudsattes, at formélet med lokalplanen ikke kan
realiseres pad en mindre indgribende made. Kravet om, at
gennemforelse af lokalplanen er nert forestdende, betyder,
at de nedvendige tilladelser efter anden lovgivning skal
vere meddelt eller kan forventes at blive meddelt inden
for en kortere frist. Der kan f.eks. ske athandelse af en
boligafdeling eller dele af en boligafdeling til en kommune,
projektudvikler, entreprener m.v. Det er ikke muligt at god-
kende athandelse til byudviklingsformal, som giver tab for
boligorganisationen eller dennes kreditorer.

Kommunalbestyrelsen skal behandle en ansegning om af-
handelse efter de almindelige forvaltningsretlige regler og
grunds@tninger med de virkninger, der folger heraf (partshe-
ring, begrundelse mv.). Kommunalbestyrelsens afgerelse vil
ikke kunne indbringes for anden administrativ myndighed,
idet der ikke findes en klageinstans pa omradet vedrerende
stotte til etablering af almene boliger. Spergsmalet om lov-
ligheden af kommunalbestyrelsens dispositioner er omfattet
af det almindelige kommunale tilsyn.

Til nr. 3

Det fremgér af almenboliglovens § 27, stk. 2, at athan-
delse af ejendomme, som omfatter almene boliger, tillige
skal godkendes af berne-, &ldre- og boligministeren. Dette
geelder dog ikke, nar athaendelsen sker med henblik pé fort-
sat anvendelse som almene boliger eller til en certificeret
friplejeboligleverander. 1 disse tilfelde er det derfor kun
kommunalbestyrelsen, som skal godkende athaendelsen.

Det fremgér af almenboliglovens § 27, stk. 3, at berne-,
@ldre- og boligministeren kan godkende athandelse af al-
mene boliger, nar
1) der er dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer
ved ejendommen,

2) der er dokumenterede vedvarende og vasentlige udlej-
ningsvanskeligheder,

3) der er vasentlige boligsociale udfordringer i et udsat
boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1, eller

4) athendelse er af vaesentlig betydning for udvikling af et
byomrade og sker som led i en naert forestdende gennem-
forelse af en lokalplan og ikke giver tab for boligorgani-
sationen eller dennes kreditorer.

Det foreslas, at § 27, stk. 3, nyaffattes séledes, at det fore-
slaede stk. 2 ikke skal finde anvendelse, nar afhendelsen
sker med henblik pé fortsat anvendelse som almene boliger
eller til en certificeret friplejeboligleverander.

Den foresldede bestemmelse vil medfere, at nar afhan-
delse af almene boliger skal ske med henblik pé fortsat
anvendelse som almene boliger eller til en certificeret friple-
jeboligleverander, behover en af de fire betingelser i det
foreslaede stk. 2 ikke at veere opfyldt. Kommunalbestyrelsen
vil fortsat ifelge stk. 1 skulle godkende athandelsen.

Til nr. 4

Det fremgér af almenboliglovens § 27, stk. 4, at for boli-
ger beliggende i et omdannelsesomrade, jf. § 61 a, stk. 4, er
det en betingelse for ministerens godkendelse af afthaendel-
sen, at lejere, der ikke opfylder kriterierne fastsat af kommu-
nalbestyrelsen i medfer af § 27 c, stk. 1, opsiges, jf. § 85,
stk. 1, nr. 2, 1 lov om leje af almene boliger.

Det foreslds i § 27, stk. 4, at »ministerens« andres til
»kommunalbestyrelsens«.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med, at
berne-, aldre- og boligministeren efter lovforslagets § 1, nr.
2, ikke laengere skal godkende athandelse af almene boliger.

Til nr. 5

Det fremgér af almenboliglovens § 27, stk. 10, 1. pkt., at
ved anmeldelse til tinglysning af et dokument om athandel-
se af en ejendom, der tilherer en almen boligorganisation,
skal dokumentet vare ledsaget af et samtykke efter stk. 1 og
eventuelt stk. 2.

Der er regler i almenboliglovens § 27, stk. 1 om kom-
munalbestyrelsens godkendelse af athaendelse af en almen
boligorganisations ejendomme. Der er regler i § 27, stk.
2 om berne-, ®ldre- og boligministerens godkendelse af
athaendelse af ejendomme, som omfatter almene boliger.

Det foreslas i § 27, stk. 10, 1. pkt., at der efter »samtykke«
indseettes »i form af godkendelsen«, og at »og eventuelt stk.
2« udgar.

Den forste foresldede @ndring vil tydeliggere, at det sam-
tykke, der skal forevises ved anmodning om tinglysning af
athaendelse, er den godkendelse, som er givet efter stk. 1 af
kommunalbestyrelsen.

Den anden foresldede @ndring skal ses i sammenhang
med, at berne-, &ldre- og boligministeren efter lovforslagets
§ 1, nr. 2, ikke leengere skal godkende athandelse af almene
boliger. I stedet vil det alene vaere kommunalbestyrelsen,
som skal godkende athaendelsen, jf. lovforslagets § 1, nr. 2.

Til nr. 6

Det fremgar af almenboliglovens § 28, stk. 1, 1. pkt., at
vaesentlig forandring af en ejendom, der tilherer en almen
boligorganisation, kun kan ske med kommunalbestyrelsens
godkendelse. Det fremgér af 4. pkt., at godkendelse af sam-
menlagning af boliger kun ma gives, hvis boligen er belig-
gende i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1, og efter
sammenlagningen ikke overstiger 140 m2. Det fremgar af 5.
pkt., at godkendelse af sammenlagning af beboede boliger
kun ma gives, nar sammenlagningen indgér i en helheds-
plan, der skal fremtidssikre boligomrédet.

Det foreslés, at § 28, stk. 1, 4. og 5. pkt., ophaves.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med, at
kommunalbestyrelsen efter lovforslagets § 1, nr. 9, vil kunne
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godkende sammenlagning af almene boliger, uanset hvor de
er beliggende.

Til nr. 7

Det fremgér af almenboliglovens § 28, stk. 2, 2. pkt., at
nar en ejendom omfatter almene boliger, skal nedrivning
godkendes af barne-, &ldre- og boligministeren.

Det foreslés, at § 28, stk. 2, 2. pkt., ophaves.

Den foresldede @ndring vil medfere, at berne-, &ldre- og
boligministeren ikke laengere skal godkende nedrivning af
almene boliger. Det vil siledes alene veere kommunalbesty-
relsen, som skal godkende nedrivning, jf. lovforslagets § 1,
nr. 8.

Til nr. 8

Det fremgar af almenboliglovens § 28, stk. 3, at berne-,
@ldre- og boligministeren efter ansegning kan godkende
nedrivning af almene boliger efter stk. 2, 2. pkt., nér der er
1) dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer ved
ejendommen,

2) dokumenterede vedvarende og vasentlige udlejningsvan-
skeligheder eller

3) veesentlige boligsociale udfordringer i et udsat boligomra-
de, jf. § 61 a, stk. 1, eller et forebyggelsesomrade, jf. §
61b.

Det foreslas i § 28, stk. 3, at »Borne-, &ldre- og boligmini-
steren« @ndres til »Kommunalbestyrelsen«, og at »2. pkt.«
udgar.

De foresldede @ndringer vil medfere, at kommunalbesty-
relsen kun kan godkende nedrivning af almene boliger, nar
en af de tre betingelser er opfyldt. Betingelserne er de
samme, som hidtil har veret gaeldende for berne-, &ldre- og
boligministerens godkendelse. Den foresldede endring skal
ses 1 sammenha&ng med, at barne-, &ldre- og boligministe-
ren efter lovforslagets § 1, nr. 7, ikke leengere skal godkende
nedrivning af almene boliger.

Kommunalbestyrelsen skal behandle en ansegning om
nedrivning efter de almindelige forvaltningsretlige regler og
grunds@tninger med de virkninger, der folger heraf (partshe-
ring, begrundelse mv.). Kommunalbestyrelsens afgerelse vil
ikke kunne indbringes for anden administrativ myndighed,
idet der ikke findes en klageinstans pa omradet vedrerende
stotte til etablering af almene boliger. Spergsmalet om lov-
ligheden af kommunalbestyrelsens dispositioner er omfattet
af det almindelige kommunale tilsyn.

Til nr. 9

Det fremgér af almenboliglovens § 28, stk. 1, 1. pkt., at
vasentlig forandring af en ejendom, der tilherer en almen
boligorganisation, kun kan ske med kommunalbestyrelsens
godkendelse. Det fremgér af 4. pkt., at godkendelse af sam-
menlaegning af boliger kun mé gives, hvis boligen er belig-
gende i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1, og efter

sammenlagningen ikke overstiger 140 m2. Det fremgar af 5.
pkt., at godkendelse af sammenlagning af beboede boliger
kun ma gives, nar sammenlagningen indgér i en helheds-
plan, der skal fremtidssikre boligomrédet.

Det fremgér af § 28 a, stk. 1, at berne-, &ldre- og bo-
ligministeren efter indstilling fra kommunalbestyrelsen kan
godkende sammenlagning af boliger uden for udsatte bolig-
omrader, jf. § 61 a, stk. 1, nér boligen efter ssmmenlagnin-
gen ikke overstiger 140 m2, og det sandsynliggeres, at sam-
menlagningen vil afhjelpe vedvarende og dokumenterede
udlejningsvanskeligheder.

Det fremgar af § 28 a, stk. 2, at barne-, a&ldre- og boligmi-
nisteren efter indstilling fra kommunalbestyrelsen kan god-
kende sammenlagning af boliger uden for udsatte boligom-
rader, jf. § 61 a, stk. 1, nar boligen efter sammenlagningen
ikke overstiger 140 m2, og sammenlagningen er nodvendig
for at opné en blandet beboersammensatning i omradet.

Det foreslés, at § 28 a, stk. 1, nyaffattes sdledes, at kom-
munalbestyrelsen kan godkende sammenlagning af almene
boliger uden for udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk. 1, nér

boligen efter sammenlagningen ikke overstiger 140 m?%, og

1) det sandsynliggeres, at sammenlaegningen vil afthjel-
pe vedvarende og dokumenterede udlejningsvanskelig-
heder, eller

2) sammenlagningen er nedvendig for at opnd en blandet
beboersammensatning i boligomradet.

Den foresldede bestemmelse vil medfere, at kommunal-
bestyrelsen fremover kan godkende sammenlagning af al-
mene boliger uden for udsatte boligomrader, nar boligen
efter sammenlagningen ikke overstiger 140 m2, og en af
de to betingelser er opfyldt. Betingelserne er de samme,
som hidtil har veret geldende for berne-, &ldre- og bolig-
ministerens godkendelse. Samtidig vil kravet om, at berne-,
@ldre- og boligministeren skal godkende sammenlagning
efter indstilling fra kommunalbestyrelsen uden for udsatte
boligomrader, bortfalde.

Ved et udsat boligomrade forstas efter almenboliglovens §
61 a, stk. 1, et omréde, hvor mindst to af felgende kriterier
er opfyldt:

1) Andelen af beboere i alderen 18-64 ar, der er uden til-
knytning til arbejdsmarked eller uddannelse, overstiger
40 pct. opgjort som gennemsnittet over de seneste 2 ar.

2) Andelen af beboere demt for overtreedelse af straffelo-
ven, vébenloven eller lov om euforiserende stoffer udger
mindst tre gange landsgennemsnittet opgjort som gen-
nemsnittet over de seneste 2 ar.

3) Andelen af beboere i alderen 30-59 ar, der alene har en
grundskoleuddannelse, overstiger 60 pct.

4) Den gennemsnitlige bruttoindkomst for skattepligtige i
alderen 15-64 ar i omradet eksklusive uddannelsessggen-
de udger mindre end 55 pct. af den gennemsnitlige brut-
toindkomst for samme gruppe i regionen.

Det foreslés, at § 28 a, stk. 2, nyaffattes, séledes at kom-
munalbestyrelsen kan godkende sammenlagning i udsatte
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boligomréder, jf. § 61 a, stk. 1, nar boligen efter sammen-

laegningen ikke overstiger 140 m2. Godkendelse af sammen-
leegning af beboede boliger ma kun gives, nar sammenleaeg-
ningen indgér i en helhedsplan, der skal fremtidssikre bolig-
omradet.

Der er regler i almenboligloven om anvendelse af helheds-
planer til at yde en samlet indsats i problemramte boligafde-
linger og boligomrader. Reglerne suppleres af regulativer
udstedt af Landsbyggefonden om tildeling af stotte.

Den foreslaede bestemmelse vil ikke medfere nogen ma-
terielle 2ndringer, da samme bestemmelser hidtil er fremga-
et af § 28, stk. 1, 4. og 5. pkt.

Kommunalbestyrelsen skal behandle en ansegning om
sammenlaegning efter de almindelige forvaltningsretlige reg-
ler og grundsztninger med de virkninger, der folger heraf
(partshering, begrundelse mv.). Kommunalbestyrelsens af-
gorelse vil ikke kunne indbringes for anden administrativ
myndighed, idet der ikke findes en klageinstans pa omréadet
vedrerende stotte til etablering af almene boliger. Spergsma-
let om lovligheden af kommunalbestyrelsens dispositioner
er omfattet af det almindelige kommunale tilsyn.

Til nr. 10

Det fremgar af almenboliglovens § 89 c, stk. 2, nr. 4, at
der er afsat 20 mio. kr. i fonden for blandede byer til flere
almene boliger pa smagerne og de sterre ger, jf. § 98 d.

Det foreslas i § 89 ¢, stk. 2, nr. 4, at »20 mio. kr.« @ndres
til »45 mio. kr.«

Den foreslaede endring vil medfoere, at yderligere 25 mio.
kr. kr. tilfojes stotteordningen.

Til nr. 11

Det fremgér af almenboliglovens § 89 c, stk. 2, nr. 6,
at der er afsat 150 mio. kr. i fonden for blandede byer til
midlertidigt tilskud til nedsattelse af huslejen i visse almene
familieboliger, jf. § 98 f.

Det foreslas i § 89 ¢, stk. 2, nr. 6, at »150 mio. kr.« endres
til »300 mio. kr.«

Den foresldede @ndring vil medfere, at yderligere 150
mio. kr. kr. tilfgjes stotteordningen.

Til nr. 12

Det fremgér af almenboliglovens § 89 c, stk. 2, nr. 7,
at der er afsat 422 mio. kr. i fonden for blandede byer til
forteetning af eksisterende almene boligafdelinger med nye
almene boliger, jf. § 98 g.

Det foreslas i § 89 ¢, stk. 2, nr: 7, at »422 mio. kr.« @ndres
til »257 mio. kr.«

Den foresldede @ndring vil medfere, at stetteordningen
nedsettes med 165 mio. kr.

Til nr. 13

Der er regler i almenboliglovens § 89 c, stk. 2, om, hvor-
dan midlerne i fonden for blandede byer skal anvendes.

Det fremgéar af almenboliglovens § 51 a, stk. 1, at almene
familieboliger, der indrettes som bofallesskaber, skal udle-
jes til boligsegende, der har behov for boliger af den pégel-
dende art, og at kommunalbestyrelsen og boligorganisatio-
nen senest samtidig med tilsagnet efter § 115 indgér aftale
om, hvorledes udlejningen skal finde sted.

Det foreslas i § 89 c, stk. 2, at indsatte et nyt nr: 8, hvor-
efter der afsattes 500 mio. kr. i fonden for blandede byer
til stette til etablering af almene familieboliger, der indrettes
som seniorbofaellesskaber, jf. § 118 b.

Den foreslédede bestemmelse skal ses i ssmmenhang med,
at det med lovforslagets § 1, nr. 27, foreslas at indsatte en
ny § 118 b om, at en kommunalbestyrelse kan fa tilsagn
fra Landsbyggefonden om nedsettelse af kommunens lén til
Landsbyggefonden efter § 120, stk. 1, 2. pkt., til en tredjedel
af den kommunale grundkapital, jf. almenboliglovens § 118,
stk. 1, ndr almene familieboliger skal etableres til brug for et
seniorbofzllesskab.

Til nr. 14

Det fremgar af almenboliglovens § 89 c, stk. 2, nr. 10,
at der er afsat 870 mio. kr. i fonden for blandede byer til
erhvervelse af visse beboelsesejendomme, jf. § 142 d.

Det foreslas 1 § 89 ¢, stk. 2, nr. 10, at »870 mio. kr.«
@ndres til »350 mio. kr.«

Den foresldede @ndring vil medfere, at stetteordningen
nedsattes med 520 mio. kr.

Til nr. 15

Det fremgéar af almenboliglovens § 89 c, stk. 4, at berne-,
&ldre- og boligministeren overforer belgb, der kan anvendes
efter stk. 2, nr. 1-3 og 8, til Landsbyggefonden.

Det foreslés i § 89 ¢, stk. 4, at @ndre »8« til »8 og 9«.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med, at
ordningen om stette til seniorbofellesskaber indferes, og at
Landsbyggefonden skal administrere ordningen jf. lovforsla-
gets § 1, nr. 27.

Til nr. 16

Det fremgar af almenboliglovens § 98 d, stk. 4, at berne-,
ldre- og boligministeren i drene 2022-2026 inden for en
samlet ramme pa 10 mio. kr. kan give tilsagn om tilskud
pa 400.000 kr. pr. bolig til etablering af almene boliger i
okommunerne Fang, Laese, Samse og ZAre og i Bornholms
Regionskommune og inden for en samlet ramme pé 10 mio.
kr. give tilsagn om tilskud pa 400.000 kr. pr. bolig til etable-
ring af almene boliger pa smégerne, jf. § 89 c, stk. 2, nr. 4.

Det foreslas i § 98 d, stk. 4, at »2022-2026« @ndres til
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»2022-2028«, og at »10 mio. kr.« begge steder andres til
»22,5 mio. kr.« Det foreslas endvidere, at kommunalbesty-
relsen kan godkende, at maksimumsbelgbet overskrides, nar
der ydes tilskud efter 1. pkt.

De foreslaede @ndringer vil medfere, at o-stotteordningen
i fonden for blandede byer forlaenges til 2028, og at der
fojes yderligere 25 mio. kr. til ordningen. Endvidere vil
kommunalbestyrelsen kunne godkende, at maksimumsbele-
bet overskrides i projekter, hvor der ydes tilskud efter § 98
d, stk. 4.

Til nr. 17

Det fremgér af almenboliglovens § 98 e, stk. 1, at berne-,
@ldre- og boligministeren i &rene 2022-2027 inden for en
samlet ramme pd 900 mio. kr., jf. § 89 c, stk. 2, nr. 5, kan gi-
ve tilsagn om tilskud p& 400.000 kr. pr. bolig til etablering af
almene familieboliger, der anvises til boligsegende med et
akut boligbehov og en lav betalingsevne, herunder borgere i
hjemleshed.

Det foreslds i § 98 e, stk. 1, at »2022-2027« endres til
»2022-2031«, og at »péd 400.000 kr. pr. bolig« udgér.

De foresldede @ndringer vil medfere, at stetteordningen
vedrerende s&rligt billige boliger i fonden for blandede byer
forlenges til 2031, og at tilskuddets sterrelse fremover vil
blive fastsat administrativt, hvilket kan ske i en bekendtge-
relse, jf. lovforslagets § 1, nr. 20.

Til nr. 18

Det fremgar af almenboliglovens § 98 e, stk. 1, at berne-,
@ldre- og boligministeren i1 &rene 2022-2027 inden for en
samlet ramme pa 900 mio. kr., jf. § 89 ¢, stk. 2, nr. 5, kan gi-
ve tilsagn om tilskud pa 400.000 kr. pr. bolig til etablering af
almene familieboliger, der anvises til boligsegende med et
akut boligbehov og en lav betalingsevne, herunder borgere i
hjemleshed.

Det fremgar af almenboliglovens § 98 e, stk. 3, nr. 3, at
kommunalbestyrelsen udever anvisningsretten til de almene
familieboliger fra ibrugtagning af boligerne.

Det foreslés at ophave § 98 e, stk. 3, nr. 3.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenheng med lov-
forslagets § 1, nr. 19, hvori det foreslés at indsatte et nyt
stk. 51§ 98 e, hvorefter kommunalbestyrelsen udever anvis-
ningsretten til det antal almene familieboliger, der er ydet
tilskud til.

Til nr. 19

Det fremgér af almenboliglovens § 98 e, stk. 1, at berne-,
@ldre- og boligministeren i &rene 2022-2027 inden for en
samlet ramme p& 900 mio. kr., jf. § 89 c, stk. 2, nr. 5, kan gi-
ve tilsagn om tilskud p& 400.000 kr. pr. bolig til etablering af
almene familieboliger, der anvises til boligsegende med et
akut boligbehov og en lav betalingsevne, herunder borgere i
hjemleshed.

Det fremgar af almenboliglovens § 98 e, stk. 3, nr. 3, at
kommunalbestyrelsen udever anvisningsretten til de almene
familieboliger fra ibrugtagning af boligerne.

Det foreslds at indsztte et nyt stk. 5 i § 98 e, hvorefter
kommunalbestyrelsen udever anvisningsretten til det antal
almene familieboliger, der er ydet tilskud til.

Den foreslédede @ndring vil medfere, at skiftende boliger i
boligafdelingen kan anvendes som sarligt billige boliger. De
serligt billige boliger i en boligafdeling vil derfor ikke nod-
vendigvis vare de boliger, der er etableret med tilskud.

Det foreslds at indsztte et nyt stk. 6 i § 98 e, hvorefter
hver gang den almene boligafdeling, som har modtaget til-
skud efter stk. 1, har en ledig bolig, hvis bruttoareal ikke

overstiger 55 m?, skal boligafdelingen stille denne bolig
til radighed for kommunalbestyrelsen, medmindre kommu-
nalbestyrelsen har udnyttet sin anvisningsret til det antal
almene familieboliger, der er ydet tilskud til. Udnytter kom-
munalbestyrelsen ikke sin anvisningsret til en ledig bolig,
som den almene boligorganisation stiller til radighed efter
1. pkt., indebaerer det ikke, at kommunalbestyrelsens anvis-
ningsret til senere ledige boliger bortfalder.

Den foresldede @ndring vil medfore, at ledige almene fa-

milieboliger med et bruttoareal pa hejst 55 m? skal stilles
til radighed for kommunalbestyrelsen, medmindre kommu-
nalbestyrelsen allerede har udnyttet sin anvisningsret til det
antal almene familieboliger, der er ydet tilskud til. Hvis
kommunalbestyrelsen ikke udnytter sin anvisningsret til en
ledig bolig, vil det ikke indebare, at kommunalbestyrelsens
anvisningsret til en senere ledig bolig bortfalder.

Det foreslas at indsatte et nyt stk. 71 § 98 e, hvorefter
i det omfang kommunalbestyrelsen ikke har udnyttet sin
anvisningsret efter stk. 5 fuldt ud, skal overskuddet, der
vil opsta pa afdelingens regnskab pa grund af manglende
anvisning, indbetales til fonden for blandede byer.

Den foreslaede endring vil medfere, at ndr kommunen
ikke anvender det antal boliger, der er ydet tilskud til, skal
boligafdelingen indbetale et beleb til fonden for blandede
byer svarende til huslejenedsattelsen som folge af tilskud-
det.

Til nr. 20

Det fremgéar af almenboliglovens § 98 e, stk. 8, at berne-,
ldre- og boligministeren kan fastsatte nermere regler om
de forhold, der er naevnt i stk. 1-7.

Det foreslas i § 98 e, stk. 8, der bliver stk. 11, at »stk.
1-7« @ndres til »stk. 1-10«. Det foreslas endvidere, at der vil
kunne fastsattes n@rmere regler om tilskuddet nevnt i stk.
1.

Den forste foreslaede @ndring skal ses i sammenhang
med lovforslagets § 1, nr. 19, hvorefter der indsattes et nyt
stk. 5, 6 og 7 1 § 98 e. Andringen vil medfere, at ministeren
far mulighed for at fastsette regler om kommunalbestyrel-
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sens anvendelse af sin anvisningsret til de serligt billige
boliger.

Den anden foresldede andring vil medfere, at berne-,
eldre- og boligministeren vil kunne fastsatte tilskuddets
storrelse i en bekendtgerelse.

Til nr. 21

Det fremgér af almenboliglovens § 98 f, stk. 1, at berne-,
ldre- og boligministeren i &rene 2022-2023 inden for en
samlet ramme pa 150 mio. kr., jf. § 89 c, stk. 2, nr. 6,
kan meddele en tilsagnsramme til kommunalbestyrelsen til
midlertidig nedseettelse af huslejen i almene familieboliger,
der anvises til boligsegende med et akut boligbehov og en
lav betalingsevne, herunder borgere i hjemloshed.

Det foreslds i § 98 f, stk. 1, at »2022-2023« endres til
»2022-2031«, og at » 150 mio. kr.« @ndres til »300 mio. kr.«

De foresldede @ndringer vil medfere, at stetteordningen
vedrerende midlertidig nedsttelse af huslejen i fonden for
blandede byer forlenges til 2031, og at der fojes yderligere
150 mio. kr. til ordningen.

Til nr. 22

Det fremgéar af almenboliglovens § 98 f, stk. 8, at tilskud
efter stk. 5 bortfalder ved fraflytning fra boligen, dog ikke
ved fraflytning inden for de forste 2 ar efter at udbetaling af
tilskuddet er pabegyndt.

Det foreslas, at § 98 f, stk. 8, nyaffattes séledes, at bort-
faldne midler meddeles efter opgerelse pa ny, saledes at
den meddelte kommunale tilsagnsramme efter stk. 1 kan
anvendes til nye tilsagn.

Den foreslaede @ndring vil medfere, at tilskuddet til mid-
lertidig nedsettelse af huslejen bortfalder ved fraflytning, og
at kommunen kan blive meddelt en ny tilsagnsramme fastsat
pa grundlag af uforbrugte tilskudsmidler. De supplerende til-
sagnsrammer vil blive opgjort som et antal boliger, der kan
gives tilskud til inden for den restramme, der er til radighed.

Til nr. 23

Det fremgér af almenboliglovens § 98 g, stk. 1, at berne-,
eldre- og boligministeren i &rene 2022-2031 inden for en
samlet ramme pé 422 mio. kr. kan yde et bidrag til finansie-
ring af forbedringsarbejder i en eksisterende boligafdeling,
jf. § 89 c, stk. 2, nr. 7, i forbindelse med fortetning med
nye almene boliger ved udvidelse af den pageldende bolig-
afdeling eller ved athandelse af en del af boligafdelingens
ejendom.

Det foreslas 1 § 98 g, stk. 1, at »422 mio. kr.« @ndres til
»257 mio. kr.«

Den foresldede @ndring vil medfere, at stetteordningen
vedrerende fortetningsbidrag i fonden for blandede byer
nedsattes med 165 mio. kr.

Til nr. 24

Det fremgar af almenboliglovens § 98 g, stk. 2, at bidrag
efter stk. 1 maksimalt kan udgere 150.000 kr. pr. bolig, som
etableres ved fortaetning.

Det foreslas i § 98 g, stk. 2, at »150.000 kr.« &ndres til
»250.000 kr.«

Den foresldede @ndring vil medfere, at det maksimale
bidrag til finansiering af forbedringsarbejder eges med
100.000 kr. pr. bolig, som etableres ved fortaetning.

Til nr. 25

Efter almenboliglovens § 115, stk. 10, fastsetter berne-,
ldre- og boligministeren maksimumsbelob for anskaffel-
sessummen for alment byggeri. Den endeligt godkendte an-
skaffelsessum for alment byggeri med tilsagn efter stk. 1-6
eller § 117, stk. 1, ma ikke overstige det maksimumsbelob,
der gaelder pé tidspunktet for kommunalbestyrelsens god-
kendelse af anskaffelsessummen forud for pabegyndelsen.

Anskaffelsessummen indgar i en rekke regler i almenbo-
ligloven, herunder § 92 a, stk. 2, om Landsbyggefondens
refusion af ydelsesstotten, § 107 om gebyr til Udbetaling
Danmark, § 115, stk. 10, 2. pkt., om byggerier opfort pé lejet
grund, § 118, stk. 1-3, om fordelingen af finansieringen, §
129, stk. 1, om lantagers betaling pa 1&n og § 130, stk. 1, om
beregning af ydelsesstotte.

Det foreslas at indsette tre nye stykker i § 115 som be-
stemmelsens stk. 12-14.

Det foreslas i § 115, stk. 12, at kommunalbestyrelsen i
kommuner med szrligt heje boligpriser kan godkende en
anskaffelsessum, der overstiger det maksimumsbeleb, der
efter stk. 10 gaelder pé tidspunktet for kommunalbestyrel-
sens godkendelse af anskaffelsessummen forud for padbegyn-
delsen, med op til 10 pct.

Bestemmelsen 1 det foresldede stk. 12 vil indebare, at
kommunalbestyrelsen i kommuner med serligt hgje bolig-
priser i &rene 2026-2035 vil kunne godkende en anskaffel-
sessum, der overstiger maksimumsbelegbet med op til 10
pct. Den del af anskaffelsessummen, der overstiger maksi-
mumsbelebet, skal i medfer af det foresldede § 118, stk.
6, finansieres ved et kommunalt tilleegslan, der ydes pa
samme vilkdr som grundkapitallan efter bestemmelserne i
§§ 120-126.

Det foreslas i § 115, stk. 13, at som kommuner med sar-
ligt haje boligpriser forstds Albertslund, Ballerup, Breond-
by, Drager, Frederiksberg, Gentofte, Gladsaxe, Glostrup,
Herlev, Hvidovre, Ishgj, Kebenhavns, Lyngby-Taarbaek, Ru-
dersdal, Radovre, Térnby, Vallensbak og Aarhus Kommu-
ner.

Den foreslédede bestemmelse vil medfere, at de pagzlden-
de kommuner i medfer af det foresldede stk. 12 vil kunne
godkende en anskaffelsessum, der overstiger maksimumsbe-
lobet med op til 10 pct. Det er frivilligt for de omfattede
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kommuner, om og i hvilket omfang ordningen enskes an-
vendt.

Det foreslas i § /15, stk. 14, at har kommunalbestyrelsen
efter stk. 12 godkendt en anskaffelsessum, som overstiger
maksimumsbelobet, skal der ved opgerelsen af anskaffelses-
summen efter stk. 10, 2. pkt., og § 92 a, stk. 2, § 107, § 118,
stk. 1-3, § 129, stk. 1, og § 130, stk. 1, ses bort fra den del af
anskaffelsessummen, der overstiger maksimumsbelabet.

Den foreslaede bestemmelse vil medfere, at anskaffelses-
summen efter neevnte bestemmelser skal opgeres uden den
del af anskaffelsessummen, der overstiger maksimumsbelg-
bet efter § 115, stk. 12.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.10.2-2.10.3 i lovforslagets
almindelige bemerkninger.

Til nr. 26

Almenboliglovens § 118 fastsetter, hvordan finansierin-
gen af anskaffelsessummen for nybyggeri af almene boliger
fordeles. Det folger af § 118, stk. 1, 1. pkt., at anskaffelses-
summen for almene boliger efter § 115, stk. 1-3 og 5, finan-
sieres med 84 pct. 1an, 14 pct. kommunal grundkapital og 2
pct. beboerindskud, jf. dog stk. 3. Det folger af § 118, stk.
2, 1. pkt., at anskaffelsessummen for almene boliger efter
§ 115, stk. 4, finansieres med 84 pct. 1&n, 14 pct. regional
grundkapital og 2 pct. beboerindskud. Det folger af § 118,
stk. 3, 1. pkt., at anskaffelsessummen for universitetsnare
almene ungdomsboliger efter § 115, stk. 6, finansieres med
78 pct. 1an, 20 pct. grundkapital betalt af en fond som navnt
i § 10, stk. 2, i lov om offentlige forskningsinstitutioners
kommercielle aktiviteter og samarbejde med fonde og 2 pct.
beboerindskud. Det folger af § 143, stk. 2, 2. og 3. pkt., at
det dog for universitetsnaere almene ungdomsboliger efter §
115, stk. 6, gelder, at grundkapitalen indskydes af fonden
som nevnt i § 10, stk. 2, i lov om offentlige forsknings-
institutioners kommercielle aktiviteter og samarbejde med
fonde, og at staten yder garanti for lan efter § 118, stk.
3. Garantien beregnes efter reglerne i § 127, 2.-4. pkt.

Det foreslés at indsztte et nyt stk. 6 i almenboliglovens
§ 118, hvoraf det folger, at i kommuner med sarligt heje
boligpriser, hvor anskaffelsessummen efter reglerne i § 115,
stk. 12, overstiger maksimumsbelabet, finansieres den del
af anskaffelsessummen, der overstiger maksimumsbelobet,
ved et kommunalt tilleegslan, der ydes pad samme vilkér som
grundkapitallan efter §§ 120-126.

Med den foresladede @ndring vil anskaffelsessummen i de
pageldende kommuner skulle finansieres efter § 118, stk.
1-3, op til maksimumsbelabet. Den del af anskaffelsessum-
men, der overstiger maksimumsbelobet efter reglerne i det
foresldede § 115, stk. 12, vil derimod skulle finansieres ved
et kommunalt tillegslan, der ydes pa samme vilkdr som
grundkapitallan efter §§ 120-126.

Der henvises i1 ovrigt til pkt. 2.10.2-2.10.3 i lovforslagets
almindelige bemaerkninger.

Til nr. 27

Det fremgér af almenboliglovens § 3, stk. 2, at almene
familieboliger kan etableres som bofzllesskaber, nar kom-
munalbestyrelsen senest samtidig med tilsagnet om stotte
beslutter, at boligerne skal indrettes som individuelle eller
kollektive bofaellesskaber.

Et individuelt bofzllesskab skal ifelge § 3, stk. 3, besta
af mindst fem boliger. Herudover skal bofallesskabet inde-
holde et fallesareal, som kan benyttes af lejerne i bofelles-
skabet. Kommunalbestyrelsen kan i ganske serlige tilfelde
godkende, at bofzllesskabet bestar af mindst tre boliger.

Et kollektivt bofellesskab skal ifolge § 3, stk. 4, besta
af mindst to varelser. Herudover skal bofzllesskabet inde-
holde et ekstra verelse, som kan benyttes af lejerne i bo-
feellesskabet. Kommunalbestyrelsen kan dog godkende, at
bofallesskabet ikke indeholder et ekstra verelse, hvis bo-
feellesskabet er indrettet med et kekken, hvor beboerne kan
spise sammen m.v.

Det fremgar af § 51 a, stk. 1, at almene familieboliger,
der indrettes som bofallesskaber, skal udlejes til boligse-
gende, der har behov for boliger af den pagaldende art,
og at kommunalbestyrelsen og boligorganisationen senest
samtidig med tilsagnet om stette skal indga aftale om, hvor-
ledes udlejningen skal finde sted.

Ifolge almenboliglovens § 118, stk. 1, finansieres 14 pct.
af anskaffelsessummen for almene boliger med kommunal
grundkapital.

I perioden frem til den 31. december 2026 udger grundka-
pitalen for almene familieboliger dog 10 pct., jf. § 118 a, stk.
1. Hvis det gennemsnitlige bruttoetageareal er mindre end

90 m2, udger den kommunale grundkapital 8 pct., jf. stk.
2. Hvis det gennemsnitlige bruttoetageareal er lig med eller

storre end 105 m?, udger den kommunale grundkapital 12
pct., jf. stk. 3.

Det fremgér af almenboliglovens § 120, stk. 1, at grundka-
pitallan udbetales af Landsbyggefonden, og at kommunerne
kan yde lan til Landsbyggefonden til videre udlan til almene
boligorganisationer med henblik pé at bringe fonden i stand
til at varetage sin udlansvirksomhed.

Det foreslés at indsaette enny § 1/8 b.

Det foreslas i § 118 b, stk. 1, at nar almene familieboliger
skal etableres til brug for seniorbofallesskaber, kan Lands-
byggefonden i drene 2026-2031 inden for en samlet ramme
pa 500 mio. kr. efter ansegning fra en kommunalbestyrelse
give tilsagn om, at kommunens 1an til Landsbyggefonden
efter § 120, stk. 1, 2. pkt., nedsattes til en tredjedel af den
kommunale grundkapital, jf. § 118, stk. 1. Der overfores i
stedet et belab fra fonden for blandede byer til Landsbygge-
fonden svarende til to tredjedele af den kommunale grund-
kapital, jf. § 89 c, stk. 2, nr. 8. Ved seniorbofzllesskaber
forstés bofzllesskaber for personer over 55 ar uden hjemme-
boende bern.

Den foresldede bestemmelse vil medfere, at Landsbygge-
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fonden kan give tilsagn til en kommunalbestyrelse om, at
det kommunale lan reduceres til en tredjedel af den kommu-
nale grundkapital, nar almene familieboliger skal etableres
til brug for seniorbofallesskaber. De resterende to tredjedele
skal finansieres med midler fra fonden for blandede byer.

Det foreslas i § 118 b, stk. 2, at det er en betingelse
for Landsbyggefondens tilsagn, at kommunalbestyrelsen og
boligorganisationen indgar aftale om udlejning af boligerne,
jf. § 51 a, stk. 1. Det foreslas ogsa, at aftalen kan omfatte, at
en beboer skal have en hgjere alder end 55 ér for at kunne
flytte ind i seniorbofellesskabet.

De foreslaede bestemmelser vil medfore, at kommunalbe-
styrelsen og boligorganisationen skal indgd en aftale om
udlejning af boligerne i seniorbofzllesskabet. Det kan i den
forbindelse aftales, at aldersgreensen for indflytning skal vae-
re f.eks. 60 ar eller 65 ar, men der kan ikke aftales en lavere
aldersgreense end 55 ér.

Aftalen vil ogsa kunne omfatte kriterier, der giver fortrins-
ret til bestemte aldersgrupper for at fremme en aldersmassig
spredning. Herved vil det bl.a. kunne imedegas, at beboerne
@ldes og svackkes samtidig.

Det foreslas i § /18 b, stk. 3, at anvendes almene familie-
boliger ikke leengere som seniorbofallesskab, skal kommu-
nens lan til Landsbyggefonden eges til hele den kommunale
grundkapital, jf. § 118, stk. 1, og belgbet naevnt i stk. 1,
2.pkt., skal overfores fra Landsbyggefonden til fonden for
blandede byer.

Den foresldede bestemmelse vil medfere, at kommunens
lan til Landsbyggefonden skal gges til hele den kommunale
grundkapital, og at et belgb svarende til to tredjedele af den
kommunale grundkapital overferes fra Landsbyggefonden
til fonden for blandede byer, nar almene familieboliger ikke
leengere skal anvendes som et seniorbofzllesskab.

Det foreslas i § 118 b, stk. 4, at barne-, &ldre- og boligmi-
nisteren kan fastsette nermere regler om de forhold, der er
navnt i stk. 1-3.

Den foreslaede bestemmelse vil medfere, at der kan fast-
settes regler i en bekendtgerelse om ansegningsprocedure,
kriterier for tilsagn, tilsagnsvilkar m.v.

Til nr. 28

Det fremgar af almenboliglovens § 119 a, stk. 1, at Lands-
byggefonden i &rene 2022-2031 inden for en samlet ramme
pa 1.778 mio. kr. kan give tilsagn om grundkebslén, jf. § 89
c, stk. 2, nr. §, til etablering af almene boliger med tilsagn
om stette efter § 115 i omrader, hvor de samlede grundud-
gifter ikke muligger byggeri inden for maksimumsbelobet,
jf. § 115, stk. 10.

Det fremgar af almenboliglovens § 119 a, stk. 3, at til-
sagn efter stk. 1 kan meddeles med henblik pd etablering
af almene boliger i et boligomrade, som er omfattet af en
lokalplan til boligformél vedtaget og offentliggjort for den
1. juli 2022. Hvis lokalplanen indeholder et krav efter §

15, stk. 2, nr. 9, i lov om planlaegning, kan tilsagn efter
stk. 1 kun meddeles til etablering af almene boliger ud over
den andel af boligmassen, som ifelge lokalplanen skal vare
almene boliger.

Det fremgér af almenboliglovens § 119 a, stk. 4, at til-
sagn efter stk. 1 endvidere kan meddeles med henblik pa
etablering af almene boliger i et omrade, som er omfattet af
en lokalplan til boligformal vedtaget og offentliggjort efter
den 1. juli 2022, der indeholder et krav om, at 25 pct. af
boligmassen skal veere almene boliger, jf. § 15, stk. 2, nr. 9,
i lov om planlagning. Tilsagn efter stk. 1 kan kun meddeles
til etablering af almene boliger ud over den andel af bolig-
massen, som ifelge lokalplanen skal vere almene boliger.

Det fremgér af almenboliglovens § 119 a, stk. 8, at nar
tilsagn efter stk. 7 meddeles med henblik pé etablering af
almene boliger i et omrade, som er omfattet af en lokalplan
til boligformal, der indeholder et krav efter § 15, stk. 2, nr.
9, 1 lov om planlagning, kan tilsagnet kun meddeles til eta-
blering af almene boliger ud over den andel af boligmassen,
som ifelge lokalplanen skal vere almene boliger.

Ved en @ndring af planloven ved lov nr. 1790 af 28.
december 2023 blev planlovens § 15, stk. 2, nr. 9, til nr.
11. Henvisningerne til bestemmelsen i almenboliglovens §
119 a blev ved en fejl ikke konsekvensandret samtidig. Det
er Borne-, £Aldre- og Boligministeriets opfattelse, at almen-
boliglovens § 119 a er blevet fortolket korrigerende, og at
den manglende opdatering ikke har givet anledning til pro-
blemer.

Det foreslas i § 119 a, stk. 1, 1. pkt., at »nr. 8« @ndres til
»nt. 9«.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med, at
der indferes et nyt nr. 8 1 § 89 c, stk. 2, jf. lovforslagets § 1,
nr. 13, hvorved nr. 8-13 bliver 9-14.

Det foreslas i § 119 a, stk. 3, 2. pkt., stk. 4, 1. pkt., og stk.
8, at »§ 15, stk. 2, nr. 9« @ndres til »§ 15, stk. 2, nr. 11«.

De foresldede endringer vil medfere, at de pagaldende
bestemmelser henviser til § 15, stk. 2, nr. 11, i planloven i
stedet for § 15, stk. 2, nr. 9. Der er med lovforslaget ikke i
ovrigt tilsigtet @ndringer af den gaeldende retstilstand.

Til nr. 29

Det fremgar af almenboliglovens § 119 a, stk. 6, at grund-
kabslén efter stk. 1 for alle almene boliger hegjst kan udgere
forskellen mellem 20 pct. af det maksimumsbeleob, der er
gaeldende for almene familieboliger, jf. § 115, stk. 10, og de
samlede grundudgifter.

Ved maksimumsbelebet for almene familieboliger forstés
det beleb, som den endeligt godkendte anskaffelsessum ikke
mé overstige, jf. almenboliglovens § 115, stk. 10. Borne-,
eldre- og boligministeren fastsatter hvert ar maksimumsbe-
lob for anskaffelsessummen ud fra boligernes geografiske
placering.

Ved de samlede grundudgifter forstds grundens kebesum
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og udgifter til byggemodning, jordbundsundersegelser, eks-
trafundering og pilotering, fjernelse af forurenet jord, stik-
ledninger til vand, el og kloak, anlaeg af interne veje og
andre interne arealer, renter af grundkebesummen og skatter
for grunden frem til byggeriets padbegyndelse m.v., jf. § 2 i
bekendtgerelse nr. 1063 af 28. juni 2022 om grundkebslan.

Det foreslas i § 119 a, stk. 6, at »20 pct.« @ndres til »15
pct.«, og at grundkebslanet fastsattes endeligt af Landsbyg-
gefonden i forbindelse med kommunalbestyrelsens godken-
delse af den endelige anskaffelsessum.

De foresldede andringer vil for det forste medfore, at
grundkebslanet skal beregnes som forskellen mellem 15 pct.
af maksimumsbelgbet for almene familieboliger og de sam-
lede grundudgifter.

For det andet skal grundkebslénet forst fastsattes endeligt
af Landsbyggefonden i forbindelse med kommunalbestyrel-
sens godkendelse af den endelige anskaffelsessum og ikke
som hidtil forud for byggeriets begyndelse.

Til nr. 30

Det fremgar af almenboliglovens § 119 d, stk. 1, at berne-,
ldre- og boligministeren i &rene 2022-2031 inden for en
samlet ramme pa 675 mio. kr., jf. § 89 c, stk. 2, nr. 9, kan
give tilskud til erhvervelse med efterfelgende ombygning
til almene boliger af eksisterende ejendomme, som ikke
anvendes til beboelse, nar kommunalbestyrelsen tillige har
meddelt tilsagn om stette efter § 115. Et kommunalt tilsagn
om stette efter 1. pkt. kan vaere betinget af et statsligt tilsagn
om tilskud efter 1. pkt. Tilskuddet kan hejst svare til den del
af anskaffelsessummen, som overstiger maksimumsbelobet,
jf. § 115, stk. 10.

Det foreslas i § 119 d, stk. 1, 1. pkt., at »nr. 9« &ndres til
»nr. 10«.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med, at
der indferes et nyt nr. 8 1 § 89 c, stk. 2, jf. lovforslagets § 1,
nr. 13, hvorved nr. 8-13 bliver til nr. 9-14.

Det foreslds i § 119 d, stk. 1, 1. pkt, at »nr. 9, give
tilskud« endres til: »nr. 10, yde lan«, at i 2. pkt. @ndres
»tilskud« til: »lan«, og at i 3. pkt. ®ndres »Tilskuddet« til:
»Lanet«.

De foresldede @&ndringer vil medfere, at stotten fremover
ydes som lan, jf. § 1, nr. 31.

Til nr. 31

Det fremgér af almenboliglovens § 119 d, stk. 1, at berne-,
@ldre- og boligministeren i1 &rene 2022-2031 inden for en
samlet ramme pa 675 mio. kr., jf. § 89 c, stk. 2, nr. 9, kan
give tilskud til erhvervelse med efterfelgende ombygning
til almene boliger af eksisterende ejendomme, som ikke
anvendes til beboelse, ndr kommunalbestyrelsen tillige har
meddelt tilsagn om stette efter § 115. Et kommunalt tilsagn
om stette efter 1. pkt. kan vaere betinget af et statsligt tilsagn
om tilskud efter 1. pkt. Tilskuddet kan hejst svare til den del

af anskaffelsessummen, som overstiger maksimumsbelebet,
jf. § 115, stk. 10.

Det foreslas at indsatte et nyt stk. 21 § 119 d, hvorefter
lan efter stk. 1 er rentefrit. Tilbagebetaling skal pabegyndes
senest 50 ar efter ejendommens ibrugtagelse, og § 124, stk.
1, og § 125 skal finde tilsvarende anvendelse.

Det foreslds at indsette et nyt stk. 3 1 § 119, hvorefter
det gelder, at nar et 1an afdrages til staten, betaler staten
lobende de betalte afdragsydelser til nybyggerifonden, jf. §
89 b.

De foreslaede @ndringer vil medfere, at stetten vil blive
ydet som et rentefrit lan, som skal tilbagebetales senest 50
ar efter ejendommens ibrugtagelse som almene boliger. §
124, stk. 1, og § 125 om lan fra Landsbyggefonden skal
finde tilsvarende anvendelse. Staten skal overfore de betalte
afdragsydelser til nybyggerifonden.

Til nr. 32

Det fremgér af § 119 d, stk. 3, at berne-, ®ldre- og bolig-
ministeren kan fastsatte naermere regler om de forhold, der
er nevnt i stk. 1 og 2.

Det foreslas i § 119 d, stk. 3, der bliver stk. 5, at »stk. 1 og
2« a@ndres til »stk. 1-4«.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med, at
der indsettes et nyt stk. 2 og 31 § 119 d, jf. lovforslagets
§ 1, nr. 31, hvorved stk. 2 og 3 bliver stk. 4 og 5. Den
foresldede @®ndring vil medfore, at der kan fastsattes regler
i en bekendtgarelse om de 14n, der ydes til erhvervelse med
efterfolgende ombygning til almene boliger af eksisterende
ejendomme, som ikke anvendes til beboelse.

Til nr. 33

Det fremgér af almenboliglovens § 142 d, stk. 1, at berne-,
ldre- og boligministeren i drene 2022-2031 inden for en
samlet ramme pa 870 mio. kr., jf. § 89 c, stk. 2, nr. 10,
kan yde lan til en almen boligorganisation til etablering
af almene boliger ved erhvervelse af eksisterende beboelses-
ejendomme, nar der ikke kan ydes stotte efter § 115. Lanet
kan udgere op til 20 pct. af ejendommens veerdi.

Det foreslas i § 142 d, stk. 1, 1. pkt., at »870 mio. kr.«
@ndres til »350 mio. kr.«

Den foresldede @ndring vil medfere, at stetteordningen
for 1an til erhvervelse af eksisterende beboelsesejendomme i
fonden for blandede byer nedsattes med 520 mio. kr.

Det foreslas ogsd i § 142 d, stk. 1, 1. pkt., at »nr. 10«
endres til »nr. 11«.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med, at
der indferes et nyt nr. 8 1 § 89 c, stk. 2, jf. lovforslagets § 1,
nr. 13, hvorved nr. 8-13 bliver 9-14.

Det foreslas endvidere, at i stk. 2 aendres »Lanet« til »Et
lan«, og 1 stk. 3 endres »lanene« til »et lan«.
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De foreslédede endringer vil medfere, at der sker en sprog-
lig ensretning af § 142 d. Der er ikke tilstreebt indholdsmees-
sige @ndringer.

Til nr. 34

Det fremgér af almenboliglovens § 179, stk. 1, 1. pkt., at
barne-, &ldre- og boligministeren kan pébyde, at ejere af al-
mene boliger, selvejende ungdomsboliger, selvejende ldre-
boliger og lette kollektivboliger inden for en naermere fastsat
frist foretager konvertering af nominallén, hvortil der ydes
stotte i form af rentesikring, ydelsessikring eller ydelsesstot-
te 1 henhold til almenboligloven, tidligere boligbyggerilove,
lov om visse almennyttige boligafdelingers omprioritering
m.v., tidligere byggestoattelove, tidligere kollegiestottelove
eller den tidligere eldreboliglov.

Det foreslas i § 179, stk. 1, at der efter »lette kollektiv-
boliger« indsattes »samt friplejeboliger«, og at »eller den
tidligere aldreboliglov« @ndres til: »og den tidligere eldre-
boliglov samt lov om friplejeboliger«.

De foresldede @ndringer vil medfere, at ejere af fripleje-
boliger vil kunne pabydes at konvertere 1an p4 samme made
som ejere af almene boliger, selvejende ungdomsboliger,
selvejende @ldreboliger og lette kollektivboliger, hvilket gi-
ver mulighed for, at staten vil opnd en besparelse pad den
stotte, som ydes til ldnene.

Til § 2

Til nr. 1

Det fremgar af § 9, stk. 4, i lov om leje af almene boliger,
at lejen for en almen familiebolig, der har modtaget tilskud
efter § 98 e, stk. 1, og § 98 f, stk. 5, i lov om almene boliger
m.v., skal nedsazttes med et belgb svarende til det modtagne
tilskud.

Det foreslds i § 9, stk. 4, at @ndre »der har modtaget
tilskud« til »der anvises af kommunalbestyrelsen«.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med lov-
forslagets § 1, nr. 18, hvorefter kommunalbestyrelsen vil
kunne anvende skiftende almene familieboliger i boligafde-
lingen, nar kommunalbestyrelsen udnytter sin anvisningsret
til boligsegende med et akut boligbehov og en lav betalings-
evne, herunder borgere i hjemleshed.

Den foresladede @ndring vil medfere, at huslejenedsattel-
sen, som er hjemlet i § 9, stk. 4, i lov om leje af almene boli-
ger, vil blive knyttet til kommunalbestyrelsens anvisningsret
efter § 98 e, stk. 1, og § 98 f, stk. 5, i lov om almene boliger
m.v., i stedet for en bestemt bolig.

Den foresldede ®ndring vil medfere, at lejen for en bolig,
som anvises af kommunalbestyrelsen efter § 98 e, stk. 1,
og § 98 f, stk. 5, i lov om almene boliger m.v., vil blive
nedsat med et belgb svarende til det tilskud, som udlejeren
har modtaget.

Til § 3

Det foreslas i stk. 1, at loven traeder 1 kraft den 4. septem-
ber 2026.

Det foreslas i stk. 2, at har berne-, &ldre- og boligministe-
ren inden lovens ikrafttreeden givet tilsagn om tilskud til
etablering af almene boliger pd smagerne, 1 skommunerne
og i Bornholms Regionskommune efter det hidtil geldende
§ 98 d, stk. 1 og 4, i lov om almene boliger m.v., jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 207 af 25. januar 2026, kan kommunalbe-
styrelsen godkende, at maksimumsbelobet overskrides, jf. §
1, nr. 16. Det geelder dog ikke, hvis kommunalbestyrelsen
har godkendt anskaffelsessummen, jf. § 36, stk. 1, i bekendt-
gorelse nr. 40 af 13. januar 2026 om stette til almene boliger
m.v., eller hvis tilsagnet er bortfaldet efter bekendtgerelse
nr. 1064 af 28. juni 2022 om engangstilskud til etablering af
almene boliger pad smagerne, i g-kommuner og Bornholms
Regionskommune samt tilskud til nedsattelse af huslejen
og godkendelse af overskridelse af maksimumsbelgb for
almene boliger pa smégerne.

Det foresldede vil medfere, at nar en boligorganisation
har modtaget tilsagn om tilskud om o-stette for lovens
ikrafttraeden, kan den ansege kommunalbestyrelsen om, at
maksimumsbelebet overskrides. Det gaelder dog ikke, hvis
kommunalbestyrelsen har godkendt anskaffelsessummen, el-
ler hvis tilsagnet er bortfaldet.

Det foreslas i stk. 3, at har berne-, @ldre- og boligministe-
ren inden lovens ikrafttreeden givet tilsagn om tilskud til
etablering af almene boliger efter det hidtil gaeldende § 98
e, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgarelse
nr. 207 af 25. januar 2026, eges tilskuddet til det beleb,
som ministeren aktuelt har fastsat, jf. § 1, nr. 20. Det geelder
dog ikke, hvis lan til finansiering af anskaffelsessummen for
boligerne udbetales inden lovens ikrafttreeden.

Det foresldede vil medfere, at nar en boligorganisation
for lovens ikrafttreeden har modtaget tilsagn om tilskud til
etablering af almene familieboliger, der skal anvises til bo-
ligsegende med et akut boligbehov og en lav betalingsevne,
vil tilskuddet eges fra 400.000 kr. pr. bolig til det beleb,
som ministeren aktuelt har fastsat. Det vil dog ikke gelde,
hvis lan til finansiering af anskaffelsessummen for boligerne
udbetales inden lovens ikrafttreeden.

Det foreslas i stk. 4, at § 1, nr. 30 og 31, ikke finder
anvendelse pa ansegninger om tilskud til erhvervelse med
efterfolgende ombygning af eksisterende ejendomme, som
ikke anvendes til beboelse, indgivet for lovens ikrafttrae-
den. For sddanne ansegninger finder de hidtil galdende
regleri § 119 d i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendt-
gorelse nr. 207 af 25. januar 2026, anvendelse.

Det foresldede vil medfere, at de foresldede regler om, at
stotten skal @ndres fra tilskud til 1an, ikke vil galde ansog-
ninger indgivet for lovens ikrafttraeden.

Loven skal ikke gelde for Fereerne og Grenland.



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

§ 27. Afhendelse af en almen boligorganisations ejendom
skal godkendes af kommunalbestyrelsen, jf. dog stk. 2. Dette
galder dog ikke for ejendomme, der opferes af almene bo-
ligorganisationer som ustettede andelsboliger efter reglerne
i kapitel 11 b. Athandelse af boliger, der er tilvejebragt
serligt med henblik pé at betjene personer med betydelig
og varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne, skal
godkendes af kommunalbestyrelsen. Hvis boliger omfattet
af 3. pkt. star til rddighed for gvrige kommuner i henhold
til en rammeaftale efter § 185 b, stk. 3, skal afhendelsen
tillige godkendes af kommunalbestyrelsen i de pagaldende
kommuner.

Stk. 2. Afhandelse af ejendomme, som omfatter almene
boliger, skal tillige godkendes af barne-, &ldre- og boligmi-
nisteren. Dette geelder dog ikke, nar athendelsen sker med
henblik pé fortsat anvendelse som almene boliger eller til en
certificeret friplejeboligleverander.

Stk. 3. Barne-, ®ldre- og boligministeren kan efter ansag-
ning godkende athaendelse af almene boliger efter stk. 2, nar
1) der er dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer
ved ejendommen,

2) der er dokumenterede vedvarende og vesentlige udlej-
ningsvanskeligheder,

3) der er vasentlige boligsociale udfordringer i et udsat
boligomréde, jf. § 61 a, stk. 1, eller

4) athendelse er af vasentlig betydning for udvikling af et
byomrade og sker som led i en naert forestdende gennem-
forelse af en lokalplan og ikke giver tab for boligorgani-
sationen eller dennes kreditorer.

Stk. 4. For boliger beliggende i et omdannelsesomrade, jf.
§ 61 a, stk. 4, er det en betingelse for ministerens godken-
delse af athandelsen, at lejere, der ikke opfylder kriterierne
fastsat af kommunalbestyrelsen i medfer af § 27 c, stk. 1,
opsiges, jf. § 85, stk. 1, nr. 2, i lov om leje af almene boliger.

Stk. 5-9. ---

Stk. 10. Ved anmeldelse til tinglysning af et dokument om
athandelse af en ejendom, der tilherer en almen boligorga-
nisation, skal dokumentet vare ledsaget af et samtykke efter
stk. 1 og eventuelt stk. 2. Hvis samtykke ikke foreligger,
setter dommeren i overensstemmelse med reglerne i tingly-
sningsloven en frist til fremskaffelse af samtykket.

Stk. 11.0g 12. ---

Lovforslaget

§1

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgarelse nr. 207
af 25. januar 2026, foretages folgende endringer:

1.1§ 27, stk. 1, 1. pkt., udgér »dog«.

2. § 27, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan efter ansegning god-

kende athendelse af almene boliger, nar

1) der er dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer
ved ejendommen,

2) der er dokumenterede vedvarende og vesentlige udlej-
ningsvanskeligheder,

3) der er vesentlige boligsociale udfordringer i et udsat
boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1, eller

4) athendelse er af vasentlig betydning for udvikling af et
byomrade og sker som led i en nart forestdende gennem-
forelse af en lokalplan og ikke giver tab for boligorgani-
sationen eller dennes kreditorer.«

3.§ 27, stk. 3, affattes sdledes:

»Stk. 3. Stk. 2 finder ikke anvendelse, nar afhendelsen
sker med henblik pa fortsat anvendelse som almene boliger
eller til en certificeret friplejeboligleverander.«

4.1¢§ 27, stk. 4, ndres »ministerens« til: ykommunalbesty-
relsens«.

5.1 27, stk. 10, 1. pkt., indsattes efter »samtykke«: »i form
af godkendelsen«, og »og eventuelt stk. 2« udgar.
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§ 28. Vasentlig forandring af en ejendom, der tilherer
en almen boligorganisation, kan kun ske med kommunalbe-
styrelsens godkendelse. Arbejder omfattet af § 39, stk. 6, i
lov om leje af almene boliger kan dog foretages uden kom-
munalbestyrelsens godkendelse. Kommunalbestyrelsen kan
godkende ibrugtagning af boliger til anden anvendelse end
beboelse, hvis @ndringen skennes nedvendig efter en samlet
vurdering af hensynet til de boligsegende og baggrunden for
@ndringen. Godkendelse af sammenlagning af boliger ma
kun gives, hvis boligen er beliggende i et udsat boligomrade,
jf. § 61 a, stk. 1, og efter sammenlagningen ikke overstiger
140 m2. Godkendelse af sammenlagning af beboede boliger
ma kun gives, nar sammenlagningen indgér i en helheds-
plan, der skal fremtidssikre boligomradet. Fremsettes der
forslag om vesentlig forandring af en almen boligorganisati-
ons ejendom pa en ejerforenings generalforsamling, kan bo-
ligorganisationens bestyrelse kun stemme for forandringen
efter forudgédende godkendelse af kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Ved nedrivning af en ejendom, der tilherer en al-
men boligorganisation, finder bestemmelserne i § 27, stk. 1,
tilsvarende anvendelse. Hvis ejendommen omfatter almene
boliger, skal nedrivningen tillige godkendes af berne-, &ld-
re- og boligministeren.

Stk. 3. Barne-, ®ldre- og boligministeren kan efter ansog-
ning godkende nedrivning af almene boliger efter stk. 2, 2.
pkt., nar der er
1) dokumenterede alvorlige byggetekniske problemer ved
ejendommen,

2) dokumenterede vedvarende og vasentlige udlejningsvan-
skeligheder eller

3) veesentlige boligsociale udfordringer i et udsat boligomra-
de, jf. § 61 a, stk. 1, eller et forebyggelsesomrade, jf. §
61b.

Stk. 4-6. ---

§ 28 a. Borne-, aldre- og boligministeren kan efter indstil-
ling fra kommunalbestyrelsen godkende sammenlaegning af
boliger uden for udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk. 1,
nar boligen efter sammenlagningen ikke overstiger 140 m?
og det sandsynliggeres, at sammenlaegningen vil athjelpe
vedvarende og dokumenterede udlejningsvanskeligheder.

Stk. 2. Berne-, @ldre- og boligministeren kan herudover
efter indstilling fra kommunalbestyrelsen godkende sam-
menlegning af boliger uden for udsatte boligomrader, jf.
§ 61 a, stk. 1, nar boligen efter sammenlaegningen ikke

overstiger 140 m? og sammenlagningen er nedvendig for at
opna en blandet beboersammensatning i omradet.

6.§ 28, stk. 1, 4. og 5. pkt., ophaves.

7.8 28, stk. 2, 2. pkt., ophaves.

8.1 28, stk. 3, ®ndres »Beorne-, ®ldre- og boligministeren«
til: yKommunalbestyrelsen«, og »2. pkt.,« udgar.

9. § 28 a affattes sdledes:

»§ 28 a. Kommunalbestyrelsen kan godkende sammen-
leegning af almene boliger uden for udsatte boligomrader, jf.
§ 61 a, stk. 1, nér boligen efter sammenlegningen ikke over-
stiger 140 m2, og det sandsynliggeres, at sammenlagningen
vil afhjelpe vedvarende og dokumenterede udlejningsvan-
skeligheder, eller ssmmenlaegningen er nedvendig for at op-
na en blandet beboersammensatning i boligomradet.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan godkende sammenleg-
ning af almene boliger i udsatte boligomrader, jf. § 61 a, stk.
1, nar boligen efter sammenlagningen ikke overstiger 140
m?2. Godkendelse af sammenlagning af beboede boliger mé
kun gives, nar sammenlagningen indgar i en helhedsplan,
der skal fremtidssikre boligomradet.«
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§89 c. —

Stk. 2. Af belgbet pa 10.000 mio. kr., jf. stk. 1, kan 5.000
mio. kr. overferes til staten i perioden 2022-2031 i henhold
til de bevillinger, der fastsettes pé de arlige finanslove, med
henblik pa felgende anvendelse:

1-3) ---

4) 20 mio. kr. til flere almene boliger p4d smagerne og de
storre oer, jf. § 98 d.

5) ---

6) 150 mio. kr. til midlertidigt tilskud til nedsattelse af
huslejen i visse almene familieboliger, jf. § 98 f.

7) 422 mio. kr. til forteetning af eksisterende almene boligaf-
delinger med nye almene boliger, jf. § 98 g.

8-13) ---
10) 870 mio. kr. til erhvervelse af visse beboelsesejendom-
me, jf. § 142 d.
11-13) ---
Stk. 3. ---

Stk. 4. Berne-, ®ldre- og boligministeren overferer belab,
der kan anvendes efter stk. 2, nr. 1-3 og 8, til Landsbygge-
fonden. Landsbyggefonden udbetaler midlerne.

§98d. -
Stk. 2 og 3. ---

Stk. 4. Berne-, ®ldre- og boligministeren kan desuden i
arene 2022-2026 inden for en samlet ramme pa 10 mio. kr.
give tilsagn om tilskud pa 400.000 kr. pr. bolig til etablering
af almene boliger i gkommunerne Fang, Lesg, Samse og
Zre og i Bornholms Regionskommune og inden for en sam-
let ramme pa 10 mio. kr. give tilsagn om tilskud pa 400.000
kr. pr. bolig til etablering af almene boliger pa smagerne, jf.
§ 89 ¢, stk. 2, nr. 4.

Stk. 5-7. ---

§ 98 e. Borne-, ®ldre- og boligministeren kan i &rene
2022-2027 inden for en samlet ramme pa 900 mio. kr., jf. §
89 ¢, stk. 2, nr. 5, give tilsagn om tilskud pa 400.000 kr. pr.
bolig til etablering af almene familieboliger, der anvises til
boligsegende med et akut boligbehov og en lav betalingsev-
ne, herunder borgere i hjemlashed.

Stk. 2. ---

Stk. 3. Tilskud efter stk. 1 kan ydes, nar falgende betingel-
ser er opfyldt:

1-2) ---
3) Kommunalbestyrelsen udever anvisningsretten til de al-
mene familieboliger fra ibrugtagning af boligerne.
4-5) ---
Stk. 4-7. ---

10. I § 89 ¢, stk. 2, nr. 4, ®ndres »20 mio. kr.« til: »45 mio.
kr.«

11. 1 § 89 ¢, stk. 2, nr 6, @&ndres »150 mio. kr.« til: »300
mio. kr.«

12.1§ 89 ¢, stk. 2, nr. 7, @ndres »422 mio. kr.« til: »257
mio. kr.«

13. 1§ 89 ¢, stk. 2, indsettes efter nr. 7 som nyt nummer:
»8) 500 mio. kr. til 14n til etablering af almene familieboli-
ger, der indrettes som seniorbofallesskaber, jf. § 118 b.«

Nr. 8-13 bliver herefter nr. 9-14.

14. 1 § 89 ¢, stk. 2, nr. 10, der bliver nr. 11, @&ndres »870
mio. kr.« til: »350 mio. kr.«

15.1§ 89 ¢, stk. 4, 1. pkt., @endres »8« til: »8 og 9«.

16.1§ 98 d, stk. 4, &ndres »2022-2026« til: »2022-2028«, to
steder andres » 10 mio. kr.« til: »22,5 mio. kr.«, og indsattes
som 2. pkt.:

»Kommunalbestyrelsen kan godkende, at maksimumsbe-
lobet overskrides, ndr der ydes tilskud efter 1. pkt.«

17.1§ 98 e, stk. 1, ®ndres »2022-2027« til »2022-2031«, og
»pa 400.000 kr. pr. bolig« udgar.

18. § 98 e, stk. 3, nr. 3, ophaves.
Nr. 4 og 5 bliver herefter nr. 3 og 4.

19.1 § 98 e indsaettes efter stk. 4 som nye stykker:

»Stk. 5. Kommunalbestyrelsen udever anvisningsretten til
det antal almene familieboliger, der er ydet tilskud til.

Stk. 6. Hver gang den almene boligafdeling, som har mod-
taget tilskud efter stk. 1, har en ledig bolig, hvis bruttoareal
ikke overstiger 55 m?2, skal boligafdelingen stille denne bo-
lig til radighed for kommunalbestyrelsen, medmindre kom-
munalbestyrelsen har udnyttet sin anvisningsret til det antal
almene familieboliger, der er ydet tilskud til. Udnytter kom-
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Stk. 8. Berne-, &ldre- og boligministeren kan fastsette
narmere regler om de forhold, der er nevnt i stk. 1-7.

§ 98 f. Borne-, ®ldre- og boligministeren kan i drene
2022-2023 inden for en samlet ramme pd 150 mio. kr,
if. § 89 c, stk. 2, nr. 6, meddele en tilsagnsramme til kom-
munalbestyrelsen til midlertidig nedsattelse af huslejen i
almene familieboliger, der anvises til boligsegende med et
akut boligbehov og en lav betalingsevne, herunder borgere i
hjemleshed.

Stk. 2-7. ---

Stk. 8. Tilskud efter stk. 5 bortfalder ved fraflytning fra
boligen, dog ikke ved fraflytning inden for de forste 2 &r
efter at udbetaling af tilskuddet er pdbegyndt.

Stk. 9 0g 10. ---

§ 98 g. Borne-, xldre- og boligministeren kan i &rene
2022-2031 inden for en samlet ramme pa 422 mio. kr. yde
et bidrag til finansiering af forbedringsarbejder i en eksister-
ende boligafdeling, jf. § 89 c, stk. 2, nr. 7, i forbindelse med
forteetning med nye almene boliger ved udvidelse af den
pageldende boligafdeling eller ved athandelse af en del af
boligafdelingens ejendom.

Stk. 2. Bidrag efter stk. 1 kan maksimalt udgere 150.000
kr. pr. bolig, som etableres ved fortetning. Belabet reguleres
en gang arligt med udviklingen i nettoprisindekset. Regule-
ringen sker forste gang den 1. januar 2022.

Stk. 3 0g 4. -

§ 115, —
Stk. 2-11. -

munalbestyrelsen ikke sin anvisningsret til en ledig bolig,
som den almene boligorganisation stiller til radighed efter
1. pkt., indeberer det ikke, at kommunalbestyrelsens anvis-
ningsret til senere ledige boliger bortfalder.

Stk. 7. 1 det omfang kommunalbestyrelsen ikke har udnyt-
tet sin anvisningsret efter stk. 5 fuldt ud, skal overskuddet,
der vil opsté pé afdelingens regnskab pd grund af manglende
anvisning, indbetales til fonden for blandede byer.«

Stk. 5-8 bliver herefter stk. 8-11.

20. 1§ 98 e, stk. 8, der bliver stk. 11, endres »stk. 1-7« til:
»stk. 1-10«, og indsettes som 2. pkt.:

»Der vil i den forbindelse kunne fastsattes nermere regler
om tilskuddet nevnt i stk. 1.«

21.1§ 98/, stk. 1, eendres »2022-2023« til: »2022-2031«, og
»150 mio. kr.« @&ndres til: »300 mio. kr.«

22. § 98 1, stk. 8, affattes sdledes:

»Stk. 8. Tilskud efter stk. 5 bortfalder ved fraflytning fra
boligen. De ikke anvendte tilskudsmidler fra den enkelte
kommunes tilsagnsramme, der opstar ved bortfaldet, genan-
vendes ved tildeling af supplerende tilsagnsramme til kom-
munen.«

23.1§ 98 g, stk. 1, @ndres »422 mio. kr.« til: »257 mio. kr.«

24.14 98 g, stk. 2, ®ndres »150.000 kr.« til: »250.000 kr.«

25.1§ 115 indseettes som stk. 12-14:

»Stk. 12. Kommunalbestyrelsen i kommuner med saerligt
haje boligpriser, jf. stk. 13, kan i drene 2026-2035 godkende
en anskaffelsessum, der overstiger det maksimumsbelob, der
efter stk. 10 geelder pa tidspunktet for kommunalbestyrel-
sens godkendelse af anskaffelsessummen forud for pabegyn-
delsen, med op til 10 pct.

Stk. 13. Som kommuner med sarligt hgje boligpriser for-
stds kommunerne Albertslund, Ballerup, Brendby, Drager,
Frederiksberg, Gentofte, Gladsaxe, Glostrup, Herlev, Hvi-
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§ 118. —
Stk. 2-5. —-

§ 119 a. Landsbyggefonden kan i drene 2022-2031 inden
for en samlet ramme pa 1.778 mio. kr. give tilsagn om
grundkebslén, jf. § 89 c, stk. 2, nr. 8, til etablering af almene
boliger med tilsagn om stette efter § 115 i omrdder, hvor
de samlede grundudgifter ikke muligger byggeri inden for
maksimumsbelobet, jf. § 115, stk. 10.

Stk. 2. ---

Stk. 3. Tilsagn efter stk. 1 kan meddeles med henblik pd
etablering af almene boliger i et boligomrade, som er omfat-

dovre, Ishgj, Kebenhavn, Lyngby-Taarbak, Rudersdal, Re-
dovre, Tarnby, Vallensbak og Aarhus.

Stk. 14. Har kommunalbestyrelsen efter stk. 12 godkendt,
at maksimumsbelabet overstiges, skal der ved opgerelsen af
anskaffelsessummen efter stk. 10, 2. pkt.,, og § 92 a, stk.
2, § 107, § 118, stk. 1-3, § 129, stk. 1, og § 130, stk. 1,
ses bort fra den del af anskaffelsessummen, der overstiger
maksimumsbelobet.«

26. 1§ 118 indsattes som stykke 6:

»Stk. 6. 1 kommuner med s&rligt heje boligpriser, hvor an-
skaffelsessummen efter reglerne i § 115, stk. 12, overstiger
maksimumsbelgbet, finansieres den del af anskaffelsessum-
men, der overstiger maksimumsbelgbet, ved et kommunalt
tillegslén, der ydes pa samme vilkdr som grundkapitallén
efter bestemmelserne 1 §§ 120-126.«

Stk. 4 og 5 bliver herefter stk. 5 og 6.

27. Efter § 118 a indsettes:

»§ 118 b. Nér almene familieboliger skal etableres til
brug for seniorbofallesskaber, kan Landsbyggefonden i are-
ne 2026-2031 inden for en samlet ramme pa 500 mio. kr.
efter anspgning fra en kommunalbestyrelse give tilsagn om,
at kommunens lan til Landsbyggefonden efter § 120, stk. 1,
2. pkt., nedsattes til en tredjedel af den kommunale grund-
kapital, jf. § 118, stk. 1. Der overfores i stedet et belgb fra
fonden for blandede byer til Landsbyggefonden svarende til
to tredjedele af den kommunale grundkapital, jf. § 89 c, stk.
2, nr. 8. Ved seniorbofzllesskaber forstas bofzllesskaber for
personer over 55 &r uden hjemmeboende barn.

Stk. 2. Det er en betingelse for Landsbyggefondens tilsagn
efter stk. 1, at kommunalbestyrelsen og boligorganisationen
indgér aftale om udlejning af boligerne, jf. § 51 a, stk. 1. Af-
talen kan omfatte, at en beboer skal have en hejere alder end
55 &r for at kunne flytte ind i bofzllesskabet.

Stk. 3. Anvendes almene familieboliger ikke leengere som
seniorbofallesskab, skal kommunens lan til Landsbyggefon-
den oges til hele den kommunale grundkapital, jf. § 118,
stk. 1, og belabet naevnt i stk. 1, 2.pkt., skal overfores fra
Landsbyggefonden til fonden for blandede byer.«

28.1§ 119 a, stk. 1, 1. pkt., ®ndres »nr. 8« til: »nr. 9«, og i
stk. 3, 2. pkt., stk. 4, 1. pkt., og stk. 8, @endres »§ 15, stk. 2,
nr. 9« til: »§ 15, stk. 2, nr. 11«.
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tet af en lokalplan til boligformal vedtaget og offentliggjort
for den 1. juli 2022. Hvis lokalplanen indeholder et krav
efter § 15, stk. 2, nr. 9, 1 lov om planlegning, kan tilsagn
efter stk. 1 kun meddeles til etablering af almene boliger ud
over den andel af boligmassen, som ifelge lokalplanen skal
vaere almene boliger.

Stk. 4. Tilsagn efter stk. 1 kan endvidere meddeles med
henblik pa etablering af almene boliger i et omrade, som er
omfattet af en lokalplan til boligforméal vedtaget og offent-
liggjort efter den 1. juli 2022, der indeholder et krav om,
at 25 pct. af boligmassen skal vere almene boliger, jf. §
15, stk. 2, nr. 9, i lov om planlegning. Tilsagn efter stk. 1
kan kun meddeles til etablering af almene boliger ud over
den andel af boligmassen, som ifelge lokalplanen skal vere
almene boliger.

Stk. 5. -
Stk. 6. Grundkebslan efter stk. 1 kan

for alle almene boliger hejst udgere forskellen mellem 20
pct. af det maksimumsbeleb, der er galdende for almene fa-
milieboliger, jf. § 115, stk. 10, og de samlede grundudgifter.

Stk. 7. ---

Stk. 8. Nar tilsagn efter stk. 7 meddeles med henblik pa
etablering af almene boliger i et omrade, som er omfattet
af en lokalplan til boligformal, der indeholder et krav efter
§ 15, stk. 2, nr. 9, i lov om planlegning, kan tilsagnet kun
meddeles til etablering af almene boliger ud over den andel
af boligmassen, som ifelge lokalplanen skal vare almene
boliger.

Stk. 9-11. ---

§ 119 d. Borne-, @ldre- og boligministeren kan i &rene
2022-2031 inden for en samlet ramme pa 675 mio. kr., jf.
§ 89 ¢, stk. 2, nr. 9, give tilskud til erhvervelse med efter-
folgende ombygning til almene boliger af eksisterende ejen-
domme, som ikke anvendes til beboelse, nar kommunalbe-
styrelsen tillige har meddelt tilsagn om stette efter § 115. Et
kommunalt tilsagn om stette efter 1. pkt. kan vere betinget
af et statsligt tilsagn om tilskud efter 1. pkt. Tilskuddet kan
hojst svare til den del af anskaffelsessummen, som oversti-
ger maksimumsbelobet, jf. § 115, stk. 10.

Stk. 2. Ved opgerelsen af anskaffelsessummen efter § 92 a,
stk. 2, § 107, § 115, stk. 10 og 11, § 118, stk. 1-3, § 129, stk.
1, § 130, stk. 1, og § 156 a, stk. 1, skal der ses bort fra et
beleb svarende til tilskud efter stk. 1.

Stk. 3. Berne-, &ldre- og boligministeren kan fastsette
narmere regler om de forhold, der er navnt i stk. 1 og 2.

§ 142 d. Borne-, ®ldre- og boligministeren kan i &rene
2022-2031 inden for en samlet ramme pa 870 mio. kr., jf. §

29. 1§ 119 a, stk. 6, ®ndres »20 pct.« til »15 pct.«, og
indseettes som 2. pkt.:

»QGrundkebslinet fastsattes endeligt af Landsbyggefonden
i forbindelse med kommunalbestyrelsens godkendelse af den
endelige anskaffelsessum.«

30.1§ 119d, stk. 1, 1. pkt., @endres »nr. 9, give tilskud« til:
»r. 10, yde lan, 1 2. pkt. endres »tilskud« til: »lang, ogi 3.
pkt. &ndres »Tilskuddet« til: »Lénet«.

31.1§ 119 d indsattes efter stk. 1 som nye stykker:

»Stk. 2. Et 1an efter stk. 1 er rentefrit. Tilbagebetaling skal
pabegyndes senest 50 r efter ejendommens ibrugtagelse. §
124, stk. 1, og § 125 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Nar et lan efter stk. 1 afdrages til staten, betaler sta-
ten lebende de betalte afdragsydelser til nybyggerifonden.«

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 4 og 5.

32.1 119 d, stk. 3, der bliver stk. 5, @&ndres »stk. 1 og 2« til:
»stk. 1-4«.

33. 1§ 142 d, stk. 1, eendres »870 mio. kr.« til: »350 mio.
kr.«, og »nr. 10« @ndres til: »nr. 11, 1 stk. 2, 1. pkt., ®ndres



89 ¢, stk. 2, nr. 10, yde lan til en almen boligorganisation til
etablering af almene boliger ved erhvervelse af eksisterende
beboelsesejendomme, nar der ikke kan ydes stotte efter §
115. Léanet kan udgere op til 20 pct. af ejendommens veardi.

Stk. 2. Lanet efter stk. 1 er rentefrit. Tilbagebetaling skal
pabegyndes senest 50 ar efter ejendommens ibrugtagelse. §
124, stk. 1, og § 125 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Nar lanene efter stk. 1 afdrages til staten, betaler
staten de betalte afdragsydelser til nybyggerifonden.

Stk. 4. ---

§ 179. Borne-, ®ldre- og boligministeren kan pabyde, at
ejere af almene boliger, selvejende ungdomsboliger, selve-
jende aldreboliger og lette kollektivboliger inden for en
nermere fastsat frist foretager konvertering af nominallan,
hvortil der ydes stotte i form af rentesikring, ydelsessikring
eller ydelsesstotte i henhold til nerverende lov, tidligere bo-
ligbyggerilove, lov om visse almennyttige boligafdelingers
omprioritering m.v., tidligere byggestattelove, tidligere kol-
legiestattelove eller den tidligere &ldreboliglov. Ved konver-
tering optages lan, jf. § 118, stk. 4, 3. pkt., med eller uden
rentetilpasning efter social-og boligministerens nermere be-
stemmelse.

Stk. 2-13. ---

§9. -

Stk. 2 og 3. ---

Stk. 4. Lejen for en almen familiebolig, der har modtaget
tilskud efter § 98 e, stk. 1, og § 98 f, stk. 5, i lov om almene
boliger m.v., skal nedsattes med et belgb svarende til det
modtagne tilskud.

Stk. 5. ---

»Lanet« til: »Et lan«, og i stk. 3 @ndres »lanene« til: »et
lan«.

34.15 179, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter »lette kollektivboli-
ger«: »samt friplejeboliger«, og »eller den tidligere aldrebo-
liglov« @ndres til: »og den tidligere aldreboliglov samt lov
om friplejeboliger«.

§2

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgerelse nr.
928 af 4. september 2019, som andret bl.a. ved § 2 i lov nr.
888 af 21. juni 2022 og senest ved § 11 i lov nr. 263 af 11.
februar 2026, foretages folgende andring:

1.1§ 9, stk. 4, endres: » har modtaget tilskud« til: » anvises
af kommunalbestyrelsen«.
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