FOLKETINGET

Lovforslag nr. L 34

Folketingstidende
Tillaeg A

Folketinget 2026-27

Fremsat den 7. oktober 2026 af berne-, &ldre- og boligministeren (Jacob Mark)

Forslag

Lov om @ndring af lov om leje

(Digital kommunikation om serligt bebyrdende meddelelser)

§1

I lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje, som senest endret
ved § 11 lov nr. 615 af 30. juni 2026, foretages folgende
@ndringer:

1.5 13, stk. 1, 2. pkt., ophaves.

2. § 13, stk. 2, ophaeves og i stedet indsattes:

»Stk. 2. Afgivelse af meddelelser efter § 176 og § 182,
stk. 2, kan alene ske som digitale dokumenter efter aftale
mellem lejer og udlejer og ved brug af en sikker digital
postleverander udpeget af lejer. Aftale herom ma ikke stille
lejer ringere end udlejer.

Stk. 3. Udlejers meddelelser i henhold efter § 176 og §
182, stk. 2, som sendes digitalt, jf. stk. 2, skal vaere modta-
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get af lejer mellem mandag kl. 8 og fredag kl. 16, séfremt
dette er en hverdag. Meddelelser modtaget af lejer pa en
helligdag eller juleaftensdag er ugyldige.

Stk. 4. Meddelelser kan ikke afgives som digitale doku-
menter, hvis lejer eller udlejer fritaget for Digital Post, jf. §
5 ilov om Digital Post fra offentlige afsendere.«

3.1§ 90, stk. 2, 1. pkt., endres »§ 13, stk. 1« til: »§ 13, stk.
1 og 4«.

§2

Loven traeeder i kraft den 1. januar 2027.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

1. Indledning

Lovforslaget har til formél at udmente den politiske aftale
af 25. juni 2025 mellem den tidligere regering (Socialdemo-
kratiet, Venstre og Moderaterne), Socialistisk Folkeparti og
Det Konservative Folkeparti om digital kommunikation. Af-
talen er efterfolgende bekraftet af regeringen (S, SF, RV
og M). Ifolge aftalen skal det geres muligt, at parterne kan
kommunikere digitalt om de meddelelser, der i dag alene
kan fremsendes med brevpost.

Lovforslagets formal er derfor at muliggere, at parterne
kan kommunikere digitalt om de serlige bebyrdende med-
delelser, i henhold til lov om lejes § 176 og § 182, stk. 2, der
i dag alene kan afgives med almindelig brevpost.

Meddelelserne efter lov om lejes § 176 er meddelelse om
udlejers opsigelse som folge af lov om lejes § 170, nr. 2
(opsigelse af lejemal i et tofamilieshus, hvor udlejer bebor
den anden lejlighed) og nr. 3 (opsigelse af en ejerbolig eller
andelsbolig, hvor ejeren eller andelshaveren selv agter at
bebo lejligheden), og efter § 171 (udlejers generelle opsigel-
sesmuligheder for lejemal, der ikke er omfattet af lejelovens
§ 170), samt lejeres eventuelle indsigelse imod opsigelsen.

Meddelelser efter lov om lejes § 182, stk. 2, er pakrav som
folge af lejers betalingsmisligholdelse.

Lovforslaget har derfor til hensigt at fjerne barrierer for en
digital kommunikation mellem udlejer og lejer.

Lovforslaget medferer ikke en pligt til at anvende digital
kommunikation i lejeforholdet. Lovforslaget indferer heller
ikke en pligt til, at der skal foreligge en aftale mellem
parterne, forend der kan kommunikeres digitalt, for s& vidt
angar meddelelser, der ikke er omfattet af lov om lejes § 176
og § 182, stk. 2.

Lovforslaget har derfor alene til hensigt at andre retsstil-
lingen for kommunikation i lejeforholdet for sa vidt angér
meddelelser efter lov om lejes § 176 og § 182, stk. 2.

For s& vidt angér meddelelser, der afgives efter lov om
lejes § 176 og § 182, stk. 2, skal meddelelse fra sével udlejer
som fra lejer ske gennem en sikker digital postleverander.

Lovforslaget gor det alene muligt for udlejer at afgive
meddelelser digitalt til udlejer fra mandag kl. 8 til fredag
kl. 16.

Lejer skal ikke kunne medes med de sarligt bebyrdende
meddelelser i weekender eller pd helligdage.

Lovforslaget endrer ikke ved, at hver part med en maneds
frist kan forlange, at kommunikationen ikke sker digital,
hvorefter der faldes tilbage pa brevkommunikation.

2. Digital kommunikation

2.1. Geldende ret

Lov om leje bygger i det store hele pa en afvejning mel-
lem lejers og udlejers interesser.

Lov om lejes § 13, jf. lov nr. 341 af 22. marts 2022,
med senere @ndringer, regulerer parternes mulighed for at
kommunikere digitalt. Udgangspunktet i bestemmelsens stk.
1, 1. pkt., er, at parterne med én méneds varsel til den
forste i maneden, der ikke er en helligdag, kan forlange, at
kommunikation ikke sker digitalt. Af stk. 1, 2. pkt., fremgar
det, at hvis lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post,
kan der ikke afgives digitale dokumenter.

Der skal derfor ikke foreligge en aftale mellem parterne
for, at der kan ske digital kommunikation mellem parter-
ne. Parterne kan derimod med varsel kraeve, at kommunika-
tionen ikke sker digitalt.

Foreligger der ikke en aftale mellem parterne om, hvilken
kommunikationsform der enskes, kan parterne derfor som
udgangspunkt fra meddelelse til meddelelse valge, om de
onsker at fremsende meddelelsen ved anvendelse af en digi-
tal postleverander eller ved anvendelse af brevomdeling.

Lov om lejes § 13, stk. 1, giver allerede udlejer og lejer
mulighed for at kommunikere digitalt, ligesom bestemmel-
sen gor det muligt, at hver part, med 1 maneds varsel til den
forste i maneden, der ikke er en helligdag, kan forlange, at
fremtidig korrespondance ikke skal ske digitalt. Bestemmel-
sens stk. 2, medferer dog, at parterne ikke kan fremsende
meddelelser efter lovens § 176 og § 182, stk. 2, som digitale
dokumenter.

Udgangspunktet er dog begranset i stk. 2, idet meddelel-
ser efter lovens § 176 og § 182, stk. 2, ikke kan fremsendes
digitalt. I henhold til lovens § 176 skal udlejers opsigelse
efter lovens § 170, nr. 2 og nr. 3, og § 171, skal vare
skriftlige og indeholde oplysninger om lejers indsigelsesmu-
ligheder. Lovens § 182, stk. 2, medferer, at udlejer alene
kan ophave et lejemal som folge af betalingsmisligholdelse,
hvis lejeren ikke har berigtiget restancen senest 14 dage
efter at skriftligt padkrav herom er kommet frem til lejer.

For sd vidt angdr begrensningen i lov om leje §
13, stk. 2, folger det af bestemmelsens forarbejder, jf.
Folketingstidende Tilleeg A til L 47, Folketingsaret 2011-22,
fremsat denl3. oktober 2021, at begreensningen i mulighe-
den for at opfylde lejelovgivningens skriftlighedskrav ved
fremsendelse af digitale dokumenter er begrundet i, at rets-
virkningerne knyttet til disse meddelelser er de mest indgri-
bende for lejeren, og at meddelelserne har direkte betydning
for, om lejeren kan disponere over sin bolig i fremtiden. Det
fremgar endvidere af forarbejderne, at det er vigtigt, i for-
hold til disse meddelelser, at muligheden for fejlkommuni-
kation begranses sa meget som overhovedet muligt.

Er lejer eller udlejer fritaget for Digital Post, jf. § 51 lov



om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser
ikke afgives som digitale dokumenter.

2.2. Borne-, ZAldre- og Boligministeriets overvejelser og
den foreslédede ordning

Siden indferslen af bestemmelsen og begransningen er
digital kommunikation blevet mere og mere udbredt, og er
i dag en del af danskernes hverdag. For at imedegd denne
udvikling, er der derfor overvejet, hvorledes digital kommu-
nikation og lejers sikkerhed kan kombineres.

P& den baggrund foreslds det, at @ndre pd lov om lejes
§ 13, sédledes at det bliver muligt for udlejer og lejer at
kommunikere digitalt om meddelelser efter lovens § 176 og
§ 182, stk. 2.

Lov om leje bygger i det store hele pé en afvejning mel-
lem lejers og udlejers interesser. Dette princip finder Borne-,
Zldre- og Boligministeriet veesentligt at opretholde ved an-
dring af reglerne om digital kommunikation.

Den foreslédede ordning vil medfere, at udlejer og lejer
kommunikationsform bliver fri, med mulighed for at forlan-
ge, at kommunikationen ikke skal vere digital, for sa vidt
angér alle meddelelser, undtagen meddelelser efter lov om
lejes § 176 og § 182, stk. 2, der fortsat anses for at vaere
s& byrdefulde, at de alene skal kunne fremsendes efter klar
aftale mellem parterne og ved brug af en sikker digital post-
leverander.

Den fremtidige ordning vil medfere, at parterne kan kom-
munikere digitalt om alt i lejeforholdet.

Den fremtidige ordning vil samtidig medfere, at parterne
kan aftale, at al kommunikation sker via en sikker digital
postleverander, hvilket vil medfere, at parterne alene har én
kommunikationsleverander.

Det foreslas, at der sker en begransning i, hvornar lejer
kan modtage de sarligt bebyrdende meddelelser. For at be-
skytte lejer mod modtagelse af de sarligt bebyrdende med-
delelser i weekender og pé helligdage, gor lovforslaget det
alene muligt for udlejer at fremsende disse mellem mandag
kl. 8 og fredag kl. 16. Da der ikke er samme hensyn at
tage til udlejer, har lejer mulighed for at afgive meddelelse
til udlejer pé et hvert givent tidspunkt, lejer matte enske at
fremsende dette.

3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonse-
kvenser for det offentlige

Lovforslaget skennes uden navnevardige ekonomiske
konsekvenser for stat og regioner. Lovforslaget skennes
heller ikke at have implementeringskonsekvenser for stat,
regioner og kommuner. For s& vidt angdr kommuner skal
lovforslagets kommunalekonomiske konsekvenser forhand-
les med KL.

Borne-, ZAldre- og Boligministeriet har herudover overve-
jet, hvorvidt lovforslaget folger og efterlever de syv princip-
per for digitaliseringsklar lovgivning.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for er-
hvervslivet m.v.

Den foresldede ordning, hvor kommunikation om de ser-
lige bebyrdende meddelelser kan ske digitalt ved anvendelse
af en sikker digital postleverander, kan have indirekte posi-
tive skonomiske konsekvenser for den del af erhvervslivet,
der udbyder digitale postlesninger, herunder sikre digitale
postlesninger, idet efterspergslen herfor kan formodes at
blive foreget. Derudover kan ordningen have en indirekte
positiv skonomisk konsekvens for udlejere som en admini-
strativ lettelse.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget har ikke administrative konsekvenser for
borgerne.

6. Klimameassige konsekvenser

Lovforslaget har ikke klimamaessige konsekvenser.

7. Milje- og naturmeaessige konsekvenser

Lovforslaget har ikke miljo- eller naturmaessige konse-
kvenser.

8. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

9. Herte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 23. oktober
2025 til den 21. november 2025 (29 dage) varet sendt i
hering hos felgende myndigheder og organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Feellesre-
praesentation, Arbejderbevaegelsens Erhvervsrdd, Arkitekt-
foreningen, ATP Ejendomme, BL - Danmarks Almene
Boliger, BOSAM, BUILD - Institut for Byggeri, By og
Milje, Aalborg Universitet, Byggeskadefonden, Byggesocie-
tetet, Bygherreforeningen, Danmarks Lejerforeninger, Dan-
ske Arkitektvirksomheder, Danske Advokater, Dansk Ejen-
domsmeglerforening, Danske Byggefag, Dansk Erhverv,
Dansk Fjernvarme, Danske Handicaporganisationer, Danske
Lejere, Danske Revisorer (FSR), Danske Regioner, Danske
Studerendes Feallesrad, Danske Udlejere, Dansk Ungdoms
Fellesrad, Danske ZAldrerad, Det Centrale Handicaprad, Det
Nationale Integrationsrdd — DNIR, DI, DI Byggeri, Ejen-
domDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Erhvervs-
lejernes Landsorganisation, Finansdanmark, Forbrugerradet
TZANK, Foreningen af Danske Revisorer, Foreningen af
Rédgivende Ingenierer, Foreningen Frembo, Forsikring og
Pension, Garde Milje, Green Power Denmark, Grundejer-
nes Investeringsfond, Historiske Huse, Husleje- og Beboer-
klagenavnsforeningen, Kommunekredit, KL, Kollegiekon-
torerne 1 Danmark, Kommunernes Revision — BDO, Lands-
byggefonden, Landdistrikternes Feellesrad, Landsforeningen
for Bygnings- og Landskabskultur, Lejernes Landsorganisa-
tion i Danmark, OK-fonden, Realdania, Radet for Socialt
Udsatte, Selveje Danmark, SMVdanmark, sbs radgivning



A/S, VIVE - Det Nationale Forskningscenter for Velferd og
Aldre Sagen.

Af hensyn til implementeringen og som folge af, at lovfor-
slaget alene er endret for si vidt angar beskedernes modta-
gelsestidspunktet, har lovforslaget vaeret sendt i en fornyet
kort hering i perioden den 4. september 2026 til den 18.
september 2026 (14 dage) hos felgende myndigheder og
organisationer:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Fellesre-
prasentation, Arbejderbevagelsens Erhvervsrad, Arkitekt-
foreningen, ATP Ejendomme, BL - Danmarks Almene
Boliger, BOSAM, BUILD - Institut for Byggeri, By og
Milje, Aalborg Universitet, Byggeskadefonden, Byggesocie-
tetet, Bygherreforeningen, Danmarks Lejerforeninger, Dan-
ske Arkitektvirksomheder, Danske Advokater, Dansk Ejen-
domsmeglerforening, Danske Byggefag, Dansk Erhverv,
Dansk Fjernvarme, Danske Handicaporganisationer, Danske
Lejere, Danske Revisorer (FSR), Danske Regioner, Danske

Studerendes Feallesrad, Danske Udlejere, Dansk Ungdoms
Fellesrad, Danske Aldrerad, Det Centrale Handicaprad, Det
Nationale Integrationsrdd — DNIR, DI, DI Byggeri, Ejen-
domDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Erhvervs-
lejernes Landsorganisation, Finansdanmark, Forbrugerradet
TZANK, Foreningen af Danske Revisorer, Foreningen af
Radgivende Ingenigrer, Foreningen Frembo, Forsikring og
Pension, Garde Milje, Green Power Denmark, Grundejer-
nes Investeringsfond, Historiske Huse, Husleje- og Beboer-
klagenzvnsforeningen, Kommunekredit, KL, Kollegiekon-
torerne i Danmark, Kommunernes Revision — BDO, Lands-
byggefonden, Landdistrikternes Feellesrad, Landsforeningen
for Bygnings- og Landskabskultur, Lejernes Landsorganisa-
tion i Danmark, OK-fonden, Realdania, Radet for Socialt
Udsatte, Selveje Danmark, SMVdanmark, sbs radgivning
A/S, VIVE - Det Nationale Forskningscenter for Velfaerd og
Zldre Sagen.

10. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreudgifter
(hvis ja, angiv omfang/hvis nej, anfor

Negative konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang/hvis nej, anfor

kvenser

»Ingen«) »Ingen«)
Okonomiske konsekvenser for stat, | Ingen Ingen for sa vidt angar stat og re-
kommuner og regioner gioner. For sé vidt angar kommuner
skal lovforslagets kommunalgkonomi-
ske konsekvenser forhandles med KL.
Implementeringskonsekvenser for | Ingen Ingen
stat, kommuner og regioner
Okonomiske konsekvenser for er- | Lovforslaget skennes at have en in- | Ingen
hvervslivet m.v. direkte positiv virkning for den del
af erhvervslivet, der udbyder digitale
postlesninger, og for udlejer som en
administrativ lettelse.
Administrative konsekvenser for | Ingen Ingen
erhvervslivet m.v.
Administrative konsekvenser for | Ingen Ingen
borgerne
Klimamassige konsekvenser Ingen Ingen
Milje- og naturmassige konse- Ingen Ingen

Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ingen EU-retli

ge aspekter.

Er i strid med de principper for im-
plementering af erhvervsrettet EU-
regulering/ Gér videre end mini-
mumskrav EU-regulering (st X)

Ja

Nej




Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1

Til nr. 1

Det fremgér af § 13, stk. 1, i lov om leje, at udlejer eller
lejer med et varsel pd 1 méned til den forste dag i en ma-
ned, der ikke er en helligdag, kan forlange, at meddelelser
ikke afgives som digitale dokumenter. Er lejer eller udlejer
fritaget for Digital Post, jf. § 5 i lov om Digital Post fra
offentlige afsendere, kan meddelelser dog ikke afgives som
digitale dokumenter.

Det foreslés at ophave § 13, stk. 1, 2. pkt.

Lov om lejes § 13, stk. 1, 2. pkt., regulerer forholdet for
personer, der er fritaget for Digital Post.

Den foresldede @ndring skal ses i sammenhang med, at
der indsattes en sarskilt bestemmelse herom i stk. 4, der
omfatter bade stk. 1 og 2, og vil medfore, at det fortsat
ikke vil vaere muligt at afgive digitale dokumenter overfor
personer, der er undtaget Digital Post. £Andringen medferer
derfor ikke en reel virkning for personer, der er undtaget
Digital Post.

Se endvidere bemaerkningerne til § 1, nr. 2.

Til nr. 2

Det fremgar af § 13, stk. 2, i lov om leje, at meddelelser
efter § 176 og § 182, stk. 2, ikke kan afgives som digitale
dokumenter.

Det foreslés, at ophaeve § 13, stk. 2, og samtidig indsaette
en ny bestemmelse hvorefter, hvorefter afgivelse af medde-
lelser efter § 176 og § 182, stk. 2, som digitale dokumenter
alene kan efter aftale ske ved brug af en sikker digital post-
leverander, udpeget af lejer. Aftale herom mé ikke stille
lejer ringere end udlejer i den digitale kommunikation.

Den foreslaede bestemmelse vil medfere, at meddelelser
om henholdsvis § 176, udlejers opsigelse i visse situationer,
og lejers indsigelse herimod, og § 182, stk. 2, udlejers
betalingspakrav om manglende huslejebetaling, alene kan
fremsendes efter aftale og ved brug af en sikker digital
postleverander udpeget af lejer.

Den foresldede bestemmelse vil medfore, at afgivelse af
meddelelser efter § 176 og § 182, stk. 2, som digitale doku-
menter kraver, at parterne har indgaet aftale herom. Séfremt
der er flere lejere pa lejekontrakten, vil lejerne ikke kunne
kraeve, at nogle lejere far meddelelser pr. post og andre med
en sikker digital postleverander.

Aftalen vil kunne indgés i forbindelse med lejekontraktens
indgaelse, fx i lejeaftalen, eller efterfolgende. Aftalen om
kommunikation er reelt uvedkommende for lejeforholdet i
ovrigt, og ingen af parterne kan derfor betinge indgédelsen
af selve lejeforholdet med indgéelse af aftale om digital
kommunikation.

Den foresldede bestemmelse vil endvidere medfore, at le-
jer skal udpege den digitale postleverander, der kan anven-
des til fremsendelse af meddelelser efter § 176 og § 182,

stk. 2. Safremt udlejer ikke ensker at anvende den udpegede
digitale postleverander, kan der ikke indgés en aftale om
digital kommunikation, for sa vidt angar meddelelser efter §
176 og § 182, stk. 2.

Den foresladede bestemmelses 2. pkt. medferer, at lejeren
ikke mé stilles ringere end udlejeren i den digitale kom-
munikation. Den foresldede bestemmelse vil derfor medfe-
re, at det ikke kan aftales, at udlejeren kan sende de sar-
lig bebyrdende meddelelser digitalt, safremt lejer ikke far
samme mulighed. Den foresldede bestemmelse medforer
dog samtidig, at lejeren godt mi stilles bedre end udlejer
i den digitale kommunikation.

Ved begrebet »digitale dokumenter« i bestemmelsen for-
stds dokumenter, som kan geres laselige ved frembringelse
af skrifttegn og lagres pa et varigt medie.

Ved begrebet »sikker digital postleverander« i bestemmel-
sen forstds en digital platform, hvor udveksling af oplysnin-
ger er sikret ved end-to-end kryptering, og hvor adgangen til
leveranderens visningsklient sker ved anvendelse af MitID.

Den foresldede bestemmelse vil dermed medfere, at sa-
fremt der er aftalt, at meddelelser i henhold til § 176 og §
182, stk. 2, skal fremsendes ved brug af en ikke-sikker digi-
tal postleverander, fx en almindelige e-mailadresse, der ikke
opfylder ovennavnte begreb, vil meddelelsen vare anset for
ikke at vaere meddelt den modtagende part.

Det foreslas, at der indsattes et nyt § /3, stk. 3, hvorefter
udlejers meddelelser i henhold efter § 176 og § 182, stk. 2,
som sendes digitalt, jf. stk. 2, skal veere modtaget af lejer
mellem mandag kl. 8 og fredag kl. 16, safremt dette er en
hverdag. Meddelelser modtaget af lejer pa en helligdag eller
juleaftensdag er ugyldige.

Den foresldede bestemmelse vil medfere, at udlejer alene
er berettiget til at fremsende meddelelser i henhold til § 176
og § 182, stk. 2, séfremt disse er modtaget hos lejer mellem
mandag kl. 8 og fredag kl. 16. Safremt ugen indeholder
helligdage eller juleaftensdag, vil den foresldede bestemmel-
se medfere, at udlejer ikke kan fremsende meddelelsen til
levering mellem kl. 16 dagen inden helligdagen og kl. 8
dagen efter helligdagen, safremt dette er en hverdag.

Den foreslaede bestemmelse vil medfere, at meddelelser
modtaget udenfor det gyldige tidsrum, pa helligdage eller
juleaftensdag er ugyldige.

Det vil ikke vaere muligt for parterne at fravige den fore-
sldede bestemmelse ved aftale.

Den foreslaede bestemmelse vil medfere, at safremt par-
terne har aftalt digital kommunikation, og udlejer matte
fremsende en meddelelse i henhold til § 176 og § 182, stk.
2, der modtages af lejer pé et tidspunkt, der ikke er mellem
mandag kl. 8 og fredag kl. 16, i uger uden helligdage, vil
afgivelsen vare ugyldig. Derudover vil en meddelelse mod-
taget mellem kl. 16 dagen inden en helligdag og kl. 8 dagen
efter en helligdag, der er en hverdag, vare ugyldig. Udlejer
vil derefter ikke kunne stotte ret pA meddelelsens materielle
indhold.

Det er udlejer, der berer forsendelsesrisikoen, herunder



barer udlejer risikoen for, hvis en meddelelse ikke bliver
leveret i umiddelbar forlaengelse af, at den bliver afsendt.

Ved begrebet »modtaget« forstds at meddelelse skal vere
kommet frem til lejeres digitale visningsklient.

Det foreslds at der indsettes et nyt § /3, stk. 4, hvorefter
meddelelser ikke kan afgives som digitale dokumenter, sé-
fremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. §
5 ilov om Digital Post fra offentlige afsendere.

Den foresldede bestemmelse vil medfere, at der i lejefor-
hold, hvor den ene part er fritaget fra Digital Post, ikke
kan indgés aftale i henhold til det geeldende stk. 1, og den
foreslaede stk. 2. Dette gelder ogsa i den situation, hvor
hvis der er flere lejere pé lejekontrakten, men alene én lejer,
der er fritaget fra Digital Post.

Den foresldede bestemmelse er en videreforelse af gel-
dende ret for sa vidt angar meddelelser, der ikke afgives i
henhold til § 176 og § 182, stk. 2.

Den foreslaede bestemmelse vil dog ogsa omfatte aftaler
1 henhold til den foreslaede stk. 2, om fremsendelse af med-
delelser i henhold til § 176 og § 182, stk. 2, der herefter
ikke kan indgas, safremt udlejeren eller lejeren er fritaget for
Digital Post.

Ved begrebet »digitale dokumenter« i bestemmelsen for-
stds dokumenter, som kan geres leselige ved frembringelse
af skrifttegn og lagres pé et varigt medie.

Til nr. 3
Lov om lejes § 90, stk. 2, 1. pkt., bestemmer, at den af

udlejer udarbejdede indflytningsrapport, jf. stk. 1, eventuelt
kan udleveres som digitalt dokument. Udleveringen som
digitalt dokument kan ikke ske, safremt parterne ikke har
aftalt anden kommunikationsform, eller hvis lejer er fritaget
for offentlig Digital Post. Bestemmelsen henviser til lov om
lejes § 13, stk. 1.

Det foreslas, ati § 90, stk. 2, 1. pkt., @ndres »§ 13, stk. 1«
til: »§ 13, stk. 1 og 4«.

Lovforslagets § 1, nr. 1, opdeler den nugeldende lov om
lejes § 13, stk. 1, i en stk. 1 og 4, hvor stk. 1 omhandler
den digitale aftalefrihed og stk. 4 omhandler begreensningen,
hvis en af parterne er fritaget for offentlig Digital Post. For
at henvisningen i lov om lejes § 90, stk. 2, 1. pkt., fortsat er
korrekt, tilpasses bestemmelsen.

Den foresldede @ndring er en konsekvens af § 1, nr. 1.

Til § 2
Det foreslés, at loven traeder i kraft den 1. januar 2027.

Det indeberer, at loven vil traeede i kraft den 1. januar
2027.

Da lov om leje ikke gzlder for Fereerne og Gronland, og
heller ikke kan settes i kraft for Fereerne og Grenland, jf.
lov om lejes § 213, vil de foresldede @ndringer ikke gelde
for Fereerne og Greonland.



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

§ 13. Udlejeren eller lejeren kan med et varsel pd 1 méned
til den forste dag i en méned, der ikke er en helligdag,
forlange, at meddelelser ikke afgives som digitale dokumen-
ter. Er lejeren eller udlejeren fritaget for Digital Post, jf. § 51
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser
dog ikke afgives som digitale dokumenter.

Stk. 2. Meddelelser efter § 176 og § 182, stk. 2, kan ikke
afgives som digitale dokumenter.

§90....

Stk. 2. Indflytningsrapporten, jf. stk. 1, skal udleveres til
lejeren ved synet, eventuelt i et digitalt dokument, jf. dog §
13, stk. 1. Er lejeren ikke til stede ved synet, eller vil lejeren
ikke kvittere for modtagelsen af rapporten, skal rapporten
sendes til lejeren senest 2 uger efter synet.

Stk. 3 ...

Lovforslaget

§1

I lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje, som senest a&ndret
ved § 1 lov nr. 1641 af 16. december 2025, foretages folgen-
de @ndringer:

1. § 13, stk. 1, 2. pkt., ophaves.

2. § 13, stk. 2 ophaeves og i stedet indsattes:

»Stk. 2. Afgivelse af meddelelser efter § 176 og § 182,
stk. 2, kan alene ske som digitale dokumenter efter aftale
mellem lejer og udlejer og ved brug af en sikker digital
postleverander udpeget af lejer. Aftale herom ma ikke stille
lejer ringere end udlejer.

Stk. 3. Udlejers meddelelser i henhold efter § 176 og §
182, stk. 2, som sendes digitalt, jf. stk. 2, skal veere modtaget
af lejer mellem mandag kl. 8 og fredag kl. 16, sdfremt dette
er en hverdag. Meddelelser modtaget af lejer pa en helligdag
eller juleaftensdag er ugyldige.

Stk. 4. Meddelelser kan ikke afgives som digitale doku-
menter, hvis lejer eller udlejer fritaget for Digital Post, jf. § 5
i lov om Digital Post fra offentlige afsendere.«

3.1§ 90, stk. 2, 1. pkt., ®ndres »§ 13, stk. 1« til: »§ 13, stk.
1 og 4«.
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